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TITULO .- NORMAS GENERALE&rEDMINISTRATI\MS e |

ART. 1.- INTRODUCCION. 7 TEn c,.w o N2 A T
N *?t,,M f " ;Q'
Las presentes Normas, tienén la naturat 778 juridica .. de NORMAS

SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO |
Municipal de Cullar Vega (Granada), con el contenido ﬁlcalﬁc;e atrlbu;do a las mismas
por la Ley 6/1.998, de 13 de abril, de Régimen del yelo'y Valoraciones, el Texto
Refundido de la Ley del Régimen de Suelo y Ordém,aplén Urbana en la parte no
declarada inconstitucional por la Sentencia 61/1.997 del ‘Tribunal Constitucional y el
Articulo Unico de la Ley de Andalucia 1/1.997 de 18 de junlo

ICIPAL de todo el Término

Las Normas Subsidiarias entran en vigor con la publicacion del acuerdo de su
aprobacion definitiva de conformidad con lo previsto en la legislacion de régimen local
y tiene vigencia indefinida, sin pernuicio de su revisidon o modificacion, con los efectos
que a la misma le atribuye la Legislacion del Suelo.

Sin perjuicio de lo establecido legalmente, las Normas Subsidiarias seran
revisadas cuando sus previsiones no fuera las adecuadas a las necesidades reales de
ta comunidad por la aparicién de circunstancias no previstas de orden demaografico,
econdmico, de cambio en la normativa legal o de cualquier otro tipo que incidan
sustancialmente en las determinaciones sustantivas de las Normas, tales como la
aprobacién de instrumentos de ordenacion de ambito supramunicipal gue incidan
directamente en sus objetivos, proyecciones o determinaciones.

Las normas urbanisticas constituyen el documento en que se fijan
normativamente, las condiciones a que se han de ajustar todas y cada una de las
actuaciones de caracter urbanistico en el término municipal, ya sean de planeamiento,
de gestion, de edificacidon o implantacion de actividades o usos, delimitando, en
consecuencia, el contenido urbanistico del derecho de propiedad. Junto con ios planos
de ordenacion que las complementan, prevalecen sobre el resto de los documentos.

En el caso de discrepancia entre documentos graficos y literarios, se otorgara
primacia al texto sobre el dibujo, y cuando lo sea entre documentos graficos, al de
mayor escala sobre el de menor (salvo que del texto se desprendiera una conciusion
en sentido contrario).

Cuando la discrepancia sea entre documentos escritos, prevalecera siempre el
texto de las Normas Urbanisticas.

Las determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas deben de
entenderse como aplicaciéon al Municipio de Cullar Vega de las determinaciones
previstas en la Ley 6/1.998, de 13 de abril, el Real Decreto Legislativo 1/92, de 26 de
junio, conforme a la Ley 1/1.997, de 18 de junio, los Reglamentos de Planeamiento,
Gestion, Disciplina, y en general toda la normativa sectorlal o de . mdole civil, de
general y particular aplicacion. ; '

Conforme a lo previsto en el art. 91 del Reglamento
Urbanistico y la Ley 6/1.998, la Revision de las NN.S§ m\ﬂiﬂ
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Revision de las Normas Subsidiarias de Collar Vega.
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ART. 2. ACTOS SUJETOS A LICENCIA. '-{7/? e

Estan sujetos a previa licencia municipal, $if perjmcro de Ias ad"(oﬂmmon
concurrentes que fueran preceptivas con arreglo a ;a J}drmtlva “$ectorial. 6s actos
siguientes: £,5

a) De edificacion o urbanizacion.

Las obras de nueva planta y las de amphé&fon modlﬁcaglon de estructura o
aspecto exterior de edificaciones o instalaciones de fbéo t|po cualesqwera que sea el
promotor de las mismas.

Las obras de modificacion de la disposicion interior de las edificaciones
cualquiera que sea su uso.

Las obras e instalaciones que hayan de realizarse con caracter provisional.

Las obras contenidas en los proyectos de urbanizacion.

Los movimientos de tierra tales como desmontes, explotacion y terraplenado:
salvo que tales actos estén programados y detallados como obras a ejecutar en un
proyecto de urbanizacién de obra ordinaria o de edificacion, aprobado o autorizado.

Las obras de instalacion de infraestructuras y de servicios publicos.

Las obras de demolicion de las edificaciones o instalaciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

b) De parcelacion e implantacion de usos.

La primera utilizacion de los edificios o mstalac;ones ya sea con caracter
permanente o provisional. ‘

El uso del suelo, el vuelo y el subsuelo adscrito a las edificaciones o
instalaciones.

Las instalaciones subterraneas destinadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro tipo de uso
a que se destine el subsuelo.

La modificacion del uso en los edificios e mstaiacuones en general
h |!' .
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

La ocupacion o utilizacion de las edificaciones cuando se realicen obras de
ampliacién sobre construcciones o instalaciones que cuentan con licencia de primera

ocupamon. i Nr 'jE -"'\- ars hacer aonsoEar gu

ML

Las primeras y sucesivas ocupaciones palra pequenas actuélt:ronzes edlfmatonam x
y usos. Foloeie e i ;‘.;,a_ :

Las segregaciones 0 agregaciones de parcp‘{éig”égn f[[]‘alldad urbanlstlca'

2 é"j . EEa
Las parcelaciones urbanisticas. q /
- fg; #w
Las divisiones, o segregaciones de parcelas en @u{alquner clase dﬁ’ suelo.
c) Otros: Ny

La tala y abatimiento de arboles que estén sﬂuados-l‘e : Qr‘las"'de uso y dominio
publico, en suelo calificado como sistema general o local, o eﬁ'eSpacms catalogados o
protegidos por el planeamiento urbanistico o legislacidén sectorial.

Las obras de cercado y cerramiento de solares o parcelas en general, con
independencia de la clasificacion del suelo.

La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

Los vertidos y emanaciones, ya sean sélidos, liquidos o gaseosos.

En general, cualquier otro acto que imponga modificacién del status, urbanistico
de la edificacion.
ART. 3.- REGIMEN GENERAL DE LICENCIAS.

El procedimiento de otorgamiento de licencias se ajustara a io previsto en la
legislacién de régimen general, estatal autonémica o local.

A la peticion debe acompanarse las autorizaciones preceptivas exigidas por la
legislacion sectorial. :

Para la concesion de la licencia sera preceptivo el previo abono de las tasas e
impuestos municipales.

La licencia tendra el siguiente contenido minimo:

- Especificacion de las obras o actividades para las que se otorga. Identificacion
del promotor, técnico redactor, director de obra y constructor.

- Plazo méximo para el inicio de las obras, que con caracter general sera de 6
meses. Antes de la finalizacion de este plazo debe formalizarse y comunicarse al
Ayuntamiento Acta de inicio en la que se fijaran las alineams, el nombramiento del

30 MAR 2001
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Director Facultativo y la Empresa constructora y cualesqurera otras coﬁdlménes dé Ty

ejecucion de los trabajos. : e S S,

!r,.*‘ ; i
o ‘ 4 ; ]
Transcurrido el plazo fijado para la iniciacion sun notlflcar eI acta de |n|c:10 e

g.u.'v...e.a IS

instara el expediente de caducidad de licencia. o I

Pl g e i e

- Plazo maximo de ejecucién de las obras temenctic;‘e\"ﬁkétféntvagjp en(tjékap., ;al%tas
Transcurrido dicho plazo sin haberse solicitado la licencia de, primera ocupacion se
incoara el expediente de caducidad de licencia. No . obstante podré prorrogarse, a
instancia del interesado y por causas debidamenje justlflcadas por qn plazo como

maximo igual al fijado inicialmente.

- Plazo maximo de interrupcién de las obras sera ﬁ ¢¢~6[m¢jsés instandose la
caducidad de las mismas si estuvieran paralizadas por mas

- Condiciones o compromisos a que esta sujeto el promotor de la licencia
otorgada.

Podran introducirse en la concesion de la licencia las condiciones que sean
procedentes para adecuar al proyecto a las determinaciones del planeamiento. Cuando
se conceda licencia a la peticibn acompafnada de proyecte basico habra de hacerse
condicionada a la presentacion y conformidad con el proyecto de ejecucion. Asimismo,
podra entenderse condicionada a la presentaciéon de fianza para garantizar los
servicios municipales o a la urbanizacion efectiva de la parcela.

El Ayuntamiento exigira a los peticionarios de licencias que tengan por objeto
actividades que pudieran afectar a obras de urbanizacidbn municipales, instalaciones o
servicios publicos, la prestacion de fianza, con caracter previo a la concesién, con el fin
de garantizar las posibles reparaciones a que hubiere lugar por desperfectos o
pérdidas en el supuesto de que el beneficiario no las realizara a sus expensas en los
plazos que se le determinen.

Cuando el solar carezca de alguno de los servicios urbanisticos se exigira fianza
por el importe de las obras que faltasen, que debera ejecutar el particular a su costa no
pudiendo ocuparse la edificacion hasta que tales servicios urbanisticos estuviesen
efectivamente implantados.

De acuerdo con los articulos 40 y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica, exclusivamente podran otorgarse licencias de obras a terrenos afectados
por un Proyecto de Urbanizacion, cuando la misma se encuentre en el estadio final, y
de acuerdo con el ritmo de las obras y la programacion de la urbanizacidn se prevea
gque estara totalmente terminada la etapa correspondiente junto con la edificacion,
teniendo en cuenta la programacién del Proyecto y el plazo maximo de la licencia de
edificacion.

La constitucion, importe, restitucion, en su caso, y demas condiciones seran.
fijadas en cada caso atendiendo a las peculiaridades y naiuraleza de la actuacién de

gue se trate. :
| B 30 AR 2001
|

m
. APROBACION DEFINTN




Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

El expediente de caducidad de licencia ira precedido de previo apercibimiento al
interesado para que solicite la prorroga o en su caso formule las alegaciones que
estime oportunas. Una vez que el incumplimiento sea imputable al interesado se
caducara la licencia.

Cuando la edificacién se vaya a destinar a los usos especificos previstos en la
Ley Andaluza de Proteccion Ambiental y sus reglamentos, o en general, aquellos
previstos en la normativa sectorial, con caracter previo, o simultaneo, habra de
otorgarse la licencia de apertura.

los titulares de las licencias estan obligados a facilitar la informacién que le sea
solicitada y a franquear la entrada de los Agentes Municipales para la realizacién de
inspecciones, comprobaciones y actuaciones que sean precisas para el cumplimiento
fiel de las determinaciones urbanisticas. A tal efecto, debe tenerse en el lugar de la
obra la documentacién relativa al proyecto sellado por el Ayuntamiento, la licencia, el
acta de inicio junto con la copia del plano relativa a alienaciones y rasantes.

Aquellas actuaciones inlcuidas en los Anexos de la Ley 7/94 de Proteccion
ambiental deberan someterse a dicho procedimiento.

oI e Py B e e s TAT
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ART. 4.- LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION L S

La licencia de primera ocupacion verificara qug Iq gdmcado se-cofres onde [
la licencia de obras y la ordenacion urbanistica, y que se-han mumplido lasc ndugqnes
impuestas en la licencia tales como restauracion de serwuoétfaféc‘tados y el
cumplimiento del deber de urbanizacién simultanea. En el certtflcado ‘final de obra
suscrito por el Técnico/s Director/es de la misma que se adjuntaré a‘la\ peticion de
licencia debera ser comprensivo, en su caso, del cumpllmlento de la dpllgac:lon de
urbanizacion simultanea. " ’

Este documento sera imprescindible
telefonia, agua, gas y electricidad que sera independient
debiendo exigirse asi por los Empresas Suministradoras de acuerdo con el Decreto
283/87 de 25 de noviembre. Asimismo, los Notarios y Registradores exigiran la licencia
de primera ocupacidén antes de autorizar las escrituras de obra nueva o de finalizacidon
de obra nueva en construccion.

En el supuesto de actuaciones en unidades de ejecucidon o en general cuando
suponga también la cesion de dotaciones locales, debe haberse producido la misma en
las condiciones previstas en estas Normas. Sera en estos casos también requisito
imprescindible que las obras de urbanizacion correspondientes a la etapa donde se
asienta la edificacion esté totalmente terminadas y recibidas por el Ayuntamiento.

ART. 5. LICENCIA DE PARCELACION.

Cualquier divisién o segregacién, y en general cualquier acto de fragmentacion
de la propiedad ya sea en suelo consolidado, semiconsoclidado o incluido en Unidades
de Ejecucion en terrenos clasificados como suelo urbano esta sujeta a la previa
obtencion de licencia de parcelacion. Esta tiene a verificar que la segregacion
efectuada se hace de acuerdo con las parcelas fijjadas como minimas en las
correspondientes Ordenanzas.

Las que se soliciten en actuaciones sistematicas deben referirse al proyecto de
compensacion o reparcelacion debidamente aprobado. Cualquier actuacion
parcelatoria posterior debe notificarse a la Entidad Urbanistica Colaboradora a los
efectos de subrogacion de los nuevos adquirientes ¢n los derechos y obligaciones
urbanisticos inherentes al sistema de actuacion.

Debe acompanarse a la solicitud la siguiente documentacion:
1. Memoria redactada por técnico competente en la que se describan los
aspectos materiales y juridicos de la operacién.

2. ldentificacion registral y catastral de las fincas, con descripcion de las fincas
iniciales y las resultantes con expresién de sus superficies y localizacibn mediante
planimetria referida a la documentacion grafica de estas Normas a escala 1:500 &
1:1.000.

k] 30 MAR 2001
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

ART 6. TRAMITACION DE LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Se realizara conforme a lo previsto en el art. 44 del Reglamento de Gestion
Urbanistico y en estas Normas Urbanisticas, o en su caso, conforme a lo previsto en el
Decreto 77/94, de 5 de abril, por el que se regula el ejermc:lo de las competencias de la
Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del terrtdrio’y Ufbéhisma' ‘eh etcasm»de. ar que
que esté en vigor la delegacion prevista en los Ayuntarlnléntos SRR R | o

Mo te

ART.7.- ORDENES DE EJECUCION YRUINA. /7 = =

Comienzan estos expedientes por denuncia o por }if#okﬁﬁé‘de a Policia tocalen- ...
la que se hace constar la ubicacion del inmueble, la |dent|ftc=a010n[ del” propietsrio,
moradores y las personas que pudieran ostentar algun tipo d,e déretcho:

En el caso de que se inicie a instancia de parteg “ha acompaﬁarse informe
técnico sobre el estado del edificio y la identificacién de Ics moyadores ylb titulares de
Derechos Reales, y, en su caso, el peligro para los ocupardt&g y/o la via pubhca

f_”;i-:“_n;?;_ j:T_Eh—_

Iniciado el expediente se solicitara informe decf'/cfs"ewlcnos Técnicos sobre la
situacién constructiva, la existencia de peligro para los moradores o la via publica, las
medidas precautorias que proceda realizar, si existen indicios de ruina, y en otro caso
las reparaciones que sean necesarias.

Del resultado del informe puede concluirse:

1.- Que la edificacion esté en mal estado de conservacion sin decretarse la
ruina, en cuyo caso habrd de concretarse las medidas a adoptar y el plazo de
ejecucion de las mismas.

2.- Que esté incurso en las causas de ruina previstas en el art. 247 del TRLS,
incoandose el expediente contradictorio de ruina previsto en los articulos 18 y
siguientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica, que puede promover el desalojo
de los ocupantes y la audiencia a quienes ostenten algtn derecho sobre la edificacién
tales como propietarios, arrendatarios, usufructuarios y moradores.

Cuya resolucion podra ser la de decretar la demolicion parcial cuando la parte
afectada por ia ruina tenga independencia constructiva; o la declaracién de ruina total
ordenando su demolicién, u ordenar las reparaciones que sean necesarias, 0 en su
caso, declarar la no existencia de ruina decretando el archivo del expediente.

3.- Cuando del informe se demuestre que es urgente la demolicidn y existe
peligro para las personas o bienes, el Aicalde adoptara alguna de las siguientes
medidas: Desalojo de los ocupantes, apeos o apuntalamientos y la demolicion.

Decretado el cumplimiento de las medidas previstas en el informe y el plazo en
el que deben de cumplirse, se instara informe sobre el cumplimiento del mismo y la
valoracion justificada de las obras necesarias si las mismas no se hubieran realizado
por el obligado, iniciandose expediente sancionador y apercibimiento de EJecumon
subsidiara de acuerdo con el articulo 88 del Regla qme Disciplina Urb

[
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La ejecucidn subsidiara podra realizarse por la brigada municipal de obras bajo
la direccion técnica del Ayuntamiento y de igual forma podra producirse el desahucio
administrativo regulado el articulo 12 del Reglamento de Bienes de las Corporaciones
Locales.

y b 6 a0y s

La orden de ejecucion podra comprender &’ Vkdica de Ios solares en suelo R

urbano, o en los terrenos rasticos, por motivos de h|grehe ornato 0 segundad e enido
% ' [ Lo i
%-15‘1‘.‘.."* T o T
ART. 8.- DISCIPLINA URBANISTICA. 77—
ﬂ/a 1 Py

Se remite el presente capitulo con caracter general a lo estableerdo ‘el
Reglamento de Disciplina Urbanistica, la Ley 30/92, de 26 de nowembre y el
Reglamento para el ejercicio de la potestad sancionadora gid_ef‘a_gggmﬂdel @94.

La incoacion y sancién de los procedimientos—€z 'calde Ilevando
la instruccién la Concejalia de Urbanismo, o quién determine el Alcalde en a! acuerdo
de incoacion del expediente. :

Se entiende que una obra no se ajusta a licencia cuando lo efectivamente
realizado suponga una extralimitacidn en la licencia, siempre que lo realmente
edificado no sea de un diferente uso o tipologia, asi, por ejemplo, las infracciones en
materia de retranqueos, altura, ocupacion, edificabilidad, etc,.

En los demas casos, se entenderd que las obras se estadn realizando sin
licencia.

En los supuestos de parcelacion urbanistica ilegal, o la utilizacion de edificios o
actividades sin previa licencia, o sin ajustarse a sus condiciones, se instara la cesacién
de la actividad ilegal, otorgando el plazo de dos meses para su legalizacién, y previa
audiencia, se procedera a impedir definitivamente dichos usos, mediante el precinto,
desalojo, incautacion de maquinaria o materiales, decretando la demolicidén de las
obras que sean incompatibles con el planeamiento.

En todo caso, se instara la anotacion preventiva en el Registro de la Propiedad,
mediante certificacion expedida por el Secretario,. de la incoacion del expediente
sancionador. :

ART. 9.- DEL REGIMEN DE EXPROPIACION-SANCION.

En aplicacion de lo prevenido en el T.R.L.S., o la normativa que lo sustituya, en
el caso de incumplimiento de los plazos, el Ayuntamiento expresamente declara no
aplicable en todo el término municipal el Sistema de Expropiacidon-Sancién, previsto en
el T.R.L.S..

Y g 0 war 2001
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

TITULO Il. DESARROLLO Y GESTION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

ART. 10. SEGUIMIENTO DE LAS NORMAS.

Se establece la recomendacién al Ayuntamiento de Cullar Vega de recabar cada
dos afios un informe de seguimiento de las Normas Subsidiarias a los Técnicos
redactores al efecto, en el que se analice su cumphmlento y adecuacu&n en relaCIbn al e

menos, a los siguientes aspectos: of pee e S e
AU R P N E I AN VPR A S N RS TRR L
A. Crecimiento Urbano. SR

v,

R Sl SRS Bl ey e e e Ty —

B. Desarrollos constructivos sobre suelo no urbﬂgaﬁie B

—

o Gl Voo ,j
C.  Desarrolio de las distintas unidades de ejecucion, poligonos y dn?iﬂ‘ades“dé‘“
actuacion. : PP _
D. Control y disciplina urbanistica.

ART. 11. DESARROLLO DE LAS NORMAS. SUELO URBANO '

1. La clasificacion del suelo como Urbano no faculta de forma inmediata a la
edificacion del mismo.

2. Dicha edificacion no podra realizarse hasta que los terrenos no alcancen el
grado de urbanizacion que se fija en las Normas.

3. Este grado de urbanizacion se consigue cuando los terrenos adquieren la
condicién de solar conforme al articulo 14 del Texto Refundido RD 1/92.
ART. 12. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios deberan cumplir los deberes y efectuar las cesiones en favor

del Ayuntamiento que se sefalan en los reglamentos vigentes y 1o descrito en las
presentes Normas.

‘r“
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ART. 13. EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS EN SUELO URQ&NO
B LAV EER S

1. La ejecucion de las Normas Subsidiarias en/ggeJ%'UTbano se lievara a cabo -
mediante los poligonos delimitados al efecto fzdlesﬂcuafesmcamblen los- Stgueﬁtés e

requisitos: ;o ;

\..,) (i’!'uiﬂ

A, Susceptibilidad de asumir las cesmnes de suelo denvadas de las
propias Normas Subsidiarias. ¥ ,

B. Hacer posible la distribucion equitativa de Ios benefucms y cargas
de la urbanizacion. ‘

C. Tener la suficiente entidad para justificar técnica vy
econdmicamente la autonomia de la actuacion.

2. Cuando no ha sido posible la determinacién de un poligono con los requisitos
establecidos en el articulo anterior, ni se trata de Actuaciones Aisladas, las presentes
Normas Subsidiarias han delimitado unidades de actuacion para hacer viables
operaciones urbanisticas en las que se cumplan, al menos, la distribucion justa entre
los propietarios de los beneficios y cargas derivadas del planeamiento.

3. La delimitacién de poligonos y unidades de actuacion, si no se contuviese en
estas Normas Subsidiarias, asi como la modificacién de los ya delimitados, cuando
proceda, se llevara a cabo por el procedimiento establecido en los articulos 146 del
Texto Refundido RD 1/92 y 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica de 25 de Agosto
de 1.978.

ART. 14. ACTUACIONES AISLADAS.

1. Las Actuaciones Aisladas son transformaciones puntuales en el Suelo Urbano
que no implican cesiones obligatorias y gratuitas de suelo ni reparto equitativo de
beneficios y cargas. La licencia que se conceda determinara el aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacion y verificara las condiciones de ordenacion.

ART. 15, ESTUDIOS DE DETALLE.

1. Podran completarse las determinaciones de estas Normas Subsidiarias en
Suelo Urbano a través de Estudios de Detalle o de Planes Especiales, generalmente
cuando se trata de intervenciones a gran escala o en poligonos o unidades de
actuacion segun quedan definidas en las ordenanzas especificas.

2. Podran redactarse y, tramitarse, en Suelo Urbano, Estudios de Detalle en los

terminos de los articulos 91 del Texto Refundido--RD.-1/92, 65, 66 Y 140 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con las sig@@,eh_tes finalidades:

P s
A. Establecer alineaciones y rasa Wo ew sefalaftas
para el Suelo Urbano por estas Normas Subgidiari idﬁé

estas fijan.
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

B. Reajustar y adaptar dichas alineaciones y rasantes.

C. Ordenar los volumenes de acuerdo con las especificaciones de las
presentes Normas Subsidiarias.

En ningun caso podran los Estudios de Detaile contener determinaciones propias
de estas Normas Subsidiarias que no hayan sido establecidas en las mismas.

3. Se podran redactar y tramitar planes Especiales en Suelo Urbano, conforme al
articulo 76.2 del Reglamento de Planeamiento, con las siguientes finalidades:

A, Proteccidon del medio urbano, para su conservacion y mejora en
determinados lugares.

B. Reforma interior.

C. Ordenacidon de recintos y conjuntos arquitectdnicos historicos y
artisticos.

D. Saneamiento de poblaciones.

E. Cualesquier otra finalidad analoga.

ART. 16. SUELOS APTOS PARA URBANIZAR.

En el suelo apto para urbanizar, mientras noc se desarrolien los respectivos
Planes Parciales, los propietarios no podran realizar otras actuaciones que las
permitidas por las presentes Normas Subsidiarias para el Suelo no Urbanizable comun.

ART. 17. AMBITO DE UN SECTOR.

1. Cada sector habra de ser objeto de un Plan Parcial cuya ejecucion se podra
realizar en una o varias etapas, asimismo cada sector se conformara en una sola area
de reparto y ésta, a su vez, en una sola Unidad de Ejecucion.

2. Sin no se contuviese en estas Normas Subsidiarias o en el planeamiento 'de
desarrollo la delimitacién de las unidades de ejecucion, su determinacion se llevara a
cabo por el procedimiento establecido en fos articulos 146 del Texto Refundido RD 1/92

y 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica. Igual procedimiento habra de seguirse

cuando se pretende la modificacion de las previamente delimitadas.
R LR oo hooor eonsian

ART. 18.- DESARROLLO DE UN PLAN PARCIAL: L o

" Las &reas aptas para la urbanizacién o Suelo Urbanizable se desarroliaran a
sidinlentes del Reglamento de Planeamiento Urhanistico. 3 b B
30 MAR 20 . . ,--gw‘ Ll Loy,
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Revisitn de las Normas Subsidiarias de Cillar Vega.

ART. 19. SUELO NO URBANIZABLE.

En el Suelo no Urbanizable el objetivo genérico de estas Normas es evitar
posibles crecimientos urbanos, por lo que habra que estar a las determinaciones que a
tal fin se establecen por ellas.

ART 20. SISTEMAS GENERALES.

Constituyen los sistemas generales el conjunto de elementos fundamentales que
integran la estructura general y orgénica del uso del territorio, que anulan o condicionan
el uso lucrativo por los particulares a causa del interés general de la colectividad y para
los que las presentes Normas Subsidianas prevén la reserva del Suelo en jla forma y
cuantia prevista en la Ley del Suelo.

1. De conformidad con el articulo 25 del Reglamento de Planeamiento, los
siguientes sistemas previstos y regulados por estas Normas Subsidiarias son los

siguientes:

N

A. S.G. de Comunicaciones. M :
B. S.G.de Espacios Libres. | 30 MAR 2001

C. S.G. de Equipamiento comunitario. APROBACIONZBEHNJ”IV A
D. S.G.de Influencia sustancial en el deséW‘

2. El S.G. de comunicaciones, tanto urbanas como interurbanas, estd integrado
por las redes viarias y ferroviarias, areas de acceso a las mismas y todas aquellas
instalaciones vinculadas a este sistema, tales como estaciones de ferrocarril, de
autobuses y otras andlogas.

3. El S.G. de espacios libres esta constituido por los suelos destinados a zonas
verdes que sean de uso publico y no edificables, asi como las areas publicas
destinadas al ocio cultural o recreativo, como parques deportivos, ferias y otras
instalaciones similares.

4. EI S.G. de equipamientos comunitarios comprende aquellos centros al servicio
de toda la poblacién destinados a usos administrativos, comerciales, culturales y
docentes, sanitarios, asistenciales, religiosos, cementerios y cualesquier otros que se
consideren necesarios para atender a los intereses comunitarios.

5. El 8.G. de influencia sustancial en el desarrollo urbano esta integrado por los
centros productores de energia, embalses, lineas de conduccién y distribucion y otros
analogos. S TIERY TR ERNSRINS FIIVIt S ST LR A AL
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cillar Vega.

6. Los equipamientos a que se refieren los numeros 4 y 5 se fijaran en funcién
de las necesidades del conjunto de la poblacion, sin perjuicio de las dotaciones propias
de los Planes Parciales.

ART. 21. GESTION URBANISTICA. PARTICIPACION E INICIATIVA PRIVADA.

El Ayuntamiento de Cullar Vega suscitara, en la medida mas amplia posible, la
iniciativa privada, y la sustituira cuando ésta no alcanzase a cubrir los objetivos
necesarios con las compensaciones que la Ley establece.

En la formulacién, tramitacion y gestion del planeamiento urbanistico, se debera
asegurar la mayor participacion de los interesados y, en particular, los derechos de
iniciativa e informacion por parte de las Corporaciones, Asociaciones y particulares.

ART. 22. SISTEMAS DE EJECUCION.

1. La ejecucion de las unidades de ejecucién y poligonos se realizara mediante
cualquiera de los siguientes Sistemas de Actuagion: - ¢ i foa e cons lar ¢

A. Compensacion.

B. Cooperacion. A
(YA o
C. Expropiacion. Lo e kLl
oo ba earatario,
Seran admisibles también como mecanismos de actuacion; .

A. Reparcelacion.

2. ElI Ayuntamiento elegira el Sistema de Actuacion aplicable segun las
necesidades, medios econémico-financieros con que cuente, ¢olaboracion de la
iniciativa privada y demés circunstancias que concurran; dando preferencia a los
Sistemas de Compensacién y Cooperacion salvo cuando razones de urgencia o
necesidad exijan la Expropiacion.

3. Cuando las presentes Normas Subsidiarias o el planeamiento de desarrollo
de las mismas no precisasen el Sistema, su determinacion se llevara a cabo con la
delimitacién de la unidad de ejecucién, poligono o unidad de actuacidon, por el
procedimiento establecido en el articulo 146 del Texto Refundido RD 1/92 y 38 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

4. El Sistema de Actuacion determinado en alguna de las formas sefialadas en
los articulos anteriores podra ser sustituido, de oficio a peticién de los interesados,
sujetandose, en todo caso, al procedimiento establecido en el.nimero anterior.

ART. 23. SISTEMA DE COMPENSACION. :
0 MAR 2001

(12.0ic. 2005 |
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

1. El Sistema de Compensacion tiene por objeto la gestién y ejecucién de la
urbanizacion de una unidad de ejecucion, un poligono o unidad de actuacidn por 0s
mismos propietarios del suelo comprendido en su perimetro con solidaridad de
beneficios y cargas.

2. Los propietarios de suelo incluidos en una unidad de ejecucion, o unidad de
actuacion por el Sisterna de Compensacion, y ios de suelo exterior a aquellos ocupado
para la ejecucion de Sistemas Generales, que deban participar en el poligono ¢ unidad
de que se trate, deberan constituirse en Junta de Compensacion para poder aplicar el
sistema.

3. Se exceptua del requisito del nUmero anterior el supuesto de que todos los
terrenos pertenezcan a uno soélo propietario. Si todos los terrenos perteneciesen a una
comunidad proindiviso, ésta se considerara como propietario Unico a los efectos del
Sistema de Compensacion, si no existiese oposicidon por parte de ninguno de los
conduefios.

4. En otro caso, sera preciso, para aplicar el Sistema constituirse en Junta de
Compensacion, con arreglo a las normas generales, entendiéndose que la exigencia
del porcentaje de superficie quedara cumplida cuando concurra el 60 por 100 de las
cuotas de interés en el proindiviso. Del mismo modo se procedera cuando apareciesen
discrepancias entre los copropietarios en el curso de la aplicacién del sistema para la
ejecucidon del Plan.

5. Cuando el Sistema de Compensacion venga establecido en las presentes
Normas Subsidiarias, para una determinada unidad de ejecucion, poligono o unidad de
actuacion y transcurriesen tres meses desde su aprobacidn definitiva sin que los
propietarios que representen al menos el 60 por 100 de la superficie de aquellos,
hayan presentado el Proyecto de Estatutos y de Bases de Actuacion, en los términos
previstos en los articulos 166 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica, la
Administracion urbanistica actuante requerira a todos los propietanos afectados para
que lo presenten en un plazo de tres meses. El Proyecto de Estatutos y el de Bases de
Actuacion habran de ser formulados por propietarios que represente al menos la
indicada proporcion de la superficie total del poligono, unidad de actuacién o unidad de
ejecucion.

6 Si no obstante el requerimiento, los propietarios no presentasen los
documentos expresados, la Administracién actuante procedera a sustituir el Sistema
de Compensaciéon por alguno de los prewstoé’ €n ‘estas Normas Bubsidiarjas, 19ara la
ejecucion de los Planes, siguiendo los tramltes estabiemdos en el artlculo 55 del
Reglamento de Gestion. R AR R T e

/
ART 24, JUNTA DE COMPESACION. /// Z’

En todo Io referente a constitucion de la Junta de Cdmpensaclgn.oEStat sy
Bases de: actuacion;.se estara a lo especialmente .dispuesto al respecto en el

@?ﬂ Q?HWWR %ﬁﬁe‘shbn banistica (articulos 161 y: mgwentes)
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ART. 25 DETERMINACIONES DE LA JUNTA DE COMPENSAGION f 5 i

De acuerdo con los criterios establemdos,,e’ﬁz(angases de Actuamon Ia__
Compensacion contendra las determinaciones siguientes... . = - Z b i
o m RERT T it o,

A. Descripcién de las propiedades antiguas, segun fos tltulos aportados con

las correcciones procedentes, y, en defecto de titulos, segﬂn los planos ‘Se expresaran

las cargas y gravamenes, condiciones, sustltumones y demés derechos que les

afecten; el respectivo propietario si fuera conocido, la. chantia de.su derecho en el
Proyecto de Compensacion, y el criterio utilizado para defimrlo Yy cuantificatlo.

Cuando participen en el Proyecto de Compensamon propletarlos de suelo exterior

a la unidad de ejecucion, poligono o unidad de actuac&on se descnhlrén las fincas que

oetrage

les fueron ocupadas. — —»w: e
/’: — T e — —
B T
B. Descripcion de las fincas resultantes, incluyendo, en su caso, las que

correspondan a la Administracion adjudicataria del 10 por 100 del aprovechamiento
tipo, titulares a quienes se adjudiquen y concepto en que lo fueren. Se expresara
respecto a cada finca la antigua a la que corresponda o el derecho que da lugar a la
adjudicacion asi como las cargas y gravamenes, condiciones, sustituciones y demas
derechos que les afecten por no ser incompatibles con el Planeamiento.

C. Localizacién de los terrenos de cesion obligatoria y de reservas que
establezca el Plan.

D. Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en su caso, para
enajenarlas directamente, con el fin de sufragar los gastos previos de la urbanizacion.

E. Compensacion en metalico, si fuesen procedentes por diferencias en las
adjudicaciones.

ART. 26. PROPIETARIO UNICO.

En los supuestos de propietario Unico, el Proyecto de Compensacion se limitara
a expresar la localizacion de los terrenos de cesion obligatoria y de las reservas que
establezca el Plan, asi como la localizacidn de; las parcelas edificables, con
sefialamiento de aquellas en que se sitte el 10 por 100 del aprovechamiento tipo que
corresponda a la Administracion actuante, en su caso.

ART. 27. EL PROYECTO DE COMPENSACION.

1. El Proyecto de Compensacion, se sometera, previa audiencia de todos los
afectados por plazo de un mes, a aprobacion de la Junta, debiendo adoptarse el
correspondiente acuerdo por mayoria de sus miembros que.a.su.vez repiesenten los
dos tercios de las cuotas de participacién. El Proyecto asl tramltado se’elevara a la
aprobacion definitiva de la Administracion actuante.

17
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2. En los supuestos de propietario Gnico, coﬁré_éb%)\ﬁdé'ré”é ‘éste _I_é fc‘)rmul‘g‘giéﬂ)rjm.-‘;"_"_
del Proyecto de Compensacion y su elevacion a o /AArdinistracion actuante para su

aprobacion, si procediere. TSR R 0 B
LG SBecretario,

3. Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Compensacién, el érgano
administrativo actuante procedera a otorgar escritura publica o expedir documento con
las solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus acuerdos, con el
contenido expresado en el articulo 307 del Texto Refundiga:RD 1/92.

A

4. Las operaciones juridicas complementariggﬁue sena del casd, que no se
opongan al Proyecto de Compensacion ni al Plan que se ejecu.té:,xrun.a‘ff_\r'e"z aprobadas
por el érgano urbanistico, se formalizaran por la Junta de Compeénsacion en escritura
publica 0 en documento extendido por el 6rganc urbanistico actuante, con los
requisitos y solemnidades propios de las actas de sus acuerdos, que se protocolizara
notarialmente. En ambos casos se procedera a su inscripcion en el Registro de la
propiedad.

5. La aprobacion definitiva del Proyecto de Compensacién hecha por el organo
actuante produce los mismos efectos juridicos que la aprobacion definitiva del proyecto
de Reparcelacidn. La inscripcion del acuerdo en el Registro de la Propiedad se llevara
a efecto de conformidad con lo establecido en el articulo 307 del Texto Refundido RD
1/92.

6. El Proyecto de Compensacién en todo caso habra de estar redactado por un
Equipo Técnico compuesto al menos por un Arquitecto o Ingeniero de Caminos y un
Abogado.

7. En todo lo referente a ejecucion de las obras de urbanizaciéon, cesion de
terrenos y responsabilidad de la Junta de Compensacion y de sus miembros, se estara
a lo dispuesto en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

ART. 28. SISTEMA DE COOPERACION.

1. En el Sistema de Cooperacién, los propietarios de la unidad de ejecucion,
poligono o unidad de actuacion aportan el suelo de cesidon obligatoria, y la
Administracion ejecuta las obras de urbanizacién.

2. Los costes de urbanizacion seran a cargo de los propietarios afectados.

3. La aplicacién del Sistema de Cooperacion exige la reparcelacion de los
terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, poligono o unidad actuacién, salvo
que ésta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el Reglamento de Gestion

Urbanistica.

4. No podran concederse licencias de edificacion hasta que sea firme en via

administrativa el acuerdo aprobatorio de la reparcelacién emmdad de ejecuci@

poligono o unidad de actuacion. 30 MAR 2001
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5. Los costes de urbanizacién se distribuiran. entre los propletarlos‘iG{h MQPQIQJQD
al valor de las fincas que les sean adjudicadas en |a;rgparcelacion.
6. Cuando la reparcelacion sea mnecesﬁ# /Jos icostes de urbamzamon se

distribuiran entre los propietarios en propormon a ag_gy@phg_mlento de s?s [egp,ectw,alsm'
fincas. T L H_J__L TN,

~ e
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7. En el supuesto del parrafo anterior, el acuerdo de la Administracion por el que
se declare innecesaria la reparcelacion producira los siguientes eféCtOS‘f‘.
\‘
A. Cesion de derecho al Municipio en que se actue en pleno ‘dominio y libre
de cargas de todos lo terrenos de cesidn obllgatorla para su.incorporacion al
patrimonio del suelo o su afectacién conforme a los usos prevlstos en el Plan.

B. Afectacion real de las fincas al cumplimiento de Ias cargas y pago de los
gastos inherentes al sistema de cooperacion.

8. El Ayuntamiento de Cullar Vega podra exigir a los propietarios afectados el
pago de cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion.

9. El pago anticipado de las cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion,
por el importe correspondiente a las inversiones a realizar en los seis meses
siguientes, debera efectuarse en el plazo de un mes desde el requerimiento que se
formule por la Administracion actuante.

10. Transcurrido dicho plazo, la Administracion podra proceder a la exaccion de
las cuotas por la via de apremio.
ART. 29. FRACCIONAMIENTOS DE PAGOS DE COSTES.

1. La Administracion podra conceder fraccionamientos o aplazamientos del pago
de los costes de urbanizacion a solicitud de los interesados.

2. El aplazamiento que se conceda no podra ser superior a cinco anos, y el
beneficiario debera prestar garantia suficiente a juicio de la Administracion.

3. Los aplazamientos en el pago de las cuotas devengaran en favor de la
Administracién anualimente el tipo de interés basico del Banco de Espana.

4. Los propietarios que soliciten licencia para edificar antes de la total
terminacion de las obras de urbanizacion no podran obtener aplazamiento o
fraccionamiento de sus cuotas.

ART. 30. ASOCIACIONES ADMINISTRATIVAS.
1. En el Sistema de Cooperacién, los propletanos de Ias fincas de una unida

ejecucion, poligono o unidad de actuacién podrap.ggconstituir  asociach
administrativas con la finalidad de colaborar en la grg mRI%Q‘? ras /d

urbanizacién.
’ APROBACION DEFINITIVA
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2. Las asociaciones administrativas de Cooperamon se forn]iéféh por I}‘{IICIétI;I-;
de los propietarios o de la Administracion actugdnfe: - R § i
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3. Las asociaciones administrativas de Cooperacion esfaran consjjtijl porivs
propietarios de bienes que se incorporen a las mismas dentro‘“de una unldad de
ejecucion, poligono o unidad de actuacion. La pertenencia a‘una- asomamon sera
voluntana pero no podra constituirse mas de yna en cada unldad de ejecucidn,
poligono o unidad de actuacion. . /— : T e

4. Las normas o estatutos por los que haya de reglrse { ;asomacnon seran
sometidos a la aprobacién de la Administracion actuante. Ado“rdada en su caso, la
aprobacion, se inscribird en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

5. Los propietarios constituidos en asociacién elegirdn de entre ellos a un
Presidente, que tendra la representacién de todos a través del cual se elegiran de
entre ellos a un Presidente, que tendra la representacidn de tordos a través del cual se
estableceran las relaciones con la Administracion actuante.

6. Los acuerdos de la asociacidon administrativa de Cooperacién se adoptaran
siempre por mayoria de los presentes, ejercitando voto personal.

7. Seran funciones de las asociaciones administrativas de Cooperacion las
siguientes:

A. Ofrecer a la Administracioén sugerencias referentes a la ejecucion del Plan en la
unidad de ejecucién, poligono o unidad de actuacion de que se trate.

B. Auxiliar a la Administracién en la vigilancia de la ejecucion de las obras y
dirigirse a ellas denunciando los defectos que se observen y proponiendo medidas
para el mas correcto desarrollo de las obras.

C. Colaborar con la Administracién para el cobro de las cuotas de urbanizacion.

D. Examinar la inversiébn de las cuotas de urbanizacion cuyo pago se haya
anticipado, formulando ante la Administracién actuante los reparos oportunos.

;

E. Gestionar la concesién de los beneficios fiscales que procedan.

F. Promover con la Administracioén actuante Empresas mixtas para la ejecucion de
obras de urbanizacion en la unidad de ejecucién, poligono o unidad de actuacién.

ART. 31. SISTEMA DE EXPROPIACION.

La expropiacion forzosa por razén de urbanisme- 86 adoptara para el
cumplimiento de algunas de estas finalidades:

A. Para la ejecucién de los sistemas Generales o dé@%& 9% ﬂlAsRe%raufntosﬂb

para llevar a efecto Actuaciones Aisladas en Suelo Urband. !
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B. Para la urbanizacion de unidades de ejecucion, poligonos o unidades de
actuacion completas.

C. Sera también aplicable para la obtencién de terrenos destinados por las
presentes Normas a la construccion de viviendas de proteccion oficial u otro régimen
de proteccion puablica.

ART. 32. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La ejecucion de estas Normas Subsidiarias o del correspondiente Plan, unidad
de ejecucion, poligono o unidad de actuac‘lon por. el Sistema- de- Expropiacion.tse
ajustara a lo establecido en los articulos 199 Y S|guuentes del Reglamento de Gesnon
Urbanistica. [AU“__ FE T R BRI R

e oo g it :‘ij oo
ART. 33.- LA REPARCELACION S 2 L
T Cane v ) G il

1. Se entiende por Reparcelacion la agrupacnon déif'nfin(;as@'*'rhcf(jiﬂas en una
unidad de ejecucién, poligono o unidad de actuacion para su nueva division ajustada a
las Normas Urbanisticas, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los
propietarios de las primitivas en proporcibn a sus respectivos derechos, y al
Ayuntamiento en la parte que le corresponda segun el Texto Refundiﬂo de la Ley del

Suelo RD 1/92 y las propias Normas Subsidiarias.

- ‘ ’._: .-,“ o \;;,.
2. Las parcelas resultantes que se adjudique a los’ pré.bi’é}a‘rios sustituiran a las
primitivas, sin solucion de continuidad en las respectivas titularidades, a todos los
efectos.

3. La reparcelacién comprendera también la determinacién de indemnizaciones
0 compensaciones necesarias para que quede plenamente cumplido, dentro de la
unidad reparcelable, el principio de justa distribucion entre los interesados de los
beneficios y cargas de la ordenacion urbanistica.

ART. 34. OBJETO DE LA REPARCELACION.

|.a reparcelacion tendra por objeto:

A. La distribucion justa entre los interesados de los beneficios y cargas de la
ordenacion urbanistica.

B. La situacion sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para ia edificacion el
aprovechamiento establecido por las Normas Subsidiarias.

C. Cuando se trate de suelo urbanizable, la reparcelacion tendra también por
objeto la localizaciébn sobre parcelas determinadas del aprovechamiento que

corresponda a la Administracion municipal. |

D  No sera necesaria la reparcelacion en los S|gmentes asos | Z [liL‘ MAR 2001 ( jg
»  APROBACION DEFINTVA
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A. Cuando en Suelo Urbano, la totalidad de los terrenos del poligono o unidad de
actuacion pertenezcan a un solo propietario.

B. Cuando el Plan se ejecute por el Sistema de Compensacion o Expropiacion.

C. Cuando todos los propietarios afectados renuncien expresamente a ella y el
Ayuntamiento acepte la localizacién del aprovechamiento que corresponda.

ART. 35. TRA MITACION DE LOS EXPEDIENTES DE REPARCELACION.

La competencia para tramitar y resolver los expedientes de reparcelacion
corresponde al Ayuntamiento.

Cuando mas del 50 por 100 de la superficie edificable de un poligono o unidad
de actuacion se halle edificado conforme a las Normas, la reparcelacién se limitara a la
redistribucion matenal de los terrenos restantes y a establecer las indemnizaciones
sustitutorias que procedan entre los afectados.

OlLba e NCIA Para hnoer cons TEE CUE
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Se tendran como parte en el expediente oﬁgi]f_‘épatrcglacmn‘: Co o sl cennte
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A. Los propietarios de terrenos afectada® s o e v L e
PaiyoL B et

B. Los titulares de derechos reales sot%é lo§ mismos. v« .« . 2 () hi bl

C. Los arrendatarios rusticos o urbanos.

D. Cualgquier otro interesado que comparezca y justifiq"ug su..derecho o
interés legitimo. S o

S
ery

El proyecto de Reparcelacion podra tramitarse ‘y]i"~'-a;:\;ggaﬁf§é conjunta y
simultaneamente con el Plan Parcial o con la delimitacion de fa-unidad de ejecuciéon
poligono o unidad de actuacion.

ART. 36. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE REPARCELACION.

1. El contenido de la reparcelacion se concretara en un Proyecto, que debera
constar de los siguientes documentos:

A. Memoria.

B. Relacion de propietarios e interesados, con la expresion de la naturaleza y
cuantia de su derecho.

C. Propuesta de adjudicacion de las fincas resultantes, con expresion del
aprovechamiento urbanistico que a cada una corresponi%esignacién nominal de

los adjudicatarios. 30 MAR 2001
i
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

D. Tasacion de derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deben

extinguirse o destruirse para la ejecuciéon de las Norma‘sgp ggl Plgp Prgrmal €n su caso.
R oer conatar «

E. Cuenta de liquidacion provisional. S R B e
F. Planocs.

F.1. Plano de situacion y de relacion con fa ciudad.

F.2. Plano de delimitacion e informacion, con expresion de los limites de la unidad
reparcelable, linderos de las fincas afectadas, edlflcaC|ones y demas elementos
existentes sobre el terreno. ‘

F.3. Plano de ordenacién en el que se reproduzcaﬁ—a T‘ mlsma escala que eI antenor
el correspondiente plano del Plan que se ejecute.

F.4. Plano de clasificacion y valoracion de las superficies adjudicadés;-'r'- '

F.5. Plano de adjudicacioén, con expresion de los linderos de las fincas resuitantes
adjudicadas.

F.6. Plano superpuesto de los de informacion y adjudicacion.
2. Cuando la reparcelacion se refiera a Suelo Urbano y el derecho de sus
propietarios se determine por el valor urbanistico de sus respectivas fincas, se afiadira

un plano de clasificacion de valoracion de las fincas aportadas.

3. De cualquier forma, la documentacién anterior podra reducirse ¢ ampliarse en
congruencia con el contenido efectivo de la reparcelacion en cada caso.

La Memoria del Proyecto debera referirse a los siguientes extremos:

A. Circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelacion y peculiaridades que en
Su €aso concurran.

B. Descripcion de la unidad reparcelable.
C. Criterios utilizados para definir y cuantificar los derechos de los afectados.
D. Criterios de adjudicacion.

E. Criterios de valoracion de los edificios y demas elementos que deban destruirse
y de las cargas y gastos que correspondan a los adjudicatarios.

F. Criterios de valoracion de las superficies adjudicadas.

G. Cualquier otra circunstancia que contribuya a %ar los acuerdos que se

propongan. 30 MAR 2001
f 12 Dic, 2005
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Revision de tas Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Los planos deberan redactarse a una escata comprendida entre 1:500 y 1:200 y
en todo caso con claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos y demas
grafismos.

ART. 37. REPARCELACIONES ECONOMICAS.

Las reparcelaciones simplemente econdmicas se limitaran a la determinacion de
las indemnizaciones sustitutorias que procedan entre los afectados y la documentacion
exigible se reducira a:

A. Memoria.

B. Relacion de propietarios e interesados, con expresion de la naturaleza y cuantia
de su derecho.

C. Cuantia de liquidacion provisional.
D. Planos:
D.1. Planos de situacion en relacion con la ciudad.

D.2. Planos de delimitacién e informacion, con expresion de los limites de la unidad
reparcelable.

D.3. Plano de ordenacion, en el que se reproduzca a la misma escala que el anterior,
el correspondiente Plano del Plan que se ejecuta.
En materia de competencia, legitimacion, capacidad, unidad reparcelable,
contenido, procedimientos y efectos juridicos reales de la Reparcelacion se estara a lo
dispuesto en el Reglamento de Gestion Urbanistica.
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega,

TITULO lil.- NORMAS GENERALES DE PROTECCION.-

ART. 38. PROTECCION DE CARRETERAS Y CAMINOS.

Para las edificaciones o instalaciones que se pretendan efectuar a lo largo de
las carreteras estatales sobre terrenos lindantes con ellas, se cumplira lo dispuesto en
la vigente Ley 25/1.988, de 29 de Julio de Carreteras y sus reglamentos de desarrollo.

La Linea de Edificacién supone que, desde la misma y hasta el borde exterior
de la calzada, queda prohibida toda obra de construccidn, reconstruccion o ampliacidén
de cualquier tipo de edificaciones, con la sola excepcion de las obras que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las ya existentes.

La linea de edificacién quedara en tramos no urbanos sera la fijada en la vigente
Ley de Carreteras.

En tramos urbano, en uso de las facultades atribuidas a los Ayuntamientos, se
fijan en los siguientes parametros:

- Autovia: 50 metros.
- Carretera Nacional: 10 metros.
- Carretera Comarcal o Local: 5 metros.

ART. 39.- PROTECCION DE REDES DE ENERGIA ELECTRICA.

En lo referente a servidumbres de lineas eléctricas, distancias a masas arboreas
y alturas sobre viales, se cumplira lo dispuesto en la legislacion sectorial vigente.

La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio
sirviente cercarlo, plantar o edificar en él dejando a salvo dicha servidumbre.

En todo caso, queda prohibida la plantacién de arboles y la construccion de
edificios o instalaciones industriales en la proyeccion y proximidades de las lineas
eléctricas a menos distancia de la establecida en el Reglamento de Alta Tensién.

En las lineas aéreas se tendra en cuenta para el computo de estas distancias la
situacion respectiva mas desfavorable que puedan alcanzar las partes en tensioén de la

linea y los arboles, edificios o instalaciones iNdustrialas de que setrate: cortar que
o] T B A S S P S S
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Revision de las Normas Subsidiarias de Ciillar Vega.

ART. 40.- PROTECCION DE AGUAS Y SUS G)AUUEQJ( 1A Parn haoar coansiar gl
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Se estara a lo dispuesto en el Regiaméhto D Publlco Hldrauhp@, R D 849!8_6_
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Las acequias, cajeros y margenes mJﬁ(ga

ran el caracter de servrduml?re e .
pudiéndose, no obstante, alterar su trazado. s
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En el supuesto de ser suprimidas seran mdemnlzables por los propietarios de
los terrenos sobre los que se actue.

ART. 41.- PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Ademas de las determinaciones contenidas en este capitulo y de las
especificas sefialadas para cada categoria de suelo, en todo el territorio del Municipio
de Cullar Vega sera de aplicacién la legislacion estatal o autonémica sobre la materia.

El uso del suelo no urbanizable se acomoda al Plan de Ordenacion del Territorio
de la Aglomeraciéon Urbana de Granada, al que se remite expresamente en todo lo no
regulado tanto en la legislaciéon sectorial como en las normas especificas recogidas en
estas Normas Subsidiarias.

Queda terminantemente prohibido en lo sucesivo el establecimiento de
vaquerias, establos, cuadras y corrales de ganado y aves dentro de las areas
calificadas como suelo urbano.

En los comercios, casas-habitacién, edificios y locales plblicos en general, no
podran instalarse en lo sucesivo motores fijos, cualquiera que sea su potencia, sin la
previa autorizacion municipal.

No se autorizaran las construcciones cuyas cubiertas puedan producir reflejos
de sol, tengan brillo metalico o cuyo color o textura supongan una ruptura del tono
dominante en el resto de las edificaciones.

Fuera de la zona de servidumbre de las carreteras se prohibira todo tipo de
anuncios que se hayan pintado directamente sobre rogas, taludes, etc, y los carteles
informativos, que no guarden armonia con el entorno.

Los depésitos controlados tendran la consideracion de actividad molesta,
insalubre, nociva o peligrosa y las licencias necesarias para su concesion e instalacion
se tramitarAn de acuerdo con lo previsto en las Normas que regulan dichas
actividades. Se situardn en lugares poco visibles, tanto desde las carreteras como
desde los caminos, y, para los basureros, se exigira ademas un informe previo a fin de
comprobar que los vientos dominantes no puedan llevar olores al nicleo habitado mas
proximo o a las vias de circulacion rodada o peatonal. ’
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega,

ARTICULO 41Bis .- MEDIDAS AMBIENTALES, GENERICAS Y ESPECIFICAS.

El Ayuntamiento en el desarrollo urb}e*]‘njsticg ,leligaré ral 'cumpli[niento”dec ﬂas

. . g ;s BT R R N S R A L AR AR R ) B ORF S TR S o s,
medidas ambientales especificas y genéricag-que se desciiben a continuacion'y velara
. Bopxaa R O e
especialmente por: '
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La adecuacion ambiental de la actuacion, especialmente en .-Ias._cp.ndjchn,éé""a'é
borde urbano. 475///* o ‘ ‘

By Collar Wegn o
MEDIDAS AMBIENTALES GENERICAS: e o

1.- Utilizacién de tipologias constructivas que se integren formal y
funcionalmente en el entorno. S

2.- Adaptacion volumétrica de las edificacioneé.Ilque_._imp-id.lan la formacién de una
pantalla continua distorsionante en el entorno. -

3.- Riegos periodicos para evitar el polvo duranté‘”fgféj}ég:p'f:i:ah de las obras.

4 .- Finalizacion de edificaciones con remozado de fachadas y traseras.

5.- Limpieza de escombros tras las obras de urbanizacion y edificacion.

6.- Traslado de los residuos de obra a vertederos controlados de inertes.

7.- Control de los vertidos de residuos sélidos urbanos.

8.- Plantacién de la vegetacion arbérea con suficiente antelaciéon para que a la
finalizacion del proyecto cumpla su funcidn ambiental.

9.- Utilizacion de especies autoctonas en las zonas verdes resultantes de las
cesiones.

10.- Dimensionamiento de la calzada/acera para la ubicacion de contenedores.
MEDIDAS AMBIENTALES ESPECIFICAS:

U.E.1.1: Plantacion de grupos de arboles de crecimiento rapido, en el contacto
con la zona urhana y la Vega, que enmascaren las instalaciones industriales. Control
de vertidos tanto liquidos como solidos.

P.P.R.6: Creacién de un parque lineal, que se ampliara en las proximidades del
area educativa, y que incluird un carril-bici, paralela a la carretera de circunvalacion,
creando un circuito que transitaria por el borde urbano hasta el rio Dilar.

P.P.R.7. Mantener el ramal de la acequia desviando el curso de ésta si fuera

necesario. ; m

30 MAR 2007
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Tt e

U.E.R.1 y U.E.R. 2. Construccién de un camino arbolado en el borde de la
unidad, que formaria parte del parque lineal.

P.P.R.1: Creacion de una masa forestal de pinos y encinas con zonas de
estancia, miradores en el borde norte y senderos que conecten con los caminos
tradicionales y con el carril-bici, cerrando un circuito de paseo.

P.P.R.3: Creacién de una masa forestal de pinos y encinas con zonas de
estancia y senderos que conecten con los caminos tradicionales y con el carril-bici,
constituyendo un pulmon verde para los vecinos.

ARTICULO 42 .- PROTECCION DE LAS VIAS PECUARIAS

Las vias pecuarias que discurren por el término municipal tendrén las
dimensiones y anchura determinadas por la legislacién sectorial en esta materia. En su
consecuencia, el Camino de las Galeras como Colada Real tiene una dimension de 8

metros minimo en todo su trazado.

Sin perjuicio de lo previsto en la legislacion especial sobre la materia, estas vias
especificadas en el documento ambiental anejo a estas Normas se podran integrar por
el planeamiento como sistema general de Espacios Publicos 0 de Comunicaciones.

En los casos en los sea procedente, puede instarse por el Ayuntamiento la
declaracién de innecesariedad de la via o desviarse, o permutarse aquella, seguln

resuelva 1a Administracion competente.

De igual forma se podra autorizar por la Consejerfa de Medio Ambiente los usos
compatibles con el destino de la misma.

MAR 2001
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TITULO IV.- NORMAS GENERALES DE URBANIZA%QIGNJ B

5

pa

ey

ART. 43. AMBITO DE APLICACION. / f/, I

L
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En este Capitulo se establecen las normas qué regularan?‘el conﬁiﬁb y

caracteristicas de los Proyectos de Urbanizacion que se redacten al amparo directo de
las Normas Subsidiarias o0 como desarrollo de los Planes Parmales, Planes Especiales
o Estudios de Detalle.

El presente Capitulo serd de aplicacion, ademas, a aquellas obras de
urbanizacién que sean necesarias para dotar a parcelas o edificaciones de los
servicios urbanisticos necesarios, tales como apertura de calle, instalaciones de agua y
de saneamiento, alumbrado, electricidad, telefonia, etc.

ART.44. PROYECTOS DE URBANIZACION.

La finalidad de los Proyectos de Urbanizacion es llevar a la practica las
determinaciones de las Normas Subsidiarias, en suelo urbano.

Los Proyectos de Urbanizacidon no podran contener determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo y edificacion. No podran modificar en ningun caso las
previsiones de las Normas y Planes que desarrollen, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones de detalles exigidas por las caracteristicas del sueio y
subsuelo en la ejecucion material de las obras. Cuando la adaptacion de detalle
suponga alteracion de las determinaciones sobre ordenacion o regimen del suelo, o de
la edificacion de los predios afectados por el proyecto, debera aprobarse previa o
simultaneamente la correspondiente modificacion de las Normas.

En los proyectos de urbanizacién se deberan incorporar todas las medidas
correctoras y protectoras propuestas en esta Normativa, con el suficiente grado de
detalle para garantizar su cumplimiento. Aquellas medidas que sean cuantificables se
deberan incluir su partida presupuestaria.

En las obras de urbanizacibn que incluyan plantaciones arbodreas, el
Ayuntamiento exigira el proyecto de plantacion cop antelacién suficiente para que
pueda cumplir su funcién ambiental.

ART. 45. CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Con caracter generai, la urbanizacion una vez finalizada debera ser conservada
por el Ayuntamiento. No obstante, quedaran sujetos los propietarios de terrenos
comprendidos en unidades de actuacién a la obligacién de conservar las obras de
urbanizacién, cuando el planeamiento de desarrollo o estas Normas establezca la
necesidad de constituir una Entidad de Conservacion de las previstas en el artlculo 24
del Reglamento de Gestion Urbanistica. ﬁﬁﬂ
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

Una vez realizadas las obras de urbanizaciébn seran recepcionadas
provisionalmente por el Ayuntamiento, estableciéndose un plazo de doce meses de
garantia al objeto de subsanar posibles vicios ocultos y/o mala ejecucion. Transcurrido
este plazo, el Ayuntamiento, si procede, recepcionara las obras definitivamente en los
términos legalmente establecidos. A partir de este momento el Ayuntamiento vendra
obligado a su mantenimiento y conservacion, salvo concesiones administrativas o
convenios, pudiendo exigir los particulares la devolucion de las fianzas prestadas.

ART. 46. CARACTERISTICAS y CONDICIONES DE LOS SERVICIOS
URBANISTICOS A IMPLANTAR.

Los Proyectos de Urbanizacion, o los de obras ordinarias, deberan recoger las
condiciones sefaladas en las normas para cada uno de los servicios a implantar, y los
recogidos como usuales por los Colegios Profesionales o los tecnicos redactores. El
informe municipal debera expresamente sefialar la adecuacion de la implantacion de
estos servicios.

En Suelo Urbano, las vias rodadas y las sendas peatonales se adaptaran a las
caracteristicas del trazado y las edificaciones existentes, respetando en todo caso las
alineaciones que se fijan en los planos de Ordenacién y Alineacion de las presentes
Normas.

Toda via de nueva apertura sera de uso publico. En los casos de no estar
grafiadas en la Ordenanza General, tendrd como minimo una anchura de 9 metros,
incluidos acerados, si es de trafico rodado, y de 4 metros, si es exclusivamente
peatonal.

En caso de tratarse de vias interiores de parcela de uso privado, su anchura
minima sera de 5 (cinco) metros.

En los cruces de viales se procurara, en todo momento, que las edificaciones
terminen de forma curva o achaflanada al objeto de aumentar ia visibilidad.

El objeto de estas Normas de Urbanizaciéon es, de establecer las exigencias a
tener en cuenta para la redaccion de los Proyectos de Urbanizacidn, necesarios para la
ejecucion de los Planes Parciales o el desarrollo: de las unidades de actuacién
urbanistica, en lo que se refiere a:
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- Abastecimiento de aguas.
- Saneamiento. R
- Energia eléctrica y alumbrado, publico.

- Pavimentacion. LG0T
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cillar Vega,

ART. 47. ABASTECIMIENTO DE AGUAS.

La dotacién minima de agua potable no sera nunca inferior a 350 litros/habitante
y dia, debiendo justificarse el nimero de habitantes en funcién de los volumenes
edificables previstos y tipo de construccion proyectada. Se entiende por agua potable,
aquella que cumpla las condiciones de potabilidad prevista por la Jefatura Provincial de
Sanidad. Debera acomparnarse el analisis quimico y bacteriologico de las aguas.

En las zonas que sean previsibles mayores consumos por: industrias, riegos,
piscinas u otros usos, se dotara la cantidad de agua que justifique las caracteristicas
de la ordenacion.

Sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad del caudal suficiente,
bien sea, procedente de una red municipal o parcial, manantial o de pozo, y deberan
establecerse claramente los sistemas de captacion y distribucion.

La capacidad minima de los depoésitos, debe calcularse para el consumo total de
dos dias y presion minima en el punto mas desfavorable de la red, sera de una
atmosfera.

Se proyectaran bocas de incendios, guficientes, derivadas de la red general del
sector, con una separacion maxima entre s| de 200 metrosv,"

Igualmente, se dispondran bocas de fiéQB en aqguellos lugares en que la
existencia de parques o jardines de uso publico asi lo aconsejen.

Las conducciones y otros elementos del abastecimiento de agua se situaran ,
siempre que sea posible, en viales y espacios libres que no hayan de soportar de
forma regular el trafico rodado, (aceras, zonas ajardinadas, etc...)

El tipo de red y las caracteristicas de los materiales se ajustaran a los criterios
adoptados y explicados por los servicios g‘;unlmpales encargados del abastecimiento, y
en su ejecucion se tendran en cuenta |as cwrespondlentes Normas Tecnoioglcas de la
Edificacién.

fae o ‘ I SR AR FORPRTRS o

ART. 48. SANEAMIENTO. g
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La evacuacion de aguas residuales se establecera pgrmql ' 'nf medlante una
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red de alcantarillado, adecuada a la zona que ha de servir. E] audal a tener en cuenta
para el calculo del saneamiento sera el mismo que el célculo para la dotacion de agua,
con excepcion de la prevista para el riego y las ag;@s pluv1aleswr

Todas las conducciones seran subterraneas y seguuran eI trazado de la red
viaria y los espacios libres de uso pubiico. ‘
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cillar Vega.

Cuando el vertido de las aguas residuales no se realice directamente al colector
municipal, si no a algunas vaguadas, arroyo, etc..., debera preverse la correspondiente
estacion depuradora. Para verter al subsuelo, siempre previa depuracion, sera
necesario demostrar documentalmente las condiciones de permeabilidad, mediante
informe geoldgico.

No se permitird el vertido de agua a cauces normalmente secos, ni aun con
previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas
idoneas a fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion.

La distancia a la estacion depuradora se ceiira, a lo dispuesto en la vigente
legislacion que contempla estos casos (Circular de la Comision Central de
Saneamiento B.O.E. del 10-5-68).

Con caracter general, se prohiben las fosas sépticas. Toda industria con vertido
de grasas, productos semisélidos o cualquier otros que puedan entorpecer el normal
funcionamiento de las redes generales de saneamiento, habran de proceder al
tratamiento adecuado de sus vertidos, previamente a su conexién a la red general. El
tipo de red y las caracteristicas de los materiales se ajustaran a los criterios adoptados
y explicitados por los servicios municipales encargados del saneamiento, y en su
gjecucion se tendran en cuenta las correspondientes Normas Tecnologicas de la
edificacion.

Las edificaciones fuera de ordenacion se_ir;sta;réra }Ios_ pgpﬂpigjgg;os,YL% la
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implantacion del alumbrado publico, estas instalaciones de a't\ezn‘drén al Reglamento
Electrénico para Baja Tension (RD 2413/1973 de 20 de Septiembre), Reglamento de
Centros de Transformacién (RD 3275/1982 de 12 de Noviembre) y Ordenes que
I.N.E.R. 6 de Junioc de

A .. g

PR

Los calculos de la red se haran de acuerdo tonlas siguientes dotaciones

minimas para uso doméstico:
- En ordenacion de nivel econdmico medio= 0.6 Kw/hab.
- En ordenacion de nivel econdmico alto = 0,7 Kw/hab.

las lineas de distribucién y las instalaciones de transformacion seran,
dispuestas obligatoriamente subterraneas en las nuevas urbanizaciones y se tendera a
realizarlas de igual forma en el resto de la poblacién.

ﬁﬁ’d 30 MAR 2001
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Revision de las Normas Subsidiarias de Collar Vega.

En los casos en que no se dispongan subterraneas se tratara de salvaguardar el
aspecto estético tanto en las lineas como en Jﬂs |nstalac|ones de! transformacion y
elementos accesorios. PR : e

fu-?: IR o
TR R S e \B e
El alumbrado publico, respondera a los S|QU|entes’=reqwsﬂos

st et b

\,f RISl S LA s
CONCEPTOS VIAS PRINClPAtE%“ RV TN
SECUNDARIAS
lluminacién horizontal media 10 Lux : : 5 LLUX
Coeficiente de uniformidad

Se reducira al minimo los efectos de deslum mediante el empleo de
las técnicas adecuadas.

Se reducira lo mas posible los saltos bruscos de intensidad entre calles de
distinta categoria.

Las alturas de separacién de los puntos de luz estaran en funcion de las
caracteristicas técnicas de los aparatos, siendo recomendable, en todo caso, la
disposicion bilateral alternada de los mismos.

El tipo y caracteristicas de los materiaies (baculos, luminarias, etc...) se
ajustaran a los criterios adoptados y explicitados por los servicios municipales
encargados del mantenimiento y en su ejecucion se tendran en cuenta las
correspondientes Normas Tecnoldgicas y de la Edificacion.

ART. 50. PAVIMENTACION

l.as caracteristicas técnicas empleadas en la pavimentacién de calzadas,
estaran de acuerdo con el caracter de cada via o calle en relacion con la intensidad,
velocidad y tonelaje previstos.

Debiendo emplearse en toda la red viaria el aglomerado asfaltico.

En las aceras peatonales, se usara el enlosado natural o artificial, siguiendo la
tradicién del pueblo y unificando acerados, excluyendo los terrazos y materiales
similares.

Se dispondran itinerarios con supresién de barreras arquitectdnicas,
convenientemente sefializadas segun la Normativa al respecto.

El tipo y caracteristicas de los materiales se ajustaran a los criterios adoptados y
explicitados por los servicios municipales. ‘ ‘

L
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Para los viales de nueva apertura que se recojan en los futuros proyectos de
urbanizacién provenientes de planeamiento, las secciones transversales tipo seran las
siguientes.

Calles de 9,00 m.: Calzada 6,40 m Aceras 1,30 m.
Calles de 10,00 m; Calzada 7,40 m. Aceras 1,30 m.
{w Calles de 12,00 m.: Calzada 8,60 m Aceras 1,70 m.
Calles de mas 12,00 m.: Aceras 2,10 m.

ART. 51. PLANTACIONES

El tratamiento de los espacios libres, dependera de su caracter publico ¢ privado
y de su funcién, siendo en todo caso obligatorio la plantacion de arbolado de especies
autoctonas y tradicionales de la comarca, en vistas a no romper el equilibrio
paisajistico y ecologico de la zona, a lo largo de las vias de circulacion de nuevo
trazado, en los estacionamientos de vehiculos y en las plazas y espacios libres
piblicos de nuevo trazado.

ART. 52. TRATAMIENTO DE RESIDUOS.

Se estudiara el problema de los desperdicios y basuras con la profundidad que
merece tan fundamental este aspecto, del funcionamiento de las comunidades.

Su aprovechamiento integral, mediante los procesos de clasificacion vy
transformacion, constituyen un sector industrial muy especifico, cuyo estudio global es
aconsejable.

Para el calculo de su volumen, se tomara como promedio aproximado la
cantidad de 0,500 kg/hab./dia, equivalente a un volumen medio de 1 litro.

Se recomienda su recogida en autocamionegs adecuados que podran verter a
estaciones de recogida definitivas o intermedias, especialmente acondicionadas.

Todas las instalaciones se situaran a una distancia minima de 2 kilometros del
nucleo de poblacidn mas proéximo y deberan §er recmtos vallados y con un acceso
controlado. PO S0 e e
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TITULO V. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.-

ART. 53.- SOLAR EDIFICABLE.

A efectos de estas Normas Subsidiarias, tendran la calificacién de Solar las
superficies de suelo urbano de todo el término municipal de Cullar Vega que rednan
simultaneamente los siguientes requisitos:

- Acceso pavimentado tanto para uso rodado como peatonal.

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.
- Suministro de energia eléctrica.

- Que tengan sefaladas alineaciones y rasantes.
- Encintado y terminacion de aceras.

- Alumbrado publico.

- Proteccion contra incendios.

- Telefonia.

ART. 54.- DEFINICIONES.

A efectos de la aplicacion de las Ordenanzas y Normas de edificacion, los
conceptos indicados se definen en la forma que se indica.

54.1. Alineaciones oficiales.
Son las lineas que se fijan como tales en los planos de alineaciones de estas

Normas Subsidiarias o Estudios de Detalle o Planes Especiales que se redacten y que
fijen el limite de la parcela edificable con. Lrp,s, esqaplos libres extenores publtcos 0

privados, viales, calles y plazas. 4lprr A T ST
e . | e
M nrt T ﬂg}‘ ,,, ,auu" “j‘
i Vega, .{ "
Q ‘ F:i ’ﬁ:xfﬁrc&farin,
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Revisidn de las Normas Subsidiarias de Cuallar Vega,

54.2. Alineaciones actuales.
Son los linderos de las fincas con los viales existentes.
54.3 Fincas fuera de linea.

Son aquellas en las que la alineacidén oficial corta la superficie de la finca
limitada por las alineaciones oficiales.

54.4. Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, calles o plazas definidos en el
planeamiento urbanistico, general o de desarrollo, 0 en su caso, por Proyectos de
Urbanizacion.

54.5. Rasante del terreno.

Es un plano tedrico adaptado a la configuracién definitiva del terreno, a partir del
cual se mediran las alturas permitidas para cada edificio, en el caso de que éste, por
su topografia, se separe de las rasantes oficiales.

Cuando dicha rasante altere la configuracién natural del terreno, debera quedar
fijada por el correspondiente proyecto de movimiento de tierras para el que se solicitara
licencia previa o simultanea al de edificacion o urbanizacion.

No obstante, la alteracion maxima en parcela individual sera de + 0,20 m., en
linea de fachada y de + 0,20 m. en linea posterior paralela a fachada. Estos dos puntos
conforman una rasante imaginaria que sera la rasante oficial del terreno.

54.5. Parcela edificable.
Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones oficiales.
54.5. Parcela minima.

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones y que relna los

requisitos minimos de geometria, superficie y edificabilidad especificados para cada
zona. Pudiendo ser de actuacién (que puede englobar varias edificaciones) o minima
(para albergar una actuacién edificatoria).
Para las nuevas urbanizaciones desarrolladas por planes parciales o unidades de
ejecucion se deberan cumplir las condiciones de ordenacion exhaustivamente el ancho
minimo de fachada y la superficie de la parcela por cada una de las viviendas que
integren la promocion no admitiendose Proindi‘v'i_rs_gs nj agrupaciones que incumpian
esta condicion. DL s T Racer cuniiar e

i
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

54.6. Retranqueo.

Es el espacio de terreno comprendido entre la alineacion oficial y el plano de
fachada, que incluye cualquier saliente o voladizo de la misma.

Se puede fijar también para los restantes linderos de la parcela en la respectiva
ordenanza especifica.

Para las viviendas aisladas el retranquec minimo sera de 3 metros a medianeria
y de 5 metros a calles.
_ En las zonas que se establezcan retranqueos obligatorios, no podra ocuparse el
tefreno que determine el retranqueo de la alineacién de la fachada con ninguna
construccion privada, incluidas las subterraneas, aunque se destinen a aparcamientos.

Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno y por debajo de este
{(patio inglés), estaran dotados de cerramientos, barandillas o protecciones adecuadas.

Se permitira el retranqueo de las construcciones, respecto de la alineaciéon
oficial, siempre que no dejen medianerias al descubierto, pudiéndose admitir su
conversién en fachada o su decoracién con los mismos materiales y caracteristicas de
las fachadas existentes. En los casos en los que la edificacion se retranquee se
consolidara la alineacidén con cerca con caracter de inmueble.

54.7. Profundidad maxima en que se conserva la altura de la edificacion.

En todos los casos la altura fijada para un ancho de calles o plaza sélo podra
mantenerse hasta una profundidad maxima de 12 metros, continuandose el resto de |la
edificacion con la altura correspondiente a las de otras calles.

54.8. Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo y el pavimento del piso totaimente
terminado.

54.9. Superficie ocupada.

Es la comprendida dentro de ios limites de propiedad definidos por la proyeccion
vertical, sobre un plano horizontal, de las lineas externas de toda la construccion sobre
parcela privada (solar).

J-’\“ - 54.10. Superficie construida o edificada.

En cada planta, es la comprendida dentro del perimetro de la superficie ocupada
por la construccion, incluyendo la totalidad de la superficie de voladizos o terrazas
cubierta cuando estén cerradas por dos de sus lados. En el caso de balcones o
terrazas cubiertas abiertas, computara el ﬁiﬁ‘ got* 100 éle sh supérﬁcrez ConEiar o
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. ‘ Revisidn de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

54.11. Edificabilidad.

Sera en suelo urbano la prevista por las Ordenanzas y en suelo apto para
urbanizar la definida por los Planes Parciales.

54.12. Edificabilidades pormenorizada o neta y global.

Se designa con este nombre la medida de la edificacion permitida en una
determinada area de sueio.

La edificabilidad sera neta, si no se dice lo contrario, y se define como la relacion
entre la superficie total construida, en m?2., y la superficie de la parcela edificable, esto
es, una vez deducidas las superficies ocupadas por viales y las cesiones 0O reservas
para usos publicos prevista en las NN.SS.

La edificabilidad global se define con la misma relacion pero sobre parcela bruta
sin deduccién de viales ni espacios dotacionales.

No se computaran, a efectos de edificabilidad, los soportales y la parte diafana
de la edificacion en contacto con las fachadas exteriores, siempre que no posean
ningln tipo de cerramiento y sean de libre acceso al publico, ni los soétanos y
semisétanos. En ia medicién se incluiran también los cuerpos volados cerrados y el
50% de las terrazas cerradas por uno o dos de sus costados.

Asimismo, computan el 50% los corredores y distribuidores a pisos abiertos al
exterior.

54.13. Sotanos y semisodtanos,

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta cuyo techo se encuentra
en todos sus puntos, a menos de 0,25 m., por encima de la rasante de la acera o del
terreno en contacto con la edificacion, pudiéndose ocupar €l 100 % de la parcela, sin
computar edificabilidad.

Se entiende por semisdtano la planta de la edificacion que tiene parte de su
altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con la edificacion,
siempre que su techo, parte inferior del forjado, se encuentre entre 0,25 metros y 1,50
metros, por encima de la rasante. Pudiendo ocupar solamente lo establecido en_'las
ordenanzas respectivas para el suelo en que se ubique, denominado como "ocupacion”.
Tampoco computara edificabilidad.

G 56 vag 2001
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Revision de Jas Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

54.15. Pasajes Comerciales.

Son espacios cubiertos en planta baja de uso publico para acceso
exclusivamente a locales comerciales.

Se permitiran pasajes comerciales, sin circulacion rodada, con arreglo a las
siguientes condiciones:

Su altura libre, sera semejante a la de la planta o plantas comerciales .

e al prs
Su ancho no sera inferior a 4 m. b

flac

[V I }

No computara a efectos de edificabilidad SRR _—

TEn e

ART. 55.- ALTURAS DE EDIFICACIONES. ~—<—— .

"

Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de determinaciones: por
nomero de plantas y por distancia vertical. Cuando las ordenanzas particulares de
cada zona sefalen ambos parametros, habran de respetarse los dos..

No se incluye en la citada medicion la planta que pudiera surgir bajo cubierta
segun plano inclinado a 30 grados. Este, formal y esteticamente, estara bajo la cubierta
de teja del edificio. Por lo tanto, no se podran abrir huecos en un plano vertical, sino
sélo en el mismo plano de la cubierta del edificio, a excepcion de accesos a terrazas
integradas en el plano de la cubierta. La planta atico se retranqueara de fachada al
menos tres metros a contar desde la alineacion oficial.

Para determinar la altura de un edificio, se tomara ésta por la vertical que pasa
por el punto medio de la linea de fachada, desde la rasante de la acera o del terreno
hasta la cara inferior del alero.

En las calles con declive, la altura de la edificacion se medira en el punto medio
de la fachada, si esta no excede de 20 metros de longitud. Si sobrepasa dicha
dimensiéon, se medira desde los 10 metros, contados desde el punto mas bajo,
permitiéndose el escalonado correspondiente a partir. de los 20 metros.

En ningun caso las diferencias de cota de rasante entre los extremos de un
escaldn de fachada y su punto medio, podran ser superiores a 75 cm., a efectos de la
medicion de alturas.

En caso de que por tratarse de un mismo edificio que de fachada a varias calles
en declive y no sea posible su escalonamiento, debera retranquearse la planta
correspondiente de tal forma que sus cerramientos y forjado no sobresalgan por
encima de un plano inclinado a 45 grados a partir de la linea de maxima altura
permitida en |la fachada correspondiente.

En caso de edificios con fachada opuesta a calles con distintos usos o rasantes,
se tomara para cada calle la altura correspondiente. B alturas solo podran
mantenerse en una profundidad maxima igual a la mita n8d deate FE0gela. De
igual manera se procedera en edificios con fachadas opguesta calles del mjs
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cillar Vega.

distinto orden y cuyas rasantes den lugar a diferencias de plantas teniendo asimismo
en cuenta que los fondos minimos edificables rigen para la proyeccion horizontal de
parcela y a distintas cotas (edificios escalonados).

En caso de edificacion aislada, la altura maxima debera cumplirse en cualquier
fachada o escaldn de esta. Medida en su punto medio y a partir de la cota del terreno.

En ningun caso, la altura de la edificacion, medida de acuerdo con los apartados
anteriores, sera superior a la maxima fijada para cada zona.

L e R R

La minima/maxima alturas libres de pisos senan las sngmentes e

- En plantas destinadas a vivienda 2, 50 3 50 metros.
- En Locales comerciales 3, gg @4—50 metros.
- En garajes y aparcamientos %00 metros

R S DT A 2 Y

B . f -‘ : "‘., L

Las alturas maximas se limitan en funcion de la ubicdc lon de La pjartta

~ A B e o - ‘ ‘
- Planta baja: 4(*50 metros. . ) g
- Planta superior: 3,50 metros.

En las plantas bajas, que no sean viviendas, se permiten entreplantas, no
pudiendo ocupar mas del 50 % de la superficie de la misma, retranqueandose siempre
de la fachada al menos 3 metros y teniendo su acceso exclusivamente por el local
sobre el que se sitda.

La altura libre por encima de las entreplantas no podra ser inferior a 2.20 metros
ni superior a 2.50 metros. Manteniendo en cualquier caso la altura maxima de la planta
baja.

55.1. Construcciones permitidas por encima de la altura

Por encima de la altura maxima permitida, se podra edificar, siempre por debajo
de un plano de 45°, trazado por la linea horizontal de altura maxima en cada fachada en
las condiciones siguientes:

- Solo se permitira construir por encima de esta altura, caja de escaleras,
torreones, lavadero, trasteros, almacenes, depositos y otras dependencias
compatibles con las viviendas, siempre que ocupen una superficie inferior al 20 %
de la construida en planta. En caso de viviendas plurifamiliares estas
dependencias si se dividen se vincularan registralmente a cada piso. En caso de
que no se establezca dicha division se vinculara registralmente a los elementos
comunes de la comunidad.

- La altura de estas construcciones, no podra exceder en mas de 3 metros, por

encima de la altura maxima de la edificacion principal.

s
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.
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ART. 56. ENTRANTES, SALIENTES Y VUELO'SAZ.-} -'

No se permitira sobresalir de la alineacion of;cnal mas que con Iosi\@l%\lg@ que §e
fijlan en estas Normas. L ; _
//2/ Z_ L s S

56.2. Salientes o Colloo g
' L e } o

El saliente de la linea de fachada no sera m yor dgl_ﬂl% de Ia anchdra de la
calle, siendo el limite superior de 1 metro. ( T ron

La altura libre hasta la rasante de la acera sera lgual e superior a 3,50 m,
separados de la medianeria 60 cm segin angulo de 45°.

En todo caso, el saliente debera quedar remetido a 0,20 metros como minimo
de la linea de bordilio de la acera medido en vertical.

56.3. Voladizos abiertos o balcones.

Se admiten voladizos abiertos o0 balcones, fuera de la alineacion oficial, con las
siguientes limitaciones:

- Se dispondran a una altura no inferior a 3,50 metros sobre la rasante.

- El vuelo maximo permitido sera el siguiente, si no se estipula lo contrario en las
Ordenanzas especificas:

* En calles con acerado: 10% del ancho de la calle, sin que sea superior al 85%
del ancho de la acera.

* En calles peatonales: 10% del ancho de la calle.

* En calles sin acerado, con trafico rodado: 5% del ancho de la calle.

- En ningun caso el vuelo permitido podra sobrepasar 1,00 metros.

- Los vuelos se separaran un minimo de 60 cm., respecto de las medianerias.

- Su longitud maxima sera del 50% de la longitud total de la fachada.

56.4. Vuelos cerrados.

No se permitiran los cuerpos de edificacion volados sobre la alineacion de la
calle, salvo aquellos que sean resultados de cuadrar fachadas no paralelas a la
alineacién. En caso preciso se redactara un Estudio Detalle que ordenen los
volumenes resultantes. 30 MAR 2001
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Fuera de las alineaciones oficiales, se permitiran=smir
condiciones sefaladas para los balcones y vuelos abiertos, entendiéndose como

56.5. Miradores.
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mirador aquel vuelo cerrado con acrlstalamlentb transparente y translu?pdo en maf, d
un 80% de sus paramentos verticales. B,

56.6. Salientes no estructurales. ,/f_(/- Z o . _ e ,_: |
R R /g e
Los salientes no estructurales, rétulos, marquesmds portadasu motivos
decorativos, anuncios o cualquier elemento similar que se instale en |la fachada, habran
de situarse a una altura superior a 3,00 metros por encima de cualquier punto de la

rasante de la acera o calzada y no deberan exceder del vuelo mé’ximo autorizado.

Las jambas de portadas y huecos podran sobresallr de Ia alineacion oficial, lo
que se especifique en esta misma Norma. -

Queda prohibido que las puertas de ‘las plantas ba‘jas?‘-“é‘lbran a la caile con
ocupacion de la misma. Cuando por normas de rango superior o cemplementarias a
estas, sea obligatorio que no abran hacia dentro, deberan guedar remetidas en la
fachada.

- Marquesinas y Toldos: En las marquesinas de altura libre minima sobre la
rasante de la acera o terreno sera de 3,00 metros. Su saliente podra ser igual al ancho
de la acera menos 0,40 metros respetando en todo caso el arbolado.

- En las zonas del casco consolidado, las marquesinas respetaran en cualquier
caso la composicidbn y materiales de la fachada del edificio teniendo en cuenta la
estructura visible del mismo, de tal modo que no se superpongan ni oculten a Pilastras,
jambas, dinteles o arcos.

En los toldos, la attura minima libre sobre la rasante de la acera sera de 3
metros, pudiendo admitirse elementos colgantes no rigidos, que dejen libre una altura
de 2,50 metros.

Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 metros, respetando
en todo caso el arbolado. Se prohibe los apoyos en calzada ¢ acera de caracter
definitivo.

- Portadas, escaparates y vitrinas: Tanto en |la decoracion de la planta baja de
los locales comerciales, industriales, de oficina, o analogos como en |a de los huecos
del portal, sélo es permisible sobresalir de la alineacion oficial 0,14 metros en calles de
hasta 15 metros de ancho y 0,24 metros en calles de mas de 15 metros.

Estas instalaciones respetaran la decoracion del hueco del portal, sin ocultar
ninguna de sus partes.

Unicamente, en condiciones especiales en que pueda conseguirse una
ordenacion de conjunto, podra consentirse previo informe técnico municipal favorable,
el exceso de ocupacion de dicha superficie de fachada.

La decoracidn publicitaria de los establecimientos comerciales (escaparates,
vidrieras y rétulos) situados en zona del casco antiguo, se desarrollaran en los huecos
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Encima del paramento de estas jambas, dmteles 0 arcos, pllgstras 0 murlos"a"e
fachada, se podran colocar solamente d:screto;/p‘e}tu@s de letras sueltas” en hlerro .
forjado, bronce u otro material de calidad, y en ningun caso "neon”, plastlﬁoﬁﬂ k Mﬂ

oo

En los proyectos de instalaciones comerciales, deberan flgurar el plano de la

fachada completa del edificio, a escala no menor de 1:50 y una fotografia de la misma,

sea cual sea el interés artistico que presente. o T

T e
- Anuncios y muestras: Un saliente maximo sera igual al de las portadas

debiendo cumplir ademas las siguientes prescripciones:

Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materiales gue no reunan las
minimas condiciones de dignidad o estética.

- En planta baja, podra unicamente ocupar un faja de ancho inferior a 0,90
metros, situada sobre el dintel de los huecos, y sin cubrir estos. Deberan quedar a una
distancia superior a 0,50 metros, del hueco del portal, dejando totalmente libre el dintel
del mismo. Se exceptuan las placas que, con una dimension maxima de 0,25 por 0,25
y 0,02 metros de grueso, podran situarse las jambas.

- No se permitiran en la zona del casco antiguo asi como en la zona de
transicion de casco actual, mas que las de letras sueltas de tipo clasico, superpuestas
directamente a la fachada, o bien de hierro forjado, o aquellas que a juicio del
Ayuntamiento, armonicen con la edificacion.

- Los anuncios podran colocarse como coronacién de los edificios, pudiendo
cubrir toda la longitud de la fachada, con una altura no superior al décimo de la que
tenga la finca, debiendo estar ejecutados con letra suelta.

- En los edificios exclusivos, con usos de espectaculos, comercial o industrial,
en la parte correspondiente de fachada, podra instalarse con mayores dimensiones,
siempre que no cubran elementos decorativos, 6 huecos, 6 descompongan la
ordenacion de la fachada.

- Las muestras luminosas, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacion y con las condiciones anteriores, iran situadas a una altura superior de 3
metros sobre la rasante de la calle o terreno.

Requeriran para su instalacion la conformidad de los inquilinos, arrendatarios o
en general de los usuarios de los locales con huecos situados en el area de influencia
del anuncio.

- En las medianerias que queden al descubierto se prohibe toda clase de
muestras o anuncios.

- Banderines: En cualquier punto de la altura minima sobre la rasante de la

acera o terreno sera de 3 metros. m)\ﬂdr— oo
30 MAR 2001
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

Su saliente maximo sera igual al fiiado para los balcones, debiendo ser de 0,80
metros, en calles de ancho inferior a 12 metros y podrén tener una altura maxima de
0,90 metros.

En las zonas del casco antiguo, asi como transicidon de casco se permitiran las
verticales con altura no superior a 0,90 metros, siendo obligatoriamente de hierro
forjado o0 madera y con saliente maximo igual al fjado para los balcones, y de 0,80
metros, en calles de ancho inferior a 12 metros.

Los banderines luminosos, ademas de cumplir con las normas técnicas de la
instalacion y con las condiciones anteriores, iran situados a una altura superior a 3
metros sobre la rasante de la calle o terreno. Requeriran para su instalacion la
conformidad de los inquilinos, arrendatarios, o en general de los usuarios de los locales
con huecos situados a menos de 5 metros del anuncio.

ART. 57. PATIOS.

En edificios de nueva planta cuyo uso sea el de vivienda, los patios interiores de
parcela o de luces, tendran unas dimensiones tales que se pueda inscribir un circulo de
tres metros de diametro. No obstante, las dimensiones de los patios cerrados se
exigira que las luces rectas de los locales habitables sean al menos un cuarto de la
altura del muro frontero, contada desde el nivel del suelo de estos locales hasta su
coronacion o hasta el limite de la altura maxima autorizable, si dicho muro frontero no
alcanza esta altura permitida.

No obstante lo anterior, en las parcelas catastrales antiguas, con superficie
inferior a la fijada como minima por estas Ordenanzas, podra eximirse del patio cuando
técnicamente quede justificado en la propuesta dada las dimensiones de la parcela.

Cuando el patio tenga una de sus dimensiones mayor longitud que la minima
establecida, podréa reducirse la distancia entre los lados opuestos en la otra dimension
0,30 metros por cada metro completo que la primera exceda de dicho minimo con un
limite de 1/5 de la altura de la edificacion.

Los huecos de las escaleras tendran luces rectas con un minimo de 3 metros.
La forma de la planta del patio sera tal que permita, se trace en ella una circunferencia
de 3 metros de diametro, como minimo, a estos efectos, se entiende por luz recta la
longitud de la perpendicular al paramento exterior medida en el eje del hueco hasta el
muro o lindero mas proximo.

Cuando asi lo admita el Ayuntamiento, previa presentacion. de prQUESt;aS!:\Sec;uw

admiten patios abiertos a fachada siempre que seicumpla lo s:gwente

r i

- Su anchura minima sera de tres metros. = - .- S

- Su fondo méaximo no sera superior a su anchffal’

!"lkfw .1.\;“5.

-

'deberan crear mediangrias vistas de los edificios collndantes r
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- En la planta baja, en caso de que exnstan,,,tran cerrados medlante paramento L
opaco hasta una altura de tres metros como minime.- : L e

- No podran abrir a ellos terrazas lavadero nf lépondrén tendederos

Lo e Jobou. Luvd .
- Su tratamiento sera similar al del resto de | fachada del edIfIGIO. formando

falsa fachada, a partir de la planta baja.

Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a Ias mgwentes normas:

- La mancomunidad habra de establecerse constituyendo mediahte escritura
ptblica un derecho real de servidumbre sobre los solares afectados, e InSCT!bII'SG en el
Registro de la Propiedad, con la condicion de no poderse cancelar sin la autorizacion
del Ayuntamiento.

- No podra, en ningun caso, cancelarse esta servidumbre en tanto subsista
alguna de las fincas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

ART. 58.- TRATAMIENTOS ESTETICOS. CERRAMIENTOS Y CERCAS.

El Ayuntamiento velara por la adecuacidbn ambiental de la actuacion,
espectalmente en las condiciones de borde urbano y en la finalizacién de las fachadas,
requisito sin el cual no se debera expedir, la licencia de primera ocupacion.

58.1. Cerramientos y cercas.

Todo terreno en suelo urbano o solar debera estar vallado y cerrado. El cercado
permanente sera de dos metros de altura, ejecutado con material y espesores
convenientes para asegurar su sclidez y conservacion en buen estado.

El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la apertura
de nuevas vias o derribo de cuaiquier construccion, los propietarios de los solares
tendran la obligacion de cercarlos en el plazo de dos meses a partir de la terminacion
de las obras de pavimentacion o de la terminacién del derribo sin que se prevea una
construccion inmediata. :

En las zonas de edificios, residenciales o industriales, aislados o retranqueados,
las cercas que limitan las fincas, cuando sean opacas s6lo podran tener la altura de un
metro sobre el nivel natural del terreno, pero podran elevarse hasta 2'50 m las rejas u
otra construccion permeable visualmente si bien con posibilidad de plantacion de
arbustos o setos.

En la separacion de patios colindantes de diferentes fincas el cerramiento de la
medianeria tendra una altura maxima de tres metros a contar desde la rasante del
patio mas bajo. En caso de existir diferencia de rasante entre los dos patios, el muro de
separacion entre ambos no podra exceder de dos metros Ry.la rasante del Patio.

mas alto. 1320 nMAR 2001
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58.2. Tratamientos estéticos.

Con caracter general guedan prohibidos los tratamientos exteriores mediante
elementos ceramicos vidriados si ello no queda suficientemente justificado mediante
proyecto de disefo y las cubiertas inclinadas con pendiente mayor del 60%.

Se podra denegar la concesion de licencia, a cualquier actuacién que rompa ia
estética de la zona donde se situe.

58.3 Tratamientos de cartabones y medianerias.

Todo los elementos de la edificacion que constituyan limite con otras fincas
(cercas, tapias, medianerias, cartabones, etc.) han de tratarse como fachada con los
acabados habituales de las mismas

58.4.- Contacto entre diferentes ordenanzas.

En el caso de construcciones situadas en el contacto entre diferentes
ordenanzas, el tratamiento de la medianeria y la propia edificacion deberan ofrecer una
solucidn arquitectonica que minimice los efectos del impacto visual del cambio de
ordenanza en ambos lados del limite.

58.5.- Limites con el suelo no urbanizable.

En todos los solares que limiten con el suelo no urbanizable de la vega cualquier
elemento de la edificacion ha de guardar un retranqueo minimo de 3 m. del S.N.U. Las
cercas que se vean afectadas por este limite, cuando sean opacas, no podran exceder
de 1 m. de altura sobre el nivel natural del terreno, permitiendose hasta 2,5 metros con
rejas u otras construcciones permeables o vegetales para reducir el impacto visual.

ART. 59. SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas, y
los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes senales y cualqwer otro
elemento al servicio de la ciudad. B I P E R E S
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ART. 60. OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

En los edificios que queden expllcnarﬂéﬂ{ézfuera de ordenaclon por estar
disconforme con el planeamiento de estas NN. Sé no podrén realizafsg; obras: dey—
consolidacién aumento de volumen o incremento de su valor dée’ exproplacidri: pero si
las pequefias reparaciones que exigieren la ’ﬂane o_maia_ynonservamon del

inmueble. //é_ R P P ___;_*_

L p—

Las obras de reforma interior en estos casos, solo se autonzaran cuando la
altura libre de pisos sea superior a 2,40 metros.

A estos efectos se consideraran obras de consolidacion aquellas que afecten a
elementos de estructuras, cimientos, pilares, muros resistentes, jacenas, forjados vy
armaduras de cubierta.

ART. 61. OBRAS DE CONSERVACION DE EDIFICIOS.

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y
paredes contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica,
deberan conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y ornato.

Los propietarios vendran obligados a proceder a su reparacion y saneamiento

siempre que lo disponga la Autoridad Municipal, previa justificacion de informe técnico
municipal.

ART.62. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS DE LOS EDIFICIOS.
CONDICIONES MINIMAS.

62.1. Abastecimiento de agua y saneamiento.

Todo edificio de viviendas debera tener en su interior agua corriente potable.
Las viviendas tendran una dotacién minima de 350 litros/habitante/dia. Asimismo,
contaran con red de saneamiento entroncada con la red municipal. Todos los servicios
se atendran al Reglamento de suministro Domiciliario de Agua segun decreto 120/1991
de 11 de Junio.

62.2. Suministro de energia eléctrica.

Todo edificio estara dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica, la
cual cumplira la Reglamentacion vigente sobre la materia%ﬁ -

30 MAR 2001

62.3. Condiciones minimas de las viviendas.

Toda vivienda familiar, ademas de cumplir con[-w s "4. :
especifico, se compondra, como minimo, de cocina, esta YO sorenitome=-
cuarto de aseo con lavabo, inodoro y ducha.

La distribucion interior de las viviendas debera ser tal que todas las piezas
habitables tengan iluminacién {con superficie no menor a 1/6 de la superficie de la
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pieza) y ventilacion directas, a excepcion de los cuartos de aseo, los cuales podran

ventilar mediante conductos provistos, en cubierta, de aspirador estatico. Toda

vivienda dlspond‘(a__ de una superficie util minima de 50 m2, independiente de zonas
‘comunes de acceso en casos de viviendas plurlfamlllares

La altura minima libre de todas las habitaciones sera de 2.50 metros y la
anchura minima de los pasillos y escaleras 0.85 metros.

o En las casas colectivas o plurifamiliares, las escaleras tendran necesariamente

iluminacién ventilacion indirecta con el espacio exterior en todas sus plantas, con una
superficie minima de ventilacion de 500 centimetros cuadrados y una superficie
minima de iluminacién 1 m?. En edificios de vivienda unifamiliar las escaleras interiores
podran no tener huecos de iluminacién o ventilacién, en edificios de hasta tres plantas,
sin contar la planta baja, se permiten escaleras con ventilacion e iluminacion cenital por
medio de lucernarios. En este caso, el hueco central guedara libre en toda su altura y
en él sera inscribible un circulo 0.30 metros de diametro libre.

No se permiten viviendas interiores, entendiéndose por tales aquellas que como
minimo no dispongan de un dormitorio o estancia con fachada a espacio publico
exterior o que ofrezca al menos dos piezas habitables a un espacio privado de caracter
comunitario ¢ no en donde pueda inscribirse un circulo de 8 metros de diametro. Las
construcciones permitidas por encima de la altura maxima definidas en 55.1 podran
destinarse para uso de vivienda para el caso de suelo afectados por la ordenanza
Residencial Edificacion Cerrada. Cualquier edificio cuya altura sea igual o mayor a
10.50 metros sobre rasante, medida en el eje del portal, deberd contar
obligatoriamente con aparato elevador.

En ningun caso, los sotanos y semisotanos podran destinarse a vivienda. En el
caso de ubicarse ésta en planta baja, debera estar situada a una altura minima sobre
rasante de la calle, de 0.30 metros.

En las viviendas rurales que tengan como anejo la cuadra ¢ el establo, estos
deberan independizarse y dotarse de acceso distinto e independiente.

En todo caso, todas las edificaciones plurifamiliares de nueva planta se
atendran a lo especificado en la Ordenanza sobre Normas Técnicas para la
accesibilidad y eliminacién de las barreras arquitectonicas y urbanisticas, establecidas
por la Junta de Andalucia.

Se preveran plazas de aparcamiento de Vehiculos superficie o sotano debf‘?nr‘?f)
-

acompanar proyecto segun legislacion wgente,

KM 30 MAR 2001
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62.4. condiciones minimas_de los ngLi:rLales Q éStaCioknamie'ﬁtcﬂ'déﬂ!\glél’jiéjj[léé’
automéviles. el o I
Los garajes deberan cumplir las siguientes ¢ondiciones; P RN AT
Con independencia de la normativa general de aplicacign.a to qa('[;c[)giéf'r“ﬂét":‘l’é“ﬁ','
en el supuesto de garajes es de especial aplicacion, ademas de las determinaciones
contenidas en este instrumento de planeamiento urbanistico y -de ordenanzas
complementarias, la Norma Basica de la Edificacion sobre cohdiciones. de proteccion
contra incendios (en especial el anejo G de la NBE-CPI 96()/_*7 PP VS SR .
Por tanto, como primera medida habrd que ver si en el correspondiente
Proyecto se refiere a actuaciones incluidas en el ambito de aplicacion del Decreto
77192, de 5 de mayo sobre eliminacion de barreras arquitectonicas, en cuyo caso
habra de sujetarse el garaje a las determinaciones del mismo. En este caso se
sujetarian a este Decreto los aparcamientos publicos, los promovidos por las
Administraciones Publicas o entidades dependientes o vinculadas al sector publico; y
los privados que hayan recibido aigun tipo de subvencion de las Administraciones

Publicas.

De igual forma si la edificaciébn proyectada es un edificio sujeto a proteccion
oficial le serd de aplicacién la normativa especifica para este tipo de construccion:
Ordenanza 342 de las Provisionales de Vivienda de Proteccion Oficial.

62.5.- Dimensiones de las plazas:

Las plazas de aparcamiento tendran una dimensién minima de 2.20 m. por 4.50
m. El namero de coches en el interior de los garajes no podra exceder de una
superficie de 20 m? utiles por coche. Se sefialaran el pavimento los emplazamientos y
pasillos de acceso de los vehiculos, sefalizacion que figurara en los planos de los
proyectos que se presenten al solicitar la concesion de licencias de construccion,
instalacién, funcionamiento y apertura. La altura minima de las plantas no seré inferior
a 2.20 m. en toda la superficie.

62.6.- Condiciones de acceso:

La puerta de acceso sera practicable para los vehiculos. Sus dimensiones
minimas seran de 2.70 m. de ancho por 2.10 m. de alto que debera mantenerse en el
itinerario de acceso. ;

La rampa tendra una pendiente maxima de 16% en tramos rectos, y del 12% en
tramos curvos, medida en el gje.

La rampa tendra una anchura minima de 3 m. con el sobreancho necesario en
las curvas, su radio de curvatura sera superior a 6 m., medidos igualmente en el eje.

Igualmente |la anchura de las vias de circulacion en el garaje sera como minimo
de 3m., sefalizandose adecuadamente dicha circulacion

En caso de no poder ejecutar lo anteriormente me m'o tgndr%chue dispélﬁ“er
el aparcamiento de un montacoches que sera legalizado por la q%se d
2085
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Los garajes con capacidad de mas de cinco plazas, dispondran de un espacio
de acceso de 3m. de ancho y 5m. de fondo, como minimo, con piso horizontal, en el
que no podra desarrollarse ninguna actividad.

Las condiciones de iluminacion seran justificadas de acuerdo al vigente
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn.

Las condiciones de ventilacion tendran que adaptarse a las prescripciones que
sobre el particular determina el vigente Reglamento Electrotécnico para Baja Tension
asi como la C.P.1.91.

Las condiciones de proteccion contra incendios seran las que determina la
C.P.l191.

Ofras instalaciones que se encuentren ubicadas en el garaje, estaran sujetas a
la preceptiva autorizacion por parte de la Consejeria de Economia y Hacienda.

62.7. Condiciones acusticas, de aislamiento y contraincendios:

Toda edificacion de nueva planta o de reforma y ampliacién cumplira con lo
exigido por las Normas:

Norma Basica N.B.E .-C.A.781: Condicién acustica de los edificios. Aprobada por
R.D. 1909/1.981. de 24 de julio, y corregido en B.O.E. de 7 de octubre de 1.982.

Norma Basica N.B.E.-C.T./79, sobre condiciones térmicas de los edificios. R.D.
2429/1.973, de 6 de Julio.

Norma Basica N.B.E.-C.P.1./91, sobre condiciones de Proteccién contra
incendios R.D. 279/1.991, de 1 de marzo.

Ley 7/94 de Proteccibn Ambiental. Modelo de ordenanza municipal de
proteccion contra ruido y vibraciones aprobado por Orden de 3 de Septiembre de 1998.

62.8. Condiciones de accesibilidad.

Cualquier edificacion se ajustara a la condiciéon de accesibilidad y eliminacién de
barreras arquitecténicas especificadas por la Junta de Andalucia.

ART. 63. NORMA FINAL.

Ademas de lo especificado, se deberan tener en cuenta la normativa basica de
edificaciéon, y aquellas otras normas tecnologicas de aplicacion en el ambito de la
arquitectura, que habran de ser propuestas y:aceptadas por el técnica redactor y el
municipal, respectivamente. s o a

STES o o
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TITULO VI. NORMAS PARTICULARES DEL SUELO URBANO.
ORDENANZAS

ARTICULO 64.- REQUISITOS PREVIOS

Los terrenos situados en Suelo Urbano podran edificarse Gnicamente cuando
posean la condicién de SOLAR, de acuerdo con lo determinado en estas Normas.

Cuando la parcela o terreno careciese de alguna de las obras de urbanizacion
precisas, Unicamente podré autorizarse la edificacién en la forma y condiciones
establecidas en el articulo 40 y siguientes del R.G.U. y lo establecido en estas Normas.

En los documentos graficos correspondientes figuran las alineaciones de las
calles existentes y las de nueva apertura o prolongaciéon de las existentes, a la que

cualquier actuacion debera ajustarse.

Cualquier actuacion en suelo urbano delimitado por Unidades de Ejecucion o que
tengan por objeto completar o adaptar determinaciones establecidas por el
planeamiento necesitara de la tramitacién de un Estudio de Detalle y del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, de acuerdo con los articulos 65 y 66 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, salvo que la ficha de la unidad de ejecucion

indique lo contrario.

Para el desarrollo, gestién y ejecucién de las NN.SS. a través de otros planes y
proyectos, asf como para un mejor entendimiento de la estructura del municipio, en la
documentacion grafica se propone una division sistematica del mismo en ambitos de
actuacion. No obstante, el Ayuntamiento, de oficio o a peticidn de los interesados podra
delimitar Unidades de Actuacién o exigir Estudios de Detalle cuando los terrenos
enclavados en suelo urbano se sitlen junto a dotaciones publicos © no tengan

completada su ordenacion urbanistica.

Para actuaciones que no sean de Interés Publico y Social en solares con superficie
superior a 1.000 m?, el Ayuntamiento exigira, previamente al proyecto de edificacion, un

‘estudio de detalle donde se recojan las alineaciones exteriores e interiores, expresion

formal y volumétrica del parcelario asi como la ordehacién de los volimenes de acuerdo

e . - ¥

con las especificaciones del planeamiento. ! T T
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ART. 65.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO.-

El aprovechamiento susceptible de apropiacion por parte de los propietarios de
suelo, en suelo urbano asistematico, es decir, el que no esta incluido en una unidad de
ejecucion, es el asignado por el planeamiento a la parcela de acuerdo con los criterios
sefalados por estas Normas Urbanisticas y los correspondientes planos de

zonificacion.

En suelo urbano incluido en unidad de gjecucién, el aprovechamiento privado es
el indicado en la ficha de la unidad de ejecucion correspondiente. ‘

Es decir, deben los propietarios ceder al Ayuntamiento las cesiones de
equipamiento, zonas verdes, viales y aprovechamiento medfo que fije cada una de las

mencionadas fichas.

En ambos casos, previo cumplimiento de las obligaciones de los propietarios de
ceder las dotaciones publicas y urbanizar completamente hasta que tenga la
consideracion de solar edificable.

ART 66. USOS DEL SUELO

Se establecen las siguientes clases de usos en correspondencia con las diversas
actividades fundamentales posibles en un desarrollo urbano:

1. Residencial

2. Industrial

3. Servicios e Instituciones
4. Equipamental privado
4. Deportivo

5.- Espacios libres

La asignacidn concreta de usos se recoge en los Planos de Calificacion segln la
clase de suelo y conforme a las Ordenanzas especificas prevzstas en las presentes

Normas Urbanisticas. T

[
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ARTICULO 68. RESIDENCIAL EDIFICACION CERRADA 3P.

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacion de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Tipo de edificacion

Serd en manzana cerrada, gue es aquella que puede ocupar toda la parcela, disponiendo de
patios interiores de iluminacién y ventilacion, siendo la dimension minima del patio en planta, tal que se
pueda inscribir en €l un circulo con un minimo de 3 metros de diametro.

Parcela minima

Se respetard la parcelacion existente en el catastro, debiendo traducirse en un tratamiento
formalmente diferenciado por fachada. Se admitird la agrupacion de parcelas, si alguna de ellas es
insuficiente para el desarrollo de una vivienda.

Cuando se produzcan nuevas parcelaciones, estas seran igual o superior a 120 m? por parcela y
vivienda para el caso de unifamiliares.

Maxima ocupacion
El 80 % en cada planta. En la planta baja se puede llegar al 100 %, cuando no se destine a
vivienda.

Alineaciones de la edificaciéon
La edificacién se ajustara a las alineaciones y rasantes marcadas en las Normas Subsidiarias,
con la salvedad de lo especificado en 54.6

Altura maxima
La altura de la edificacion, vendra fijada por el ancho de la calle:

Calles menores de B m 2 Plantas + atico y 7,80 m. de altura.

Calles mayores o iguales a 8 m 3 Plantas y 10,50 m. de aitura.

Los aticos deberan quedar retrangueados de la linea de fachada 3 metros. En casoc de viviendas
que den a dos calles, cuando una de ellas sea menor a 8,00 metros prevalecera el retranqueo a lo largo de
toda la fachada a la calle de menor anchura.

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida sera de 2,6 m?. construidos por m* de solar.

Aparcamientos

Las edificaciones que se proyecten, deberan contar con una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m2. construidos dentro de la propia parcela. |

En el caso de vivienda plurifamiliar, cuando no sea p05|ble ubicar estas plazas en la propia
parcela, el Ayuntamiento podra exigir que se sitden en otras, quedando constancia registral de la afeccion
de dichas plazas.

Usos permitidos
El uso permitido es residencial, admltléndose Ia wv:énda umfan‘fflary plirifarmilian, rpefmitiandese
-de este uso, los de-tomercio, oficinas, taligrés” artesanales, servicios: tulturales, recreativos y

Gseﬂlcmp\f{)szﬂmsean atibles con el de ﬁéydenma! segun Ia normatwa ambientgl- -1
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

ARTICULO 69. RESIDENCIAL EDIFICACION CERRADA 2P.

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacion de la presente Revisién de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Tipo de edificacion
Es aquella situada en parcelas independientes en contiglidad con una ¢ dos edificaciones, es
decir, teniendo en contacto sus paredes medianeras, y estan dotadas de espacios libres privados.

Parcela minima

Se respetara la parcelacion existente en el catastro, y se admitird la agrupacion de parcelas, si
alguna de ellas es insuficiente para el desarrollo de una vivienda.

Para las nuevas urbanizaciones que se desarrollen l|a parcela minima sera de 120 m?
entendiendo que seréd necesario disponer de esta superficie de terreno por cada una de las viviendas que
compongan la promaocion.

El anche minimo de fachada sera de siete metros.

Maxima ocupacion
El 80 % en cada planta. En la planta baja se puede llegar al 100 %, cuando no se destine a
vivienda.

Alineaciones de la edificacién
La edificacidn se ajustara a las alineaciones y rasantes marcadas en las Normas Subsidiarias,
salvo lo contemplado en el art. 54.6

Altura méaxima
La altura maxima de edificacion sera de 7,80 metros y/o 2 plantas (baja mas una).

Edificabilidad
La edificabiiidad maxima permitida, sera de 1,8 m*m?,

Aparcamientos

Las edificaciones que se proyecten, deberan contar con una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 100 m?. construidos dentro de la propia parcela.

En el caso de vivienda plurifamiliar, cuando no sea posible ubicar estas plazas en la propia
parcela, el Ayuntamiento podra exigir que se sitlen en otras, quedando constancia registral de la afeccion
de dichas plazas.

Usos permitidos

El uso permitido es Residencial, admitiéndose la vivienda unifamiliar y plurifamiliar, permitiendose
ademas de este uso, los de comercio, oficinas, talleres artesanales, servicios culturales, recreativos y
todos aquellos usos que sean compatibles con el d4-Residencial, :seguin la’ norimiativa' de' proteécion

-
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

ARTICULO 70. RESIDENCIAL EDIFICACION AGRUPADA 1

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zenificacion de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Clllar Vega.

Tipo de edificacion

Es aquella situada en parcelas independientes en contiglidad con una o dos edificaciones, es
decir, teniendo en contacto sus paredes medianeras, y estar dotadas de espacios libres privados, delante
y detras de la edificacion.

Parcela minima
Se mantendra la parcela minima existente en caso de edificaciones sobre solares sobre los que
se practiquen demoliciones. El ancho minimo de la parcela en el frente a la via publica sera de 7 metros.
Para las nuevas urbanizaciones que se desarrollen la parcela minima serd de 120 m?
entendiendo que sera necesario disponer de esta superficie de terreno por cada una de las viviendas que
compongan la promocion.

Maxima ocupacioh
El 80 % en cada planta baja.
El 60 % en cada planta alta.

Alineaciones de la edificacion

La edificacidn se retranqueara a las alineaciones y rasantes marcadas en las Normas
Subsidiarias, 3 metros, en aquelios casos que ya existan edificaciones construidas el Ayuntamiento podra
marcar nuevas alineaciones hacia el interior de la parcela.

Altura maxima
La altura maxima de edificacion seréa de 7,80 metros y 6 2 plantas (baja mas una).

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida, sera de 1,4 m¥m?.

Aparcamientos
Las edificaciones que se proyecten, deberan contar con una plaza de aparcamiento por vivienda
o por cada 120 m? construidos dentro de la propia parcela.

Usos permitidos

El uso permitido es Residencial, admitiéndose la vivienda unifamiliar, permitiéndose ademas de
este uso, los de comercio, almacen de materiales de la construccion, oficinas, talleres artesanales,
servicios culturales, recreativos y todos aquellos usos quhisear} tmmpatlbles con g de Re5|den0|al segun
la normativa de proteccion ambiental. al pres oy ‘ P
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

ARTICULO 71. RESIDENCIAL EDIFICACION AGRUPADA 2

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacion de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Tipo de edificacién

Es aquella situada en parcelas independientes en contiglidad con una ¢ dos edificaciones, es
decir, teniendo en contacto sus paredes medianeras, y estar dotadas de espacios libres privados, delante
y detras de la edificacion.

Parcela minima

La parcela minima sera de 150 m? entendiendo que sera necesario disponer de esta superficie
de terreno por cada una de las viviendas que compongan la promocion. El ancho minimo de la parcela en
el frente a la via plblica sera de 7 metros.

Maxima ocupacién
El 80 % en cada planta baja.
El 60 % en cada planta alta.

Alineaciones de Ia edificacién

La edificacion se retrangueara a las alineaciones y rasantes marcadas en las Normas
Subsidiarias, 3 metros, en aquellos casos que ya existan edificaciones construidas el Ayuntamiento podra
marcar nuevas alineaciones hacia el interior de la parcela.

Altura maxima
La altura maxima de edificacion sera de 7,80 metros y 0 2 plantas (baja mas una).

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida, sera de 1,4 m?*m?.

Aparcamientos
Las edificaciones que se proyecten, deberan contar con una plaza de aparcamiento por vivienda
0 por cada 150 m?. construidos dentro de la propia parcela.

Usos permitidos
El uso permitido es Residencial, admitiéndose la vivienda unifamiliar, permitiéndose ademas de
este uso, los de comercio, oficinas, talleres artesanales, servicios culturales, recreativos y todos aquellos
usos gue sean compatibles con el de Residencial, segun_nlz?lE p(!)rmatsjya cfe ‘prqtgt‘:::iOrrl ambiental.
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cuilar Vega.

Eﬁgﬁ 30 MAR 2001

ARTICULO 72. RESIDENCIAL EDIFICACION PAREADA

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacidn de la presente Revisidn de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Tipo de edificacién
Es aquella situada en parcelas independientes en contiguidad con una edificacion, es decir,

teniendo en contacto sus paredes medianeras, y estar dotadas de aspacios libres privades, delante,
detras y en un lateral de la edificacién. Esto es viviendas agrupadas dos a dos.

Parcela minima .
La parcela minima sera de 200 m?, entendiendo que sera necesario disponer de esta superficie

de terreno per cada una de [as viviendas que compongan la premecion. El retranqueo minimo lateral a
otras viviendas y/o parcelas sera de 2 m. Frente minimo de fachada 10,00 metros.

Maxima ocupacién
E! 80 % en cada planta baja.
_EI' 60 % en cada planta alta.

Alineaciones de la edificacion
La edificacién se retranqueara a las alineaciones y rasantes marcadas en las MNormas

Subsidiarias, 3 metros, en aquelios casos que ya existan edificaciones construidas el Ayuntamiento
podra marcar nuevas alineaciones hacia el interior de la parcela.

Altura méxima
La altura maxima de edificacion sera de 7,80 metros y 0 2 plantas (baja mas una).

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida, sera de 1,4 m*/m?.

Aparcamientos
| as edificaciones que se proyecten, deberan contar con una plaza de aparcamiento por vivienda

0 por cada 200 m2. construidos dentro de la propia parcela.

Usos permitidos
El uso permitido es Residencial, admitiéndose Ia vivienda unifamiliar, permitiéndose ademas de

este uso, los de comercio, oficinas, talleres artesanales, servicios culturales, recreativos y todos
aquellos usos que sean compatibles con el de Residencial, segun la normativa de proteccion ambiental.

l 12010 2005 | .
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

ARTICULO 73. RESIDENCIAL EDIFICACION AISLADA 1.

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacion de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Tipo de edificacién
Sera la edificacién aistada, que es aquella constituida por cuerpos de edificacion, cuyos
paramentos o fachadas estan retranqueadas de los linderos interiores de la parcela.

Sus dimensiones seran:;
- La distancia desde la edificacion a los linderos de la parcela sera igual o mayor de 3 metros y |a
alineacion de la calle sera igual o mayor de 5 metros.

- En el caso de adosarse a un lindero para formar tipo pareada, se exigira compromiso notarial
con el colindante, para que preceda en ta misma forma.

Cerramientos de parcela

La parcela se podra cercar a la alineacién de la calle con un valla que sdlo podra ser occupada
hasta una altura de 1,20 metros, a partir de esta altura, pedra continuarse hasta un total de 2 metros con
materiales no opacos, que permitan la transparencia, tales como: setos vegetales, verjas, celosias, efc.
£n los otros linderos se podra llegar con materiales opacos hasta 1,80 metros y no opacos hasta 3
metros.

Parcela minima

La parcela minima se fija en 800 m?,, y el ancho minimo de la parcela en el frente a la via publica
sera de 15 metros, entendiendose que serd necesario de disponer de esta superficie por cada una de las
viviendas que compongan la promocion.

{ Se respetara la parcelacién existente en el catastro y se admitird la agrupacion de parcelas si

§ alguna de ellas es insuficiente para el desarrollo de una vivienda.

Méxima ocupacion
Sera del 35 %, de la parcela edificable.

Altura maxima
La altura maxima de edificacion sera de 7,80 metros y ¢ 2 plantas (baja mas una).

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida, sera de 0,7 m*m?.
Aparcamientos |
Cada vivienda debera contar con una plaza de aparcamlento

Usos
El uso predominante es Residencial, vwrenﬂ? uqlfan xa; /y I?s _turs?shdlretgtracnerﬁe‘ gfe.iam?nados
con e1|a _ ‘
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Revision de las Normas Subsidiarias de Collar Vega,

ARTICULO 74.- RESIDENCIAL EDIFICACION AISLADA 2.

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacion de la presente Revision de
ias Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Tipo de edificacion
Sera la edificacion aislada, que es aquella constituida por cuerpos de edificacion, cuyos
paramentos o fachadas estan retranqueadas de los linderos interiores de la parcela.

Sus dimensiones seran:

- La distancia desde la edificacion a los linderos de la parcela sera igual o mayor de 3 metros y la
alineacion de la calle sera igual 0 mayor de 5 metros.

- En el caso de adosarse a un lindero para formar tipo pareada, se exigird compromiso notarial
con el colindante, para que proceda en la misma forma.

Cerramientos de parcela

La parcela se podra cercar a la alineacién de la calle con un valla gue solo podra ser ocupada
hasta una altura de 1,20 metros, a partir de esta altura, podra continuarse hasta un total de 2 metros con
materiales no opacos, que permitan la transparencia, tales como: setos vegetales, verjas, celosias, etc.
En los otros linderos se podra llegar con materiales opacos hasta 1,80 metros y no opacos hasta 3
metros.

Parcela minima

La parcela minima se fija en 500 m?., y el ancho minime de la parcela en el frente a la via publica
sera de 15 metros, entendiendose que sera necesario disponer de esta superficie de terreno por cada
una de las viviendas que compongan la promocion

Se respetara la parcelacién existente y se admitira la agrupacion de parcelas si alguna de ellas
es insuficiente para el desarrollc de una vivienda.

Maxima ocupacién
Sera del 35 %, de la parcela edificable.

Altura maxima
La altura méxima de edificacién sera de 7,80 metros y ¢ 2 plantas (baja mas una).

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida, sera de 0,7 m*¥/m?2

Aparcamientos
Cada vivienda debera contar con una plaza de aparcamlehto

Usos

El uso predominante es Residencial, wwendahuhlfamrLIar e Ios 4e0s mrﬁcta,mentp reiamonados
con ella. Sl e o
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

ART 75. RESIDENCIAL EDIFICACION AISLADA 3.

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacién de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Tipo de edificacion
Sera la edificacién aislada, que es aquella constituida por cuerpos de edificacion, cuyos
paramentos o fachadas estan retranqueadas de los linderos interiores de la parcela.

Sus dimensiones seran:

- La distancia desde la edificacion a los linderos de |a parcela sera igual o mayor de 3 metros vy la
alineacion de la calle sera igual 6 mayor de 5 metros.

- En el caso de adosarse a un lindero para formar tipo pareada, se exigira compromiso notarial
cen el colindante, para que proceda en la misma forma.

Cerramientos de parcela

La parcela se podra cercar a la alineacion de la calle con un valla que sélo podréa ser ocupada
hasta una altura de 1,20 metros, a partir de esta altura, podra continuarse hasta un total de 2 metros con
materiales no opacos, que permitan la transparencia, tales como: setos vegetales, verjas, celosias, etc.
En los otros linderos se podra llegar con materiales opacos hasta 1,80 metros y no opacos hasta 3
metros.

Parcela minima

La parcela minima se fija en 375 m?,, y el ancho minimo de la parcela en el frente a la via publica
serg de 15 metros, entendiendo que sera necesario disponer de esta superficie de terreno por cada una
de las viviendas que compongan la promocion.

Se respetara la parcelacion existente en el catastro y se admitird la agrupaciéon de parcelas si
alguna de ellas es insuficiente para el desarrolio de una vivienda.

Maxima ocupacioén
Sera del 35 %, de la parcela edificable.

Altura méxima
La altura maxima de edificacion sera de 7,80 metros y 6 2 plantas (baja mas una).

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida, sera de 0,7 m¥m?,

Aparcamientos
Cada vivienda debera contar con una plaza de aparcamlento

Usos

El uso predominante es Residencial, vivienda unifamiliar y los usos directamente relacionados
con ella. i g
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Revision de las Normas Subsidiarias de Collar Vega.

ART. 76. SERVICIOS E INSTITUCIONES.

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacion de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Tipo de edificacién
Ei tipo de edificacion sera libre, segun los criterios del organismo que lo promueva, que, por regla
general sera parte de la Administracion Publica en coordinacion con €l Ayuntamiento.

Parcela minima
La parcela minima se fija en 100 m?.

Maxima ocupacion
La superficie maxima a ocupar sera libre siempre y cuando se cumplan con las Normas y
Prescripciones establecidas por la legislacion sectorial.

Alineaciones de la edificacion
Dentro de las alineaciones oficiales, las alineaciones de fachada son libres.

Altura méxima
La altura maxima de la edificacion sera de 10,50 metros y tres plantas (baja mas dos).

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida sera la resuitante. ) »
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Revision de las Normas Subsidiarias de Collar Vega.

ART. 77. EQUIPAMENTAL PRIVADO.

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacion de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega. La trama empleada es igual a la correspondiente a Servicios e
Instituciones.

Tipo de edificacion
El tipo de edificacion serd libre al igual que para el casc de fa Ordenanza anterior.

Parcela minima
La parcela minima se fija en 120 m?,

Maxima ocupacion
La superficie ma&xima a ocupar sera del 100 en planta baja y del 100% en planta baja y primera.

Alineaciones de la edificacion
Dentro de |las alineaciones oficiales, las alineaciones de fachada son libres.

Altura maxima
La altura maxima de la edificacién sera de 7,80 metros 6 dos plantas (baja mas una).

Editicabilidad I T
La edificabilidad maxima permitida seré la resultante. "7 C R Racer copsige .
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Revision de las Normas Subsidiarias de Clllar Vega.

ARTICULO 78. INDUSTRIAL

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacion de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Parcela minima

Se establece como parcela minima la de 250 m?,, con un frente de fachada mayor o igual a 10
metros.
Maxima ocupacion

Sera del 80 % de la parcela edificable.

Alineaciones de la edificacion
Retranquec a fachada 3 m.

Altura maxima
La altura maxima de |as edificaciones sera de 8,50 metros y una planta de altura.

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida sera de 0,8 m*m?®.

Tipo de edificacion
Es aguella gue se define como edificacion baja, asilada ¢ adosada, del tipo de nave usual en las
instalaciones industriales,

Aparcamientos
Dispondran de una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos.

Condiciones estéticas
La composicidn arquitectonica es libre. El tratamiento y los materiales de los testercs de la
edificacién de los patios y de los cerramientos de parcela, serén de idéntica calidad que los de fachada,

Condiciones generales

No computan a efectos de edificabilidad las entreplantas que se edifiquen dentro de! volumen
general de la edificacion.

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas reguladoras, los usuarios de las
industrias deberan atenerse a las restantes Normas y Prescnpmones de general y parhcuiar aplicacion en
virtud de la normativa seciorial. 5' boao PIOT Tl SO e G
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega.

ART 79. DEPORTIVO.

Comprende las manzanas asi calificadas en el planc de zonificacién de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Culiar Vega.

Tipo de edificacién

Se admite edificacion cerrada y abierta al exterior, con agrupacion de volumenes libres.
Parcela minima

No se fija.
Maxima ocupacion

La superficie maxima ocupada por la edificacion no sera mayor del 20 % pudiendo sobrepasar
este porcentaje con edificios deportivos de tipo abierto, {pabellones pelideportivos, tribunas, etc..).

Alienaciones de la edificacion
Dentro de las alineaciones oficiales, las alineaciones de fachada son libres.

Altura maxima
La altura maxima de la edificacion sera de 10 metros.

Edificabilidad
La edificabilidad maxima permitida sera 0,5 m*/m?.

Usos permitidos
Se admite unicamente el uso deportivo, permitiéndose solamente, la construccién de vivienda

para los encargados de la vigilancia de los edificios.

-
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Revisién de las Normas Subsidiarias de Cillar Vega.

ART. 80. ZONAS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO, JARDINES Y AREAS DE
RECREO

Comprende las manzanas asi calificadas en el plano de zonificacion de la presente Revision de
las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

Se prohiben todas las edificaciones de caracter permanente, excepto pequefios quioscos de
perniddicos o bebidas, abiertas al exterior.

Se permiten las edificaciones provisionales para el desarrollo de actividades publicas.
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Revision de las Normas Subsidiarias de Callar Vega,

TITULO VII. CONDICIONES DE ACTUACION URBANISTICA DE LAS DISTINTAS
UNIDADES DE EJECUCION.

ART. 81. OBTENCION DE DOTACIONES PUBLICAS.

En la ordenacion general grafica se han previsto las dotaciones locales, tanto de
espacios libres como de equipamientos y viales.

Son vinculantes la ubicacion concreta de los viales sefialados en cada una de las
UL.EE. que no tengan el caracter de interiores del ambito sino conectar los ambitos de
gestion delimitados.

Los terrenos destinados a viales ubicados en suelo no urbanizable, que forman
parte de un sistema general viario, deberan ser objeto de expropiacion, con cargo al
Presupuesto Municipal, o mediante convenio con otras Administraciones, ¢ en su ¢aso,
mediante programas operativos de las distintas Administraciones.

ART. 82. COSTES DE URBANIZACION

Deben sufragar los propietarios de las diferente UU.EE. el total del coste de las
obras, proporcionalmente a su superficie o aprovechamiento:

- Todas las obras de urbanizacién ubicadas dentro del sector o unidad de
ejecucion, incluidos viales, dotaciones locales y aprovechamiento.

. Las conexiones de las distintas redes interiores con las generales del

municipio.

SN
ART. 83. DESARROLLO DE LA DIFERENTES UN|pADES D EJR M gn.-

Como Anexo se grafian y se especifican IaﬁPﬂ@ €'e~135ﬁﬁﬁ'm _

Unidad de Ejecucién que se han delimitado por las Normes; .
‘las demas condiciones generales que se sefialan en estas Ordenanzas, teniendo en
cuenta que éstas se aplican sobre parcela neta.

‘ Previo a la concesion de licencia debera redactarse y aprobarse el planeamienfo
de desarrollo, gestién y urbanizacion previsto para cada una de las Unidades de

Ejecucion delimitadas.

El planeamiento de desarrollo de las diferentes UU.EE. podra contemplar una
alteracién de la superficie de actuacion no superior al 10% de la delimitada al efecto de
garantizar la equidistriblcién o para ajustarse a pafé'etas' régistralés. .. 1
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Revision de las Nomas Subsidiarias de Culiar Vega.

Sera vinculante la localizacién de los Equipamientos y los Espacios Libres de uso
publico (zonas verdes) referenciado en la documentacion grafica. (Planos de
zonificacion y usos)

_ La ordenanza de aplicacién de indicada en [as unidades de ejecucion se entiende
sobre parcela neta.

ART. 84. SUDIVIDISION DE LAS UNIDADES DE EJECUCION.-

Cada Unidad de Ejecucién podra subdividirse, para acometer su urbanizacion y
equidistribucion separada, siempre que se cumpian las siguientes condiciones:

Las previstas con caracter general en la legislacion urbanistica.

La delimitacion del perimetro de las UU.EE. se propondra por parte de los
propietarios y podra ser aceptada por la Corporacion Municipal, estableciéndose
aquellas determinaciones de caracter general a la unidad compieta que se estimaran
necesarias para su correcto desarrollo, teniendo en cuenta que las superficies sean
aptas para albergar dotaciones y cesiones aprovechables.

En la propuesta de delimitacién se incluird una propuesta de ordenacion general
de toda la Unidad, en la que se contemple la situacién de los espacios de uso y dominio
publico, asi como los terrenos destinados a dotaciones publicas. Dicho estudio no tiene
caracter vinculante para los terrenos situados fuera de la Unidad de Ejecucion, sino
como presupuesto para comprobar el cumplimiento de los requisitos exigidos

legalmente.

La delimitacion de unidades se realizaré de forma que comprenda propiedades
registrables completas cuando asi sea posible y no queden restos O superficies,
residuales e inedificables o no aptos para dotaciones locales. Para el caso de
imposibilidad de divisién en unidades donde las cesiones sean imposibles de
compensarse el Ayuntamiento serd depositario de las cesiones efectuadas por los
propietarios solicitantes de la subdivision.
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Revision de las N ~rinas Subsidiarias de Cillar Vega.

TITULQ VIII. SUELO APTO PARA URBANIZAR

ART. 85. SUELO APTO PARA URBANIZAR SECTORIZADO.

Conforme a lo previsto en el art. 16 de la Ley 6/1.998, se han previsto ios suelos
urbanizables sectorizados, delimitado !os ambitos concretos de los sectores en suelo
urbanizabie.

No obstante, dado la figura de planeamiento general estos ambitos no son
vinculantes en su grado maximo, sino que, conforme a lo previsto en el art. 93.1 d) del
Reglamento de Planeamiento, los Planes Parciales podran modificar la delimitacion
concreta del Sector, y de igual forma, podran delimitar los &mbitos de gestion
adecuados para su desarrollo, en las condiciones previstas en la legislacion urbanistica
y estas NN.SS., siempre que no altere la clasificacion y calificacién del suelo, siempre
que al menos se cumplan los criterios previstos en estas Normas para subdivision de
las UU.EE..

En ningln caso, podra el Plan Parcial establecer condiciones de ordenacion que
excedan de las previstas por estas NN.SS. conforme a lo sefialado en las "fichas”
correspondientes para cada uno de los sectores delimitados.

ART. 86. CONDICIONES DE DESARROLLO. l ?2",‘;41\?“025001

Los propietarios deberan costear las obras de urRP LY
la U.E., las dotaciones publicas que se obtengan en la—mi
Parciales deberan garantizar la conexidn de las redes interiores con las generales del

municipio.

Conforme a lo previsto en el art. 93 del Reglamento de Planeamiento, 108 Planes
Parciales cuando delimiten Sectores, y en su caso, varias Unidades de Ejecucion,
deberan atenerse a los siguientes criterios:

a) La dimensién minima del Sector debera ser de 30.000 metros cuadrados,
debiendo comprender en 1o posible propiedades registrales completas.

b) Debera tener en cuenta que las &reas aptas para la urbanizacién no
desarrolladas no podrén ser inferiores a estos 30.000 metros cuadrados.

c) Propuesta de ordenacion general de toda el area, que no sera vinculante, en
la que se contemple el trazado de los sistemas generales de comunicacién de toda la
zona, y la obtencién del sistema gengral'de ‘espacios fibres asignadoal ‘area de

actuacion. Lo ST
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

d) Certificacién de disponibilidad de agua suficiente, garantizando el
abastecimiento Y depuracion en las condiciones regiamentariamente exigidas, mediante
la certificacién del organismo competente.

Ademas de las reservas obligadas por aplicacién de estas Normas de sistemas
generales, las reservas del suelo destinados seran las previstas en el Reglamento de

Planeamiento.

Asimismo, cada Sector es a su vez un Area de Reparto en suelo apto para
urbanizar, siendo el aprovechamiento tipo la edificabilidad del sector expresado en el

uso asignado al mismo.
El Plan Parcial debera contener la concreta definicion de las Unidades de

Ejecucion.

ART. 87. SUELO APTO PARA URBANIZAR NO SECTORIZADO.

No existe suelo apto para urbanizar no sectorizado.

RUAGE
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s 1 \H L'O IX. SUELO NO URBANIZABLE

uelo no urbanizable que queda definido en los documentos graficos de
ra (38 neral de Ordenacmn del Término Municipal, determinandose asimismo la

2 Lipy 1elo se califica Unicamente, Suelo No Urbanizable Protegido, no
- quedanda nir&g'_)}n espacio por proteger. Este se define como:

' o ey
- ART. 89.a SUELQ;% URBANIZABLE PROTEGIDO.
Constituyen el Suelo no urbanizable del término municipal de Cullar-Vega, los
terrenos que las Normas Subsidiarias incluyen en esta clase de suelo en razon de sus
valores de orden paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o
culturales, por estar sometidos a algun régimen especial de proteccion incompatible
con su transformacion, de acuerdo con las determinaciones del Plan de Ordenacion
del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada o de la legislacion sectorial
aplicable, en funcion de su sujecidon a las limitaciones o servidumbres para la
proteccién del dominio publico, y los que estas Normas Subsidiarias consideran
necesario preservar por los valores anteriormente resefados, asi como por su valor

agricola, forestal, ganadero o por sus riquezas naturales.

Atendiendo a las caracteristicas intrinsecas naturales, medioambientales,
paisajisticas y econdmicas, se subdivide el Suelo No Urbanizable del término
municipal de Clllar Vega en las siguientes categorias:

- Interés Ambiental %@ﬁd ----- e,
- Paisajistico-cultural U MAR 2001 ]

- Proteccion agricola

. - Uso Forestal. APROBAC,ON DEHMTNA

- ART. 89.b AFECCIONES DEL PLLAN DE ORDENACION
- AGLOMERACION URBANA DE GRANADA (P.0.T.A:U.G)

- El Suelo No Urbanizable del término municipal de Cullar-Vega se ve afectado
- por las siguientes determinaciones contenidas en el P.O.TAU.G.

- - Suelo afectado al sistema de espacios libres Zona 3. (Afecta a todo el ambito de
- la categoria Interés Ambiental).

= - Las determinaciones del P.O.T.A.U.G sobre estos suelos son las siguientes
~ (Art. 2.102):

- 1. Se corresponde esta zona con los suelos afectados al sistema de espacios libres de

~ 70
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?;7@ " 2 ‘Sobre,los Suelos @ﬁac‘r dos al sistema de espacios libres delimitados como Zona 3
podran rpahzaraé&sast)s/y transformaciones que se establecen a continuacion:

G ‘A Uaas ~’V transformac:ones autorizables, sin perjuicio, en su caso, de la
- BT neces:_ dde previo procedimiento de prevencién ambiental, de los previstos en
o : 7/1994 de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental:

. Todbg fos relativos a la explotacién agricola, forestal y ganadera, excepto.
_ﬂ“ o ﬂ vt Construccion de viveros e invernaderos
 “L0 v X, Construccion de viviendas agricolas
- &+ 1 Talas indiscriminadas o masivas de especies distintas al chopo
-7 e Relleno y sellado de canteras a cielo abierto
- " 7 e Todos los relativos a la construccion y mejora de infraestructuras,
- ‘excepto:
- - Construccién de vertederos
Construccion de instalaciones para la mejora del uso publico
Construccién de pistas para instalaciones deportivas
Construccién de instalaciones de restauracion
Construccion de industrias agropecuarias
Mejora y dotacion de servicios urbanos a nticleos existentes

* & & & @

B. Quedan prohibidos el resto de usos y transformaciones que se relacionan en el
Anexo 3 (de la Normativa del P.O.T.A.U.G).

- Suelo afectado al sistema de espacios libres Zona 5. (Afecta a las vias pecuarias
sefaladas en la documentacién gréfica de las Normas Subsidiarias).

- Las determinaciones del P.O.T.A.U.G sobre estos suelos son las siguientes
(Art. 2.104):

1. Se corresponde esta zona con los suelos afectados al sistema de espacios libres en
la categoria de espacios lineales.

2. Sobre los suelos afectados al sistema de espacios libres delimitados como Zona 5
no podrén realizarse otros usos o transformaciones que los que tengan por finalidad su
uso publico y facilitar su funcién educativa-ambiental, quedando prohibidos fodos los
demas.

- Suelo sometido a restriccion de usos y transformaciones por su Excepcional
Valor Productivo. (Afecta a todo el ambito de las categorlas Paisajistico-cultural y
Proteccién agricola).

.....

- Las determinaciones del P.O.T.A.U.G sobre los sbﬁl [I]%al ?Igulen es
B . 3.35):
(Art. 3.35) - ﬁ;z B%A[}Oﬁ
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Revisién de las Normas Subsidiarias de Cillar Vega.

1.Corresponde esta Subzona con los suelos integrados en areas que por Sus
caracterfsticas edaficas, por los sistemas de riego de que estan dotadas y por la labor
histérica que han precisado su creacién poseen un excepcional valor productivo,
ademas de un alfo valor histérico, cultural, paisajistico y etnologico.

2. Sobre los suelos de esta Subzona podran realizarse los usos y transformaciones que
se establecen a continuacion:

A. Usos y transformaciones autorizables, sin perjuicio, en su caso, de /a
necesidad de previo procedimiento de prevencion ambiental de los previstos en
la Ley 7/1994, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental:

Todos los relativos a la explotacion agricola, forestal y ganadera, excepto:
- Construccién de viveros e invernaderos
- Construccién de viviendas agricolas
- Talas indiscriminadas o masivas de especies distintas al chopo
Relleno y sellado de canteras a cielo abierto
Todos los relativos a la construccién y mejora de infraestructuras,
excepto:
- Construccion de vertederos
Construccién de instalaciones para la mejora del uso publico
Construccién de pistas para instalaciones deportivas
Construccién de instalaciones de restauracion
Construccién de industrias agropecuarias
Rehabilitacién de edificios para viviendas unifamiliares aisladas
Mejora y dotacién de servicios urbanos a nucleos existentes

C. Quedan prohibidos el resto de usos y transformaciones que se relacionan en el
Anexo 3 (de la Normativa del P.O.T.A.U.G).
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Revisitn de las Normas “Subsidiarias de Cillar Vega.

- Suelo objeto de mejora y regeneracién paisajistica. (Afecta parcialmente al
ambito de la categoria Uso Forestal).

En el suelo correspondiente a la categoria Uso Forestal se ve afectado
parcialmente por el Area Extensiva a Cualificar n® 24 para la que se establece lo
siguiente:

Objetivos ambientales y paisajisticos considerados para la zona a cualificar:

-  Obtencién de nuevas formaciones boscosas en masa o0 en

pasilffo.
- Fomento de ldminas de agua de pequeria entidad.

Actuaciones consideradas para el logro de los objetivos ambientales y
paisajisticos:

ACTUACIONES EN BIOTOPOS Y BIOCENOSIS:
- Repoblacion forestal.
- Favorecimiento de sistemas hidricos superficiales.
- Correccién de impactos ambientales.

ACTUACIONES SOBRE ASPECTOS PAISAJISTICOS:
- Correccién de impactos paisajisticos,

ACTUACIONES EN AREAS AGRICOLAS MARGINALES Y VERTIENTES

INESTABLES:
- Sustitucion de usos def suelo.
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cullar Vega.

ART. 90. REGIMEN GENERAL DEL S.N.U.

El SNU estard sometido al régimen previsto en los arts. 15,16y 17 delaL.S. y
al régimen normativo que se deriva de las presentes NN.SS. para |a conservacion y
potenciacion de sus valores, quedando prohlbldas todas Ias mtervenmones tendeanes 3
producir desarrollos de caracter urbano. T

e

cerrty

ART. 91. APROVECHAMIENTO. ///gj Z .

El SNU carece de aprovechamiento urbamstlco y por tanto de Ias’pllmdacnones‘} )

que se establecen en orden a su uso, edificacion o transformacion no confieren
derecho a indemnizacion alguna.

ART. 92. UTILIZACION. o e
S o ' .
La utilizacion del SNU debera hacerse en razén de su natu(@féia procurando la
aplicacion de criterios adecuado a la explotacién que le es propia o-a la conservacion y
potenciacion de valores paisajisticos.

ART. 93. PARCELACIONES.

En SNU no podran realizarse parcelaciones urbanisticas, ni construcciones ¢
instalaciones con la excepcidon de las destinadas a explotaciones agricolas que
guarden relacién con la utilizacién de la finca, y se ajusten en su caso a los planes o
normas de los érganos competentes en materia de agricultura, asi como las
construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de
la obras publicas. (Art. 16 L.S.)

ART. 94. UNIDADES DE CULTIVO.

Las unidades minimas de cultivo seran las establecidas en la Resolucién de 4
de noviembre de 1.996, de la Direccion General de Desarrollo Rural y Actuaciones
Estructurales que incluye el municipio de Cullar Vega en la siguiente categoria:

- Parcela minima:
Regadio intensivo 2,500 m2
Secano 25,000 m2

G
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Revision de las Normas Subsidiartas de Cillar Vega.

ART. 95. CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Se prohiben los cerramientos en material de fabrica y las cimentaciones, salvo
los anclajes necesarios para la fijacion de los postes a la alambrada, que seran de
madera o tubo galvanizado. El cerramiento sera cerramiento transparente (reja, malla o
vegetal, setos, arbolado, etc.).

C) Retranqueo de caminos:

Las cercas deberan de retranquearse de los caminos la distancia fijada por el
Ayuntamiento, si bien la distancia minima sera de 2 metros de la linde del camino.

Parss Breeor onnn sy Qs

ART. 96. VERTIDOS. L e
- Se ajustaran a lo establecido en la legislacion sectorial. . a
1.2 5 e e
r . g | . ;_..,“_4..4-&1--

- Se prohiben las fosas sépticas.

A T A
R S Py

- Se deben evitar los derrames de agua a los caminos, responsabilizando de

este a los duefios de los desperfectos y a su r(eparacién. | :

ART. 97. ACEQUIAS. /é//_;:/

Se debe efectuar su mantenimiento quedando prohibido su anulacién o
modificacién de trazado.

ART. 98. ARBOLES.

La corta de arboles y arbustos naturalizados y autéctonos debera ser autorizada
por el Ayuntamiento.

ART. 99. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

En edificaciones o instalaciones bajo el régimen de fuera de ordenacion, podra
autorizarse las obras de consolidacién y mantenimiento en aquellas edificaciones o
instalaciones que se encuentren en las siguientes condiciones:

* Que no estén en ruina.
* Que no contravengan normativa de ambito superior al de estas Normas.

* Que hubieran obtenido la preceptiva licencia, o no proceda dictar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica. :

l 3 U MAR 2001 |
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Revision de las Normas Subsidiarias de Cillar Vega.

ART. 100. EDIFICACIONES EXISTENTES.

Las edificaciones existentes en suelo no urbanizable que, de conformidad con
la informacién que acompafna a las presente normas, no proceda la adopcion de
medidas en materia de disciplina urbanistica, quedaran en las condiciones previstas
en las autorizaciones administrativas otorgadas.

Se adjunta a continuacion el inventario de edificaciones rusticas localizadas en
el Suelo No Urbanizable del término municipal de Cullar-Vega.

INVENTARIO DE EDIFICACIONES RUSTICAS EN SUELO NO URBANIZABLE

En el término municipal existen dos cortijos integrados en el Suelo No
Urbanizable de Interés Paisajistico: Cortijo del Carmen y Cortijo de la Via, las
presentes normas las considera como edificaciones propias del medio rural
permitiendo su mantenimiento y las obras de reparacion necesarias, siempre
respetando la estructura original, destinandose al uso residencial y agricola, tal y como
se indica en el catalogo de elementos protegidos del POTAUG

ot i W

30 MAR 2001 | <
- 1. Cortijo del Carmen. ’12 BiC 2985 |K_,

L.ocalizacién: Camino de Belicena al Ventorrillo. WION DEFINWVA/
Descripcién: Cortijo de extensa superficie de lm‘ﬁM se

organiza en torno a patios interiores. Todo el conjunto es de dos plantas de altura
con cubierta de teja arabe a dos aguas. Tiene pocos huecos al exterior salvo en la
fachada norte por la que se accede al interior. Las portadas son sencillas con
marmol de Sierra Elvira y escudo heralidico.
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Revisién de las Normas Subsidiarias de Cillar Vega.

- Cortijo de la Via.

Localizacién: Carretera de Cullar Vega al puente de los Vados. Pago Bajo.
Descripcién: Cortijo de extensa superficie de implantacion con un moédulo
principal a la entrada. Posee un jardin delantero tras la verja. La altura es de dos
plantas salvo un torreén al sur con mirador cubierto a cuatro aguas, localizado en
la segunda planta. El resto tiene una cubierta a dos aguas de teja arabe. Los
huecos de este modulo son alargados, regulares y bien compuestos en fachada. El
resto son edificaciones de almacén y cuadras alineadas y con varios portones ai
camino.

ART. 101. DEFINICION DE USOS. 3 U MAR 2001 !

Se definen como usos incompatibles en el m &oﬁgﬂa&m
relacionados con el uso residencial, ganadero estabulado a

préctica del pastoreo no se permite en todo el término municipaf:

ART. 102. EDIFICACIONES VINCULADAS A LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA.

Las casetas agricolas o de aperos seran de madera, en ningun caso se podran
utilizar materiales de hormigdn, ni elementos metalicos.

Los almacenes agricolas (silos, almacenes, secaderos, lagares, etc...) tendran una
superficie maxima de 100 m? y una altura maxima de 4,5 m.

Las casetas de aperos de labranza tendran una superficie construida de 25 m? y3,5
metros de altura.

Los secaderos de madera podran instalarse en cualquiera de los SNU definidos.
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Revisién de las Normas Subsidiarias de Ciillar Vega.

ART. 103. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION: INTERES-AMBIENTAL.

Se corresponde con los suelos asi calificados por los Planos de Ordenacion de estas
NN.SS.

Son suelos que ocupan una amplia franja paralela al rio Dilar, donde la actividad
agricola mantiene sus caracteristicas primigenias en buen estado de conservacion,
mientras que las margenes del rio se encuentran mubgeg adadas

"~

Actuaciones permitidas:

Se perm:taran la construccion de secadefos-y
ningun caso se podran utilizar materiales de horrmgon m bf
Se permitiran actuaciones de regeneracion ambrentai enla _' nes del rio Dilar y la
construccion en el camino de servicio de un carrll-;blm yT %ec 4cion de los caminos
que se dirigen al nucleo de Culiar Vega. Las actuamones pr , Bdestas que queden
incluidas en la banda de proteccién delimitada por la Iw de Aguas debe de estar
sometida a la autorizacién del Organismo de Cuenca.

ART. 104. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AGRICOLA:
Se corresponde con los suelos asi calificados por los Planos de Ordenacion de estas
NN.SS.

Son retazos de suelos que ocupan los huecos dejados por las restantes categorias
definidas, la conservacion de la actividad agricola es su mejor caracteristica.

Justificacion:

Proteccién de la actividad agricola tradicional que caracteriza a! nucleo de Cullar Vega
como integrante de la Vega de Granada y del espacio preductivo que lo envuelve.

Actuaciones prohibidas:
Se prohibe la implantacion de cualquier actividad o edificacion.
Actuaciones permitidas:

Se permitiran la construccion de secaderos y casetas de aperos siempre que, en la
construccion de las casetas no se utilicen materiales de hormigég_ ni elementos

metalicos.
3 U MAR 200
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Revisién de las Normas Subsidiarias de Cilllar Vega.

ART. 105. S.N.U. DE PROTECCION PAISAJISTICA-CULTURAL.

Se corresponde con los suelos asi calificados por los Planos de Ordenacion de

estas NN.SS.
Abarca dos zonas agricolas con valores paisajisticos singulares. Es una zona
discontinua que se localiza en el entorno de los cortijos del Carmen y de la Via.

Justificacion:

Proteccion de los cortijos y del marco paisajistico en el que se insertan: cultivos,
masas arboéreas, etc.

MCIA: Para hacer  constar que
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Se permitiran la construccion de secaderos y casetas de aperos siempre que, en la

construccion de las casetas no se utilicen materiales de-hermigon ni-elementos
metalicos. ,

Actuaciones prohibidas:

Actuaciones permitidas:

St
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ECCION DE USO FORESTAL.
arlw‘"\f N T}" r'}lit.‘
Se corresponde con los suelos asi calificados pcii':lbs Plangs dz‘ﬁmenacién de estas
NN.SS. Se corresponde con una franja de terrano ‘en:ef. @xtremo noroccidental del

municipio localizada entre suelos clasificados y el limite municipal.
WA

ART. 106. SUELO NO URBANIZABLE

Justificacion:

Creacion de una masa forestal ex novo que permita crear un area de recreo
para el uso y disfrute de los vecinos de Cullar Vega.
Para la obtencion de este suelo se utilizaré el art. 17 de la Ley del Suelo: Areas de
especial proteccién en las que queda prohibido cualquier utilizacion que implique
transformacién de su destino o naturaleza.

Actuaciones prohibidas:

Se prohibe cualquier tipo de actividad y de edificacion residencial en el suelo
asi calificado

Actuaciones permitidas:

Se permitirdn las edificaciones, permanentes 0 no, destinadas a uso ludico-
recreativo (100 m® de superficie construida y 3,5 metros de altura maximos). Se
permitirdn las actuaciones de mejora y mantenimiento de la masa arborea. Las
edificaciones tendran caracter recreativo y su uso estara relacionado con el uso del
ambito, estaran sometidas a la Ley 7/94 de ProtemAmbiental y siempre estaran

sometidas a los criterios de adaptacion de la instal lésﬁ de la zona,
s MAR 2001 !
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ART. 107. PARCELACIONES.

En suelo no urbanizable se entiende que existe propésito edificatorio cuando la
fragmentacion de la propiedad no responda a requerimientos objetivos de la
explotacién agraria del terreno o en su caso, de la actividad que debidamente
autorizada se venga realizando sobre el mismo. Estas circunstancias deberan ser
acreditadas por el érgano competente en la materia.

Se somete a licencia municipal toda fragmentacién del suelo no urbanizable ya

sea mediante division o mediante segregacion de una finca.
I e

el rar g

Debe acompanarse a la solicitud la siguiente documentacién: - L e

I ’ ' : : PR B

1. Memoria justificativa de la segregacion.

a1

2. |dentificacion registral y catastral de las finoéé.a{" "’)" . - ‘! : S RIS A
CaneTarin,

3. Planimetria con expresion de la situacion y dlmensmnes de Ia finca matriz y
de las que se pretende segregar. N e e :,)

4. ldentificacion de las edificaciones y finaIiJad de las mismas, con expresion de
las caminos y servidumbres de paso, existentes o previsibles.

5. Certificacion del 6érgano competente en materia de agricultura o eh su defecto
por cualquier medio valido de la calificacion del suelo, con expresion del tipo de
cultivo.

Las unidades minimas de cultivo, y por tanto, parcelas minimas e indivisibles en
esta clase de suelo seran las aprobadas por la Comunidad Auténoma de Andalucia
para este Municipio.

No cabe segregacion en esta clase de suelo por debajo de estas unidades
fijadas como minimas de cultivo salvo para agregacion a otras fincas. En cualquier
caso, la matriz, o en general cualquier resto de finca debera ser superior a estas
dimensiones minimas.

De igual forma, sera aplicable dichas unidades en la fragmentaciones o enajenaciones
de fincas rusticas por actos intervivos en las que se produzca un condominio con
atribucién de cuotas. No obstante esta presuncién podra destruirse si los adquirentes o
sus conyuges son profesionales de la agricultura y acreditan su propésito de utilizar la
finca de acuerdo con su valores agricolas.

No obstante, y con independencia de la parcela fijada como minima, se entiende
que la segregaciéon puede dar lugar a la formacién de nicleo de poblacién cuando se
den alguna de las circunstancias siguientes:

- apertura de nuevos caminos, existencia de servjcjog urbanisticos, etc -~

30 MAR 2001
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- no ser profesionales del sector primario.

- cuando la fragmentacion de lugar a parcelas con “formas regulares” propias de
parcelaciones urbanas, con viales perimetrales o den frente a la parcela, etc-

La denegacidn habra de motivarse en la concurrencia de algunos de estos
criterios, pudiendo recabarse a este respecto el informe de la Consejerla de Agricultura

cuando hubiese duda Este informe podra ser consnderado déterminante para: la ...
Resolucion del procedimiento a los efectosj,prewstos en la Ieglslamon sobre.___

procedimiento administrativo. Plovi - o

ART. 108. DEFINICION DEL NUCLEO DE POBLAGIQN (,fﬁ—”—— ;

T

Se entiende por nucleo de poblacion el conjuﬁto de e ||céc10nes que pueda
generar necesidades de infraestructura y servicios urbanos o, represente el
asentamiento de actividades especificas del medio urbano en _detnmento de las
propias del medio rural o haga perder el caracter rural al paisaje del entorno.

Ademas de la exigencia del cumplimiento de las normas que se especifican en
esta clase de suelo, se adoptaran las siguientes medidas para |mped|r la formacion de
nucleo de poblacion:

Vigilancia sobre la apertura, mejora, modificacidn o reparacidn de caminos que
no estén debidamente autorizados por la Administracion como complemento a
actividades industriales o agricolas.

Comunicacién a los Registradores de las medidas sefialadas en estas Normas
para evitar las parcelaciones y segregaciones inferiores a las unidades minimas de
cultivo.

Comunicacidon a la empresas suministradoras de servicios de la preceptiva
exigencia de licencia de primera ocupacién antes de contratar con edificios ©
instalaciones en suelo no urbanizable.

Cdllar Vega, Junio de 2000

Manuel Palacin Marin. Ingeniero de Caminos.
Jefe equipo redactor
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