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1.1. PREAMBULO

La proteccién del medio ambiente constituye una necesidad social y un
derecho colectivo de los ciudadanos. Las sociedades desarrolladas
precisan instrumentos legales y operativos que contribuyan a la mejora de la
calidad de vida y al mejor uso y aprovechamiento de los recursos naturales.
A este fin, vinculado al desarrollo econémico y al progreso social, la accién
decidida de los poderes publicos establece el marco de tutela de los valores
ambientales en relacién al conjunto de actividades cuyo disefio y ejecucién

tiene incidencia potencial en la conservacién del medio ambiente.

Ademds, la efectiva proteccién del medio es un derecho de los ciudadanos
que si bien no es sélo salvaguardado por la Administracién Publica, precisa
con frecuencia de un alto grado de intervencién en la consideracién
preventiva de las actividades y en la correccién de los factores y efectos de la
contaminacién y  degradacién  ambientales.  Esta determinacién de
procedimientos y técnicas para garantizar el minimo impacto ambiental
asi como la fijacién de objetivos para modificar la realidad ambiental tiene
un doble fin: En primer lugar, el incremento de las garantias que la accién
humana debe fijar en relacién al mantenimiento de un medio ambiente
saludable y a la calidad de vida y, en segundo término, la configuracién de
un desarrollo sostenible que permita asegurar la capacidad actual y futura
de los recursos naturales y poner éstos al servicio de la satisfaccién de las

necesidades de la sociedad.

El presente documento se formula a efectos de lo previsto en el Decreto
292/95 por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, vigente de acuerdo con la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental y viene
a constituir la Memoria Resumen del Plan General de Ordenacién

Urbanistica de Cullar Vega.

El articulo 36, de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental establece la obligatoriedad de someterse al procedimiento

de Evaluacién de Impacto a los Planes Generales de Ordenacién

Urbanfstica.

En virtud de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta, hasta que se
desarrolle reglamentariamente el procedimiento para la evaluacién ambiental
de los instrumentos de planeamiento urbanistico serd de aplicacién el
Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental de la Comunidad

Auténoma de Andalucia.

De acuerdo con lo dispuesto en el citado Reglamento, asi como en el articulo
40 de la Ley 7/2007, cuando se produzca la fase de avance, coincidiendo
con el tramite de informacién publica del instrumento de planeamiento, la
Administracién que tramita el Plan lo podrd enviar a la Consejeria
competente en materia de medio ambiente, la cual le facilitard la informacién
que tenga disponible y que pueda ser de utilidad para la elaboracién del

Estudio de Impacto Ambiental.

El presente documento se redacta como complemento al documento

urbanistico resefiando los objetivos y contenidos ambientales del Plan.

Con el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, se aprueba el Reglamento
de Evaluaciéon de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, que desarrolla la Ley 7/1994 en los preceptos reguladores de la
Evaluacién de Impacto Ambiental y recoge la nueva Ley GICA en su

Disposicion Transitoria Cuarta.

El Reglamento para la realizacién de la E.LA. tiene como uno de sus
principales objetivos el llevar a cabo la adecuada valoracién de los efectos
ambientales de las actuaciones que se pretenden realizar. El art. 2 del
Reglamento define el dmbito de aplicaciéon del mismo y establece que la
presente normativa serd de aplicacién a aquellas actuaciones publicas o
privadas consistentes en la realizacién de planes, programas, proyectos de
construccién, instalaciones y obras, o de cualquier ofra actividad o naturaleza
comprendidas en el Anexo Primero de la Ley 7/1994 de Proteccién

Ambiental.

El citado Anexo Primero de la Ley 7/1994 de Proteccién Ambiental en su,
igualmente mencionado punto 20 establece: Se entenderdn sujetos a este
Reglamento los Planes Generales de Ordenacién Urbana, Normas
Complementarias y Subsidiarias de Planeamiento (...) asi como sus revisiones

y modificaciones, siempre que se introduzcan elementos que afecten

potencialmente al medio ambiente y que no se hubiesen puesto de manifiesto
anteriormente en figuras previas de planeamiento. En este sentido, se
consideran elementos que afectan potencialmente al medio ambiente los
referidos a la clasificacién de suelo, sistemas generales y suelo no

urbanizable.

Asi pues, a tenor de lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental y en el Reglamento de Evaluacién de
Impacto Ambiental de 12 de diciembre de 1995, la Formulacién del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Collar Vega estd sometida al

procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental.

El articulo 7 del Reglomento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia considera a la evaluacién de impacto
ambiental como el proceso de recogida de informacién, andlisis y prediccién
destinado a anticipar, corregir y prevenir los posibles efectos que una

actuacién puede tener sobre el medio ambiente.

En el articulo 8 se sefala que la E.LA. valorard los efectos directos e
indirectos de cada propuesta de actuacién sobre la poblacién humana, la
fauna, la flora y la estructura y funcién de los ecosistemas previsiblemente
afectados. El punto 2 del citado articulo considera, igualmente, que la E.LA.
de los planes y programas recogerd expresamente sus efectos globales y las
consecuencias de sus opciones estratégicas, asi como, la repercusién de
aquellas previsiones susceptibles de ejecucién sin necesidad de plan o

proyecto posterior sometido a evaluacién individualizada.

El articulo 10 del citado Reglamento define el concepto de Estudio de
Impacto  Ambiental como el conjunto de documentos que de forma
diferenciada deben presentar los titulares de planes, programas o proyectos
de construccién, instalaciones y obras publicas o privadas (...) en el que se
recoja y analice la informacién necesaria para evaluar las consecuencias
ambientales de la actuacién.  Posteriormente, en el articulo 12, se

determinan los contenidos del mismo en acciones de planificacién urbana.
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1.2. CONTENIDO DEL DOCUMENTO DE ESTUDIO Descripcién esquemdética de las determinaciones del planeamiento ambiental  exigibles a las actuaciones de desarrollo  del
. . . laneamiento.
DE IMPACTO AMBIENTAL La descripcién requerida habrd de comprender: P f

(o - _ Sintesis
- Ambito de actuacién del planeamiento.

- - . - Contenidos de la propuesta de Planeamiento poniendo de manifiesto
- Exposicién de los objetivos del planeamiento.

la incidencia ambiental de sus determinaciones.

- Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.
- Prescripciones de control y desarrollo ambiental del planeamiento.

- Descripcién, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.
Estudio y andlisis del territorio afectado

- Descripcién esquemdtica de las wunidades ambientalmente
homogéneas del territorio, incluyendo la consideracién de sus
caracterfsticas paisajisticas, los recursos naturales y el patrimonio
histérico-artistico y andlisis de la copacidad de uso (apfitud y

vulnerabilidad de dichas unidades ambientales.
- Descripcién de los usos actuales del suelo.

- Determinacién de las dreas relevantes desde el punto de vista de:

conservacién, fragilidad, singularidad, especial proteccién.
- Incidencia en el dmbito del planeamiento de la normativa ambiental.
Identificacién y valoracién de impactos

- Identificacién de impactos ambientales y de las dreas sensibles y de

riesgo de impacto existentes.
El Estudio de Impacto Ambiental de la planificacién urbana deberd

estructurar su contenido de acuerdo con el siguiente esquema: - Identificacion 'y valoracion de los impactos inducidos por las

determinaciones del planeamiento.
- Descripcién esquemdtica de las determinaciones del planeamiento.
- Andlisis y justificacién, en su caso, de las alternativas estudiadas,
- Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado. ] ) ) )
expresando sus efectos diferenciales sobre el Medio Ambiente.

- Identificacién y valoracién de impactos. — - . .
Prescripciones de correccién, control y desarrollo ambiental del Planeamiento

- Prescripciones de correccién, control y desarrollo ambiental del ) ) o
- Medidas ambientales, protectoras y correctoras de aplicacién directa,

planeamiento. . y
relativas a la ordenacién propuesta.

- Sintesis
- Medidas de control y seguimiento.

Cada uno de los puntos del esquema se desarrollard como se describe a ) " o
- Recomendaciones especificas sobre los condicionantes vy

continuacion. . . . o »
singularidades a considerar en los procedimientos de prevencién
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Se realiza el Estudio de Impacto Ambiental (EslA) del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cullar Vega, dando cumplimiento al Pliego de
Condiciones de la Consejeria de Obras Piblicas y Transportes (hoy
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda) para la redaccién de planeamiento
general y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, y el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental desarrollado

en el Decreto 292/1995 de 12 de diciembre.

Como principal objetivo de este Es.|.A. se plantea valorar los efectos directos
e indirectos de cada actuacién sobre la poblacién humana, la fauna, la flora,
la gea, el suelo, el aire, el agua, el clima, el paisaje y la estructura y funcién

de los ecosistemas previsiblemente afectados.

Asimismo comprenderd la estimacién de los efectos sobre los bienes
materiales, el patrimonio cultural, las relaciones sociales y las condiciones de
calidad de vida y de cualquier otra incidencia ambiental relevante, derivada
del desarrollo de la actuacién. Se analizardn los efectos globales y las
consecuenciaos de sus opciones estratégicas, asi como la repercusion de
aquellas previsiones susceptibles de ejecuciéon sin necesidad de plan o
proyecto posterior sometido a evaluacién de impacto ambiental

individualizada.

Segun el Anexo del Reglamento, se entenderdn sujetos a este el Plan General
de Ordenaciéon Urbanistica, asi como sus innovaciones, siempre que
introduzcan elementos que afecten potencialmente al medio ambiente y que
no se hubiesen puesto de manifiesto anteriormente en figuras previas de

planeamiento.

En este sentido, se consideran elementos que afectan potencialmente al
medio ambiente, los referidos a la clasificacién del suelo, sistemas generales

y suelo no urbanizable.
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1.3. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE LA
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

El Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental diferencia cuatro fases

bdsicas en el procedimiento administrativo.

B t=rrtorio
BEN urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

Inicio del procedimiento mediante la Memoria Resumen

Con ella se debe anunciar a la Consejeria de Medio Ambiente el inicio de
una actuacién sometida a Evaluaciéon de Impacto. En el caso del
planeamiento urbanistico, el Avance puede considerarse dicha Memoria. La
Consejeria de Medio Ambiente comunicard el inicio de lao actuacién a
6rganos de la Administracién, grupos y agentes sociales y, en general, a
quien pueda considerar parte interesada, en la subfase denominada
“Consultas Previas”. Las contestaciones recibidas y la informacién que la
Consejeria entienda de interés se remitirdn al promotor de la actuacién
(Ayuntamiento de Cdllar Vega, en este caso), para que comience la

redaccién del Estudio de Impacto Ambiental.
Estudio de Impacto Ambiental

Definido con cardcter general en el Reglamento como el conjunto de
documentos que, de forma diferenciada, deben presentar los fitulares de
planes, programas, proyectos de construccién, instalaciones y obras publicas
o privadas (...) en el que se recoja y analice la informacién necesaria para
evaluar las consecuencias ambientales de la actuacién (...) que se pretenda
ejecutar. En el supuesto del planeamiento urbanistico se considera titular de
la actuacién al Organo urbanistico al que le corresponda su formulacién y
aprobacién inicial y provisional; es decir, el Ayuntamiento de Cullar Vega

para la Formulacién del Plan General.

La Consejeria de Medio Ambiente informard las alegaciones de cardcter
ambiental y procederd en el plazo de dos meses a formular la Declaracién

Previa de Impacto Ambiental.

Informacién pablica y Declaracién previa

El Estudio de Impacto Ambiental deberd someterse a informacién publica
paralelamente al planeamiento del que trae causa. El expediente se remitird
a la Consejeria de Medio Ambiente en el plazo de 10 dias desde la adopcién
del Acuerdo de Aprobacién Inicial y se completard posteriormente con las

Alegaciones recibidas.

La Consejeria de Medio Ambiente informard las alegaciones de cardcter
ambiental y procederd en el plazo de dos meses a formular la Declaracién

Previa de Impacto Ambiental.
Declaracién de Impacto Ambiental

Se producird por la Consejeria de Medio Ambiente en el plazo de un mes
desde la recepciéon completa del expediente, que deberd realizarse en el
plazo de 10 dias a partir de la Aprobacién Provisional. La Consejeria de
Medio Ambiente remitird la Declaracién de Impacto Ambiental al érgano
sustantivo competente para la Aprobacién Definitiva del planeamiento
(Consejeria de Obras Publicas y Vivienda en el caso de la Formulacién del
Plan General) y su contenido deberd incorporarse a las determinaciones del

mismo.
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Art. 9.
Competencia

Art. 15.

Memoria-Resumen

Art. 16.
Consultas previas

Art. 17.
Informacién al titular del proyecto

Art. 18
Presentacién del Estudio de Impacto
Ambiental

Art. 19

Informacién Publica

Art. 22
Remisién del Expte.

Art. 23
Contestacién a las alegaciones

Art. 24y 25

Requerimiento al titular de la actividad y

Declaracién de Impacto Ambiental

Corresponde a la Agencia de Medio Ambiente, (en adelante, Consejeria de Medio Ambiente), la competencia para tramitar y resolver el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, competencia
que quedard atribuida a los Delegados Provinciales cuando se trate de actuaciones que exclusivamente afecten a su dmbito territorial o al Director General de Proteccién Ambiental cuando afecten a dos o
mds provincias (no es el caso)

La persona fisica o juridica, publica o privada que se proponga realizar cualquier actuacién sometida a Evaluacién de Impacto Ambiental (en nuestro caso el Excmo. Ayuntamiento de Collar Vega), con
carécter previo al inicio de la redaccién del proyecto, podrd comunicar al érgano ambiental competente (Consejeria de Medio Ambiente) la mentada intencién, acompafando una Memoria Resumen que
recoja las caracteristicas mds significativas de la actuacién a realizar, copia de la cual se remitird al 6rgano con competencia sustantivo.

Por su parte, la administracién pondrd a disposicién de los titulares o promotores de las actuaciones, los informes y cualquier otra documentacién que obre en su poder con objeto de facilitar la elaboracién
del Estudio de Impacto Ambiental y cuanto estime que puede resultar de utilidad para la realizacién del mismo.

En el plazo de diez dias a contar desde la presentacién de la Memoria-Resumen, la Consejeria de Medio Ambiente podrd efectuar consultas a personas, Instituciones y Administraciones previsiblemente
afectadas por la actuacién, o que puedan aportar informacién relevante al respecto. En todo caso serdn consultados los Ayuntamientos de los Municipios afectados, que hardn piblica la consulta mediante
comunicacién en el tablén de anuncios. Las citadas consultas se referirdn al impacto ambiental que pueda derivarse de la actuacién o a cualquier ofra indicacién que deba tenerse en cuenta para la
redaccién del Estudio de Impacto Ambiental.

El plazo méximo para la contestacién a las consultas serd de treinta dias.

Recibidas las contestaciones a las consultas realizadas, la Consejeria de Medio Ambiente en el plazo méximo de veinte dias, facilitard al titular de la actuacién (Excmo. Ayto. de Cullar Vega) el contenido de
aquéllas e informaré de los aspectos mds significativos que los redactores del Estudio de Impacto Ambiental (en adelante EslA) deberdn tener en cuenta para su elaboracién.

Una vez elaborado el EslA, el fitular o promotor de la actuacién lo presentard ante el érgano con competencia sustantiva (Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Junta de Andalucia).

El EslA serd sometido al trdmite de informacién publica, que se realizard por el érgano con competencia sustantiva antes de su remisién al érgano ambiental, en los supuestos en que el procedimiento de
autorizacién o aprobacién de la actuacién incluya dicho trdmite o por la Consejeria de Medio Ambiente en el supuesto de que el procedimiento sustantivo no lo incluya.

El 6rgano con competencia sustantiva remitird el expediente al 6rgano ambiental competente por razén del territorio en el plazo de 10 dias, una vez que se haya completado, o en su caso, una vez haya
concluido el tramite de informacién publica, y demés informes que procedan.

La Consejeria de Medio Ambiente emitird respuesta razonada a las alegaciones de carécter ambiental que se formulen y las remitird al 6rgano con competencia sustantiva para su traslado a los que las
hayan formulado.

Examinado el expediente y en especial las alegaciones formuladas durante la informacién publica, la Consejeria de Medio Ambiente podrd requerir al titular de la actuacién, informando de ello al 6rgano
sustantivo, que complete determinados aspectos del Estudio de Impacto Ambiental, en el plazo de veinte dias, transcurrido el cual se formulard la Declaracién de Impacto Ambiental (DIA, en adelante).

Si del examen del expediente, a juicio de la Agencia de Medio Ambiente, se detectaran carencias o deficiencias que impidiesen formular la DIA, se requerird motivadamente al titular de la actuacién, para
que la subsane en el plazo de treinta dias.

lo Declaracién de Impacto Ambiental habrd de ser formulada y remitida al érgano sustantivo competente para la Aprobacién Definitiva del planeamiento (Consejeria de Vivienda y Ordenacién del Territorio
en nuestro caso) dentro del plazo de 45 dias contados desde la recepcién del expediente por la Consejeria de Medio Ambiente, en el supuesto de que el trdmite de informacién publica se haya
cumplimentado por el érgano sustantivo. El referido plazo quedard ampliado a tres meses cuando el tramite de informacién publica se realice por la Consejeria de Medio Ambiente. El contenido de la DIA
deberd incorporarse a las determinaciones del planeamiento.

Cuando el 6rgano sustantivo no hubiese recibido la DIA en los plazos fijados en el apartado anterior, podrd requerir a la Consejeria de Medio Ambiente para que la lleve a cabo, entendiéndose el cardcter
favorable a la DIA si no se remite en el plazo de diez dias desde que se efectuara el requerimiento.

BN | '
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1.4. METODOLOGIA

Analizados los contenidos del Estudio de Impacto Ambiental previstos por el
Decreto 292/1995, en su articulo 12, y los aspectos a evaluar de la
Formulacién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Collar Vega, se

describird a continuacién la metodologia seguida.

Metodolégicamente, el propio Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental predetermina un proceso para la realizacién de los Estudios de

Impacto Ambiental, que podria sintetizarse en:

- Adopcién de las determinaciones bésicas del planeamiento, en

funcién de los objetivos preestablecidos.

- Andlisis y consideracién de los aspectos ambientales del territorio
afectado por el planeamiento, sintetizando sus caracteristicas

mediante la determinacién y valoracién de Unidades Ambientales.

- Andlisis y consideracién de los aspectos normativos de proteccién

ambiental.

- lIdentificacién de las actuaciones previstas por el planeamiento que

pudieran ser causantes de impactos.
- Identificacién y valoracién de los impactos.

- Establecimiento de las medidas correctoras necesarias que, en su
caso, podrén suponer incluso la modificacién de las determinaciones

del planeamiento analizado.

La metodologia utilizada se esquematiza siguiendo la estructura reflejada en

el articulo 12 del Reglamento 292/1995 en los siguientes puntos:

- Descripcién de las determinaciones estructurales del planeamiento,
donde se identifican las actividades potencialmente generadoras de

impactos.
- Andlisis de las alternativas del planeamiento.

- Descripcion del medio, estudiando principalmente sus caracteristicas

fisicas, bioldgicas, paisajisticas, socioeconémicas e histérico-

culturales.
- Descripcién de las unidades ambientales homogéneas del territorio.

- Identificacién de los elementos del medio susceptibles de recibir
impacto. Descripcién, caracterizacién y valoracién de impactos,
mediante una metodologia semicuantitativa, que valora las

caracterfsticas mds destacables de los impactos.

- Definicién de las prescripciones o medidas ambientales protectoras y
correctoras. Redaccién de un programa de vigilancia ambiental

(medidas de control y seguimiento).

- Elaboracién de un documento sintesis, donde se recojan las

conclusiones finales.

La determinacién de las unidades ambientales se efectuard a partir de la
superposicién y generalizacién cartogréfica de un conjunto de elementos
territoriales (tipo de suelo, cobertura vegetal, pendientes, niveles legales de
proteccién, etc.) que, por sus caracteristicas y grado de integracién, ofrecen

mayor capacidad explicativa de sintesis.

De esta forma, a partir de la superposicién y generalizacién de distintos
mapas temdticos, se delimitan un conjunto de unidades y subunidades
ambientales, que sirven de base para la valoracién de la calidad ambiental y
la delimitacién de la capacidad de acogida de cada una de ellas frente a las

actuaciones de la ordenacién urbanistica.

Los elementos territoriales que se han tenido en consideracién a la hora de
establecer unidades ambientales homogéneas pueden agruparse en los

siguientes factores:

Factores morfolégicos

Lo existencia de diversos tipos de formaciones geomorfolégicas y la
diferenciacién de tipos de suelos en el término son factores que adquieren

especial relevancia en la caracterizacién de unidades.
Factores de riesgos naturales

Se valora el grado de inclinacién del terreno, que serd decisivo en la
aplicacién de técnicas de control de la erosién, en la viabilidad de ubicar
edificaciones, las técnicas de revegetacién, etc. Asimismo, se valoran los
riesgos potenciales relocionados con la inundabilidad, erosién y

caracteristicas geotécnicas de los suelos.
Factores bidticos

La composicién y estado de la vegetacién natural explica las condiciones
ambientales determinantes del territorio y sintetiza las relaciones entre el
medio bidtico y abidtico. La cubierta vegetal del término es bastante
homogénea, caracterizada por la escasa naturalidad general y el casi
absoluto predominio de las cubiertas de vegetacién agricola. Por otra parte,
la caracterizacién de la fauna silvestre existente proporciona un elemento

determinante en la zonificacién posterior de dreas susceptibles.
Zonas de proteccion legal
Corresponden al conjunto de espacios de Dominio Publico y Patrimonial.

Las unidades ambientales homogéneas se han definido por relevancia de uno
o varios de estos factores, y por criterios de homogeneidad relativa. Para la
delimitacién concreta de sus limites se han adoptado las infraestructuras de
mayor envergadura, ya que éstas se confirman como los elementos

disruptores de la continuidad espacial de mayor trascendencia.
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1.5. JUSTIFICACION, OPORTUNIDAD Y OBJETIVOS
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

-l‘- rriEorio

BEN urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

El presente Estudio de Impacto Ambiental forma parte de la fase de redaccién
del Documento de Aprobacién Inicial del Plan General de Ordenacién

Urbanistica de Cullar Vega.

Por tanto, y teniendo en cuenta la disposiciéon expresada por las autoridades
responsables de la formulacién de dicho Plan, se ha propuesto la redaccion
del presente documento de Estudio de Impacto Ambiental, que ird incluido en
la documentacién oficial que se aportard a la Administraciéon Autondmica
para su aprobacién. El Ayuntamiento de Cullar Vega se dispone a la
formulacion de un Plan General de Ordenacién Urbanistica, entendiendo
como tal, el conjunto de medidas de ordenacién del espacio urbano, que
pretenden dar respuesta a nuevas necesidades, mediante la movilizacién de

recursos espaciales nuevos, y a la remodelacién de los ya existentes.

El Estudio pretende responder a las exigencias metodolégicas planteadas
desde la legislacion ambiental vigente, correspondiendo su contenido al
especificado para el Estudio de Impacto Ambiental de la Comunidad

Auténoma de Andalucia (Decreto 292/1995, de 12 de diciembre).

La elaboracién de Estudios de Impacto Ambiental para los instrumentos de
planeamiento plantea cierta dificultad, al no suponer éstos proyectos
especificos, sino un conjunto de actuaciones con diverso grado de definicién,

y responder a la expresién técnica de una voluntad politica.

El objetivo final de la Evaluacién de Impacto Ambiental (E.I.A.) serd prever
que la ordenacién propuesta en el documento del PGOU en tramitacién
garantice, previa incorporacién de las medidas correctoras necesarias, una

calidad ambiental a los habitantes del municipio.

Para ello, la E.lLA. aporta conocimiento y diagnéstico en cuestiones tales
como eliminacién de residuos sélidos, depuracién y vertido de aguas
residuales y salvaguarda de singularidades del medio natural y el patrimonio
histérico-cultural, y define, asimismo, las medidas correctoras que garanticen

la integracién ambiental de las propuestas o acciones consideradas.

En los actuaciones de planeamiento, la principal causa generadora de
impacto deriva del hecho de la ocupacién de suelo, que implica una
modificacién de sus caracteristicas naturales y de sus valores de
conservacién. Ahora bien, estas modificaciones dependerdn de varios

factores que deberdn ser considerados:

- Lo calidad de los elementos del medio a modificar.

- El modo en que dichos elementos se verdn modificados; es decir, la

forma en que se produce la ocupacién.

- lLas externalidades de dicha ocupacién generard al resto de la
comunidad que debe soportarla y de su relacién o balance respecto

a la mejora socioeconémica que lleve aparejada.

La ordenacidn del territorio se justifica, en primer lugar, por la preferencia de/
enfoque planificado frente a la evolucién espontdnea, regida por otras leyes
mds complejas del sistema territorial. El dejar hacer dificilmente puede
garantizar el cumplimiento de los criferios de racionalidad y sostenibilidad
gue el concepto comporta ni la funcién social que se exige a la propiedad,
anfes bien, la experiencia ensefia que sin reflexion y previsidn de futuro, el
crecimiento espontdneo lleva a la aparicion de actividades desvinculadas del
medio, a su localizacidn desordenada, a un comportamiento insolidario e
insostenible a largo plazo, provocando desequilibrio terriforial y uso

desordenado del suelo. (Gémez Orea, 1994).
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Este Capitulo describe vy justifica el modelo de desarrollo escogido entre las

diferentes alternativas.

Se centra en la descripcién pormenorizada de la nueva propuesta, con las
determinaciones y actuaciones proyectadas en cada clase de suelo,

centrdndose especialmente en los nuevos crecimientos.

A continuacién, mostramos imdégenes del territorio actual comparado

respecto al vuelo americano de 1.956, ambas a la misma escala.
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2.1. AMBITO DE ACTUACION DEL PLANEAMIENTO

El dmbito del trabajo y de aplicacién territorial del Plan General es la
totalidad del término municipal de Cdllar Vega. No obstante, constituye
también en dmbito de estudio el entorno inmediato del que participa el
municipio, a los efectos de hacer coherentes sus determinaciones en un
contexto ferritorial mds amplio. De esta forma, se recoge en el documento
una descripcion global para todo el dmbito de la Vega de Granada y un

andlisis pormenorizado del término municipal de Cdllar Vega.

Se realizard una valoracién comparada de los efectos asociados a las
acciones del planeamiento, con el fin de encauzar la seleccién de alternativas

hacia aquellas en las que su afeccién sobre el medio quede minimizada.

Para ello es necesaria una descripcién detallada del estado preoperacional

del medio, que recibird las acciones urbanisticas y edificatorias:
- Caracteristicas fisicas, bidticas y paisajisticas.
- Caracteristicas socio-econémicas.
- Caracteristicas histérico-culturales.

Esta descripcién del medio se realiza apoyada en visitas a la zona de estudio,

ademds de un andlisis bibliogréfico y de la documentacién adecuada.

Se elaboran matrices de interaccién que permitan determinar las relaciones
causa-efecto, asi como matrices de valoracién de impactos, de manera

independiente para cada unidad ambiental.

Planteando la minimizacién del impacto como obijetivo, se dictaminardn un
conjunto de medidas protectoras y correctoras de los impactos negativos,
apoyado en un plan de seguimiento y vigilancia ambiental, que garantizard
lo adecuada aplicacién de las medidas correctoras y el control de la
evolucién de los factores impactados a lo largo de un periodo de tiempo

establecido.

S . ;:‘:: = “..I.. O
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

En el marco de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (LOUA), modificada por Ley 13/2005, de 11 de
noviembre, de medidas para la Vivienda Profegida y el Svelo, y Ley 1/2006,
de 16 de mayo, de modificacién de la Lley 7/2002, y de las normas
reglamentarias generales a que la LOUA remite en su Disposicién Transitoria
Novena, de aplicacién supletoria, asi como de las dictadas en su desarrollo,
como los Decretos: Decreto 220/2006, de 19 de diciembre, por e/ que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de o
Comunidad Auvténoma de Andalucia, en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo; Decreto 2/2004, de 7 de enero, por e/ gue se
requlan los Registros Administrativos de Instrumentos de Planeamiento, de
Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados, y se crea el
Registro Aufonémico; Decreto 11/2008, de 22 de enero, por e/ que se
desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado
con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas; asi como la
Instrucciéon 3/2004 de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes /
Direccién General de Urbanismo, sobre organizacién y funcionamiento de/
Registro autondmico de instrumentos de planeamienfo, de convenios

urbanisticos y de los bienes y espacios catalogados.

Ademds de las determinaciones de los Planes de Ordenacién del Territorio en
los términos de su aplicacién segun se dispone en el articulo 22 de la Ley
1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad
Auvténoma de Andalucia, como son el Plan de Ordenacién del Territorio de
Ambito Subregional de la Aglomeracién Urbana de Granada (POTAUG),
aprobado por Decreto 244/1999, de 27 de diciembre, y publicado en el
BOJA de 28/3/2000, modificado por Resolucién de 16/12/2004 (BOJA n°
6 de 11/1/2005).

Y el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia aprobado por Decreto
206/2006 de 28 de noviembre de 2006, y publicado en el BOJA n® 250 de
29/12/2006.

La ordenacién urbanistica se establece por los siguientes instrumentos de

Planeamiento:

- Planeamiento general: Planes Generales de Ordenacién Urbanistica,

Planes de Ordenacién Intermunicipal y Planes de Sectorizacién.

- Planes de desarrollo: Planes Parciales de Ordenacion, Planes

Especiales y Estudios de Detalle.
- Coatdlogos.

- Las Normativas Directoras para la Ordenacién Urbanistica, las
Ordenanzas Municipales de Edificacién  y las  Ordenanzas
Municipales de Urbanizacién contribuyen a la correcta integracién
de la ordenacién urbanistica y, en su caso, complementan la

establecida por los instrumentos de planeamiento. (Art. 7 LOUA).

En consecuencia, los Planes Generales de Ordenaciéon Urbanistica
establecen, en el marco de los Planes de Ordenacién del Territorio, la
ordenacién urbanistica en la totalidad del término municipal y organizan la
gestién de su ejecucién, de acuerdo a las caracteristicas del municipio y los
procesos de ocupacién y utilizacién del suelo actuales y previsibles a medio

plazo.

El contenido de los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, sin
perjuicio de su adecuada normalizacién, debe desarrollarse con arreglo a los
principios de méxima simplificacién 'y proporcionalidad segin la
caracterizacién del municipio en el sistema de ciudades de Andalucia, por su
poblacién y dindmica de crecimiento, por la relevancia de sus actividades y
recursos turisticos, por su pertenencia a dmbitos territoriales con relaciones
supramunicipales significativas o por contar con valores singulares relativos al
patrimonio  urbanistico, arquitecténico, histérico, cultural, natural o

paisaijistico.

En el articulo 10 de la LOUA, se establecen las determinaciones que deben
tener en cuenta segln el tipo de municipio (con relevancia territorial o no,
segin Decreto 150/2003, de 10 de Junio, por el que se determinan los
municipios con relevancia territorial, a efectos de la LOUA), estableciendo la

ordenacién estructural mediante las siguientes determinaciones:
A) En todos los municipios:

- Lo clasificacién de la totalidad del suelo con delimitacion de las
superficies adscritas a cada clase y categorias de suelo adoptadas de

conformidad con lo establecido en los articulos 44, 45, 46 y 47 de
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la LOUA, previendo el crecimiento urbano necesario para garantizar

el desarrollo de la ciudad a medio plazo.

- En cada drea o sector con uso residencial, las reservas de los
terrenos equivalentes, al menos al treinta por ciento de la
edificabilidad  residencial de dicho dmbito para su destino a
viviendas de protecciéon oficial u otfros regimenes de protecciéon

publica.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica podré eximir total o parcialmente
de esta obligacién a sectores o dreas concretos que tengan una densidad
inferior a quince viviendas por hectdrea y que, ademds, por su tipologia no
se consideren aptas para la construccién de este tipo de viviendas. El Plan
deberd prever su compensaciéon en el resto de las dreas o sectores,

asegurando su distribucién equilibrada en el conjunto de la ciudad.

Con objeto de evitar la segregacién espacial y favorecer la integracién social,
reglamentariamente  podrdn establecerse  pardmetros que eviten la

concentracién excesiva de este tipo de viviendas.

Los sistemas generales constituidos por la red bésica de reservas de terrenos y
construcciones de destino dotacional publico que aseguren la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico y garanticen la calidad y funcionalidad
de los principales espacios de uso colectivo. Como minimo deberén

comprender las reservas precisas para:

c.1. Parques, jardines y espacios libres pUblicos en proporcién adecuada a
las  necesidades sociales actuales y previsibles, que deben respetar un
estdndar minimo entre 5 y 10 metros cuadrados por habitante, a determinar

reglamentariamente segun las caracteristicas del municipio.

c.2. Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que, por su
cardcter supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por sus
dimensiones o por su posicién estratégica, integren o deban integrar la
estructura actual o de desarrollo urbanistico de todo o parte del término
municipal. Sus especificaciones se determinardn de acuerdo con los
requisitos de calidad urbanistica relativos, entre otfros, al emplazamiento,
organizacién y fratamiento que se indiquen en lo LOUA y que puedan

establecerse reglamentariamente o por las directrices de las Normativas

Directoras para la ordenacién urbanistica.

Usos, densidades y edificabilidades globales para las distintas zonas del suelo
urbano y para los sectores del suelo urbano no consolidado y del suelo

urbanizable ordenado y sectorizado.

Para el suelo urbanizable no sectorizado, ya sea con carécter general o
referido a zonas concretas del mismo: Los usos incompatibles con esta
categoria de suelo, las condiciones para proceder a su sectorizacién y que
aseguren la adecuada insercién de los sectores en la estructura de la
ordenacién municipal, y los criterios de disposicién de los sistemas generales

en caso de que se procediese a su sectorizacion.

Delimitacién y aprovechamiento medio de las dreas de reparto que deban

definirse en el suelo urbanizable.

Definicién de los démbitos que deban ser objeto de especial proteccién en los
centros histéricos de interés, asi como de los elementos o espacios urbanos
que requieran especial proteccién por su singular valor arquitecténico,
histérico o cultural, estableciendo las determinaciones de proteccién

adecuadas al efecto.

Normativa de las categorias del suelo no urbanizable de especial proteccién,
con identificacién de los elementos y espacios de valor histérico, natural o
paisajistico mds relevantes; la normativa e identificaciéon de los dmbitos del
Hébitat Rural Diseminado, a los que se refiere el articulo 46.1.g) de la LOUA,
y la especificacién de las medidas que eviten la formacién de nuevos

asentamientos.

Normativa para la proteccién y adecuada utilizaciéon del litoral con
delimitacién de la Zona de Influencia, que serd como minimo de quinientos
metros a partir del limite interior de la ribera del mar, pudiéndose extender

ésta en razén a las caracteristicas del territorio.

B) En los Municipios con relevancia territorial, como el de Cullar Vega,

deberd recogerse ademds:

La definicién de una red coherente de tréfico motorizado, no motorizado y
peatonal, de aparcamientos y de los elementos estructurantes de la red de
transportes puUblicos para la ciudad, y especialmente para las zonas con

actividades singulares o poblacién que generen estas demandas, asi como

para la comunicacién entre ellas, de acuerdo con las necesidades previsibles
desde el propio Plan General de Ordenacién Urbanistica o los planes

sectoriales de aplicacién.

Prevision de los sistemas generales de incidencia o interés regional o singular

que requieran las caracteristicas de estos municipios.

Ademds los P.G.O.U. establecerdn, la ordenaciéon pormenorizada mediante

las siguientes determinaciones preceptivas:

En suelo urbano consolidado: la ordenacién urbanistica detallada y el
trazado pormenorizado de la frama urbana, sus espacios puUblicos y

dotaciones comunitarias, completando la ordenacién estructural.

En el suelo urbano no consolidado, la delimitacién de las dreas de reforma

interior.

En el suelo urbanizable sectorizado: los criterios y directrices par la

ordenacién detallada de los distintos sectores.

En el suelo no urbanizable y urbanizable no sectorizado, la normativa de

aplicacién de las distintas categorias.

Definicién de los elementos o espacios que requieran especial protecciéon vy

que no hayan de tener el cardcter de estructural.
Previsiones de programacién y gestién de su ejecucion.

Los P.G.O.U., contienen las previsiones generales de programacién y gestion
de lo ordenacién estructural, los criterios y circunstancias cuya concurrencia
haya procedente la revisién del Plan, asi como de manera expresa, la
valoracién, justificacién y coherencia de sus determinaciones con las que,
con cardcter vinculante, establezcan los planes territoriales, sectoriales y

ambientales.
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2.2. ANTECEDENTES DE PLANEAMIENTO

HEeE
.M. E=rriEorio
BEN urbsnistico

El planeamiento vigente en el municipio estd integrado por la Revisién de
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante NNSSPM)
aprobadas definitivamente el 30 de marzo de 2001, y publicada en el BOP

n° 178, de 4 de agosto del mismo afio.
A continuacién se expresa el planeamiento vigente en el municipio.

A los efectos de este apartado, se considerard el estado de tramitacién o de
ejecuciéon de las figuras de planeamiento a fecha mayo de 2010. En tal
sentido, se consideran como instrumentos de planeamiento general tanto las
NNSSPM como sus modificaciones y como instrumentos de desarrollo los
Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle y Desarrollo de

Unidades de Ejecucion.

En las tablas siguientes se detalla el Planeamiento Urbanistico vigente en el

municipio.
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MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL

FECHA DE
PUBLICACION

FECHA
MODIFICACIONES DE LAS NNSS ~ APROBACION

DEFINITIVA SO

OFICIAL

Tiene por finalidad modificar el articulo 76 “servicios e instituciones”, cuyo

parrafo primero de la ordenanza queda sustituido.

AD BOJA

AD PA15/03/2006 | 5 /106/2006
AD BOP
AD BOP

AD PA 24/02/2005 | 55 /539005

M1.- Modificacién Puntual n°® 2 de las NNSS, Sector PPR-5
AD PA 15/03/2006
AD BOJA 02/06/2006

Esta Modificacién tiene por objeto restituir la clasificacién de Suelo
Urbanizable que dichos terrenos tenian en las NNSS de Cullar Vega
aprobadas definitivamente el 25 de enero de 1995 y denegada por acuerdo
de lo CPOTU de 30 de marzo de 2001 en relacién con el expediente de

Revisién de las NNSS del municipio.
M2.- Modificacién Puntual n® 3 de las NNSS para la ordenacién de la UEI-1
AD PA 30/03/2006

AD BOP 08/05/2006

Manifiesta la dificultad de desarrollo de la UEI-1 en las condiciones previstas
en las NNSS, y unido a la propuesta municipal de ubicar un depésito de
agua, hace justificable el redisefiar de nuevo la ordenacién planteada desde
las NNSS para la UEI-1, de forma que se posibilite la viabilidad de desarrollo
de dicha unidad y dé cabida a la instalacién del depésito municipal del

agua.

M3.- Moadificacién Puntual n°® 4 de las NNSS para modificar el art. 76,

redefinicién del uso “servicios e instituciones”
AD PA 24/02/2005

AD BOP 22/03/2005

.-. E=rriEorio
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PLANES PARCIALES VIGENTES

FECHA
APROBACION
DEFINITIVA

PLANES PARCIALES DE

ORDENACION VIGENTES

AD PA 24/02/2005

FECHA DE
PUBLICACION
BOLETIN
OFICIAL

AD BOP
03/05/2006

AD BOP
AD PA 26/07/2001 18/05/2002
AD BOP
AD PA 22/12/2005 15/03/2006
Formulacién:
Formulacién: AD BOP
AD PA 29/04/2004 26/08/2004
Modificacién: Modificacién:
29/06/2005 AD BOP
24/10/2007
Formulacién:
Formulacién: AD BOP
AD PA 29/04/2005 29/06/2005
Modificacién: Modificacién:
AD PA 30/03/2006 AD BOP
12/04/2006
AD PA 08/03/2002 | Ordenado
publicar
AD BOP
AD PA 26/07/2006 01/10/2007
AD BOP
AD PA 23/03/2003 21/07/2004
AD BOP
AD PA 30/11/2006 21/12/2006

" PPR-3 segun PLABO
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ESTUDIOS DE DETALLE VIGENTES ED8.- Estudio de Detalle ¢/ Hermanos Machado

ED1.- Estudio de Detalle de la UER-5 AD PA 15/05/2003

FECHA DE

FECHA AD PA 29/11/2001

ESTUDIOS DE DETALLE VIGENTES APROBACION PUE%(EE\%LION Remitido al BOP. Pendiente de Publicacién.
BIEANILS OFICIAL AD BOP 01/02/2002 Tiene por objeto la redefiniciéon parcelaria de unas fincas para su cesién a
BOP ED2.- Estudio de Detalle de la UER-2 favor de los propietarios originarios de las mismas.
AD PA 29/11/2001 01/02/2002
Ordenado AD PA 25/04/2002 ED9.-Estudio de Detalle alineaciones en ¢/ Camino de Ambroz, s/n
AD PA 25/04/2002 ;
publicar Ordenado publicar AD PA 31/07/2003
AD PA 25/04/2002 29/525002
BOP EDS3.- Estudio de Detalle de solar en calle Gladiolos s/n, El Ventorrillo Remitido al BOP. Pendiente de publicacién.
AD PA 25/04/2002
25/%%@003 AD PA 25/04/2002 Segin las NNSS de Cullar Vega, la calificacién del suelo afectado por este
AD PA 27/06/2002 . u . : " :
26/10/2002 AD BOP 29/06/2002 Estudio de Detalle es de “Suelo Urbano Residencial Agrupada”. El Estudio de
AD PA 31/10/2002 25/535003 Detalle viene previsto en primer lugar por su determinacién en las NNSS, ya
Viene impuesto por las NNSS de Cullar Vega, al tratarse de una parcela de : ) .
D P20 Bl que las mismas, en el trazado de uno de los viales, afecta directamente a la
N .. . 2 .y
OpL(;blICO(:;’ superficie superior a 1000 m”. Se proyecta también la apertura de un nuevo construccién establecida en la parcela que se indica, perjudicando asi la
rdenado il interi
AD PA 15/05/2003 Soblicar viol interior. edificacion.
Ordenado . ; ; ; ; ; i
AD PA 31/07/2003 oublicar ED4.- Estudio de Detalle referido a alineaciones en ¢/ Vicente Aleixandre Se hace necesario contar con unas alineaciones y rasantes de forma definitiva
Ordenado AD PA 25/04/2002 para poder realizar el cumplimiento del derecho edificatorio.
AD PA 26/02/2004 sublliesy
AD PA 23/09/2004 OfdslijdO AD BOP 26/08/2003 ED10.- Estudio de Detalle para apertura de viales en prolongacién de la
publicar
. Avenida de Andalucia
AD PA 27/-' 0/2005 Oprjtj?:(::’o EDS5.- ESfUle de Defo”e de IO UER-4
AD PA 27/04/2006 BOP AD PA 27/06/2002 AD PA 26/02/2004
09/06/2006 Remitido al BOP. Pendiente de publicacié
5OP AD BOP 26/10/2002 emitido a . Pendiente de publicacién.
AD PA 25/05/2006 19/09/2006
AD PA 26/07/2007 BOP EDé.- Estudio de Detalle de UE Industrial en carretera de Armilla al Puente de La intervencion que se propone consiste en dar confinuidad desde lo mitad
23/08/2007 los Vados de la rotonda existente de un vial de 20 metros de anchura, vial que
AD PA 20/09/2007 BOR fragmenta una propiedad en dos partes. Este vial sirve como elemento
2?)/130/2307 AD PA 31/10/2002 configurador del desarrollo del drea. Se obtienen dos zonas, una con 16
AD PA 24/10/2007 raenado ? ‘ '
Ptgg?r AD BOP 25/08/2003 parcelas y otra con 12.
AD PA 29/03/2008 17/10/2008
or Ordenacién del Poligono Industrial “San Miguel” ED11.- Estudio de Detalle referido a alineaciones en ¢/ Salamanca y ¢/ Leén
AD PA 31/07/2008 27/08/2008
/ ! é L ED7.- Estudio de Detalle de la UER-7 AD PA 23/09/2004
AD PA 27/11/2008
21/01/2009 AD PA 27/02/03 Remitido al BOP. Pendiente de publicacién.
AD PA 30/04/2009 No consta

Ordenado publicar
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El Estudio de Detalle tiene por finalidad definir la parcela resultante tras la
apertura de la calle Ledn y la modificacién del retranqueo minimo obligatorio

a esta calle definido en las NNSS.

ED12.- Estudio de Detalle de Ordenacién de Volimenes de solar situado en

la Avenida de Andalucia
AD PA 27/10/2005
Remitido al BOP. Pendiente de publicacién.

El objeto es la ordenaciéon de los volimenes existentes y propuestos para la

construccién de una nueva nave almacén.

ED13.- Estudio de Detalle de Ordenacién de Volimenes de solar situado en

la Avenida de Andalucia
AD PA 27/04/2006
AD BOP 09/06/2006

La propuesta consiste en la reordenacion del solar, asi como la redefinicion
de la volumetria de cara a la Avenida de Andalucia, en la que se establece
una fachada continua manteniendo el existente retranqueo de 5 m de la
alineacién oficial para ubicar la zona de aparcamientos. Se eliminaria la
cubierta de materiales de 159,93 m? y se harfa una nueva en forma de L

para separar el volumen de acopio del espacio central.
ED14.- Estudio de Detalle UER-13

AD PA 25/05/2006

AD BOP 19/09/2006

Su objeto es el desarrollo de la Unidad de Ejecucién UER-13.
ED15.- Estudio de Detalle UEI-1

AD PA 26/07/2007

AD BOP 23/08/2007

Tiene su justificacién fundamental en precisar y concretar la ordenacién de

los terrenos incluidos dentro de la delimitacién de la UEI-T.

BEE urbsnistico
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ED16.- Estudio de Detalle en calle Rio Salado
AD PA 20/09/2007
AD BOP 24/10/2007

Se pretende la definicion de las alineaciones y las rasantes de un vial
existente con el fin de dotar a las parcelas afectadas de la figura de
planeamiento previo a su urbanizacién, dotédndolas de servicios y pardmetros

urbanisticos previos a su calificacién de urbano consolidado.
ED17.- Estudio de Detalle UER-1

AD PA 24/10/2007

No consta publicacién

Se definen las alineaciones, rasantes y la situacién de las dotaciones de la

Unidad de Ejecucién UER-1, segin la Ficha de la Revisién de las NNSSPM.
ED18.- Estudio de Detalle UER-10

AD PA 29/03/2007

AD BOP 17/10/2008

Tiene por objeto el desarrollo de la Unidad de Ejecucién, ordenaciéon de

volUmenes, alineaciones de viales y cambio de ubicaciéon de equipamiento.
ED19.- Estudio de Detalle de algunas parcelas del Sector PPR-7
AD PA 31/07/2008

AD BOP 27/08/2008

Tiene por objeto la ordenacién de volimenes de las parcelas n® 1, manzana

11 yn°1yn®9, Manzana 12 del Plan Parcial PPR-7.
ED20.- Estudio de Detalle PPR-6
AD PA 27/11/2008
AD BOP 21/01/2009
Tiene por objeto:
- Ordenacién de volimenes

- Establecimiento de alineaciones y retranqueos a linderos

- Ocupacién méxima de parcela
- Definir tipo de edificacion

El dmbito de aplicacién es el suelo incluido en el sector PPR-6 delimitado en

las NNSS de Cullar Vega, con una superficie total de 111.691,45 m2.
ED21 .- Estudio de Detalle PPR-6, Manzana 4 (VPO)

AD PA 30/04/2009

Ordenado publicar

Tiene por objeto establecer las alineaciones y refranqueos dentro de la
manzana, la adecuacién de volimenes y la rasante del vial Alcalde Juan

Martin.
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2.3. EXPRESION DE LOS
PLANEAMIENTO

OBJETIVOS  DEL

Los objetivos y estrategias que el Documento de Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Cullar Vega se plantea, estdn directamente relacionadas con

los siguientes aspectos:
- Ciudad y territorio
- Estructura General
- Crecimientos propuestos
- El casco urbano consolidado

- Operaciones de reforma urbana

B t=rrtorio
BEN urbsnistico
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CIUDAD Y TERRITORIO

El PGOU se desarrolla dentro del marco del Plan General de Ordenacién del

Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada, aprobado por el Consejo

de Gobierno de la Junta de Andalucia el 28 de diciembre de 1.999.

Este hecho supone que se retoma el aspecto territorial metropolitano perdido
desde los intentos del Plan Comarcal de 1.973. La integracién territorial, el
desarrollo comarcal y la conexién de los ejes de desarrollo regional, nacional
y comunitario son los principales objetivos del Plan de Ordenacién del
Territorio. La traduccién de estos objetivos en pardmetros de concrecién,
significan que se plantean como prioritarios los aspectos relacionados con la
accesibilidad y conexién, la racionalizacién del crecimiento en los nicleos de
poblacién y la proteccion de los espacios con valores medioambientales y

paisajisticos.

Respecto a estos objetivos globales, el PGOU entiende, como no podria ser
de ofra manera, la realidad de la interrelacién Ciudad y Territorio como
ciudades inseparables, entendidas a través de los factores productivos,

perceptivos, ambientales, etc.

A pesar de los argumentaciones existentes sobre la escasa importancia que el
territorio tiene frente a consideraciones de desarrollo puramente urbano, el
PGOU adopta actitudes complementarias para llevar a cabo propuestas de
reforma urbana y de proteccién del medio. En este sentido, y centrando las
propuestas del Plan sobre el ferritorio, desde el documento de planeamiento
se justifica y defiende el mismo, a la vez que se implementan medidas
concretas de proteccién de cardcter normativo para que el control que sobre
el mismo pueda tener la administracién, evite en lo posible la pérdida de sus

valores.

Mantenimiento y reconocimiento del espacio agricola, de su valor productivo,

sociocultural y paisaijistico.

El conocimiento de la Vega en profundidad y, con ello, de todos los valores,
lleva al convencimiento de estar frente a un espacio singular. EIl POTAUG
considera este espacio sometido a proteccién y mejora en los siguientes
términos: proteccién de su paisaje, proteccion de sus recursos hidricos,
potenciacién de su uso publico, proteccién de sus valores productivos vy

potenciacién de su capacidad productiva.

En base a estas consideraciones, el PGOU adopta, respecto a la vega, una
serie de criterios plasmados en objetivos concretos, a su vez relacionados con
la singularidad del espacio. Los criterios y objetivos que, desde el Plan

General se proponen, son:

Erradicacién de usos y actividades prohibidas

Medidas de regeneracién de espacios perdidos o improductivos por el
abandono, evitando los usos prohibidos que provocan tensiones en el resto

del espacio con auténtico uso agricola.

Tratamiento de caminos, acequias y elementos de estructura territorial

Tratamiento de la red interna del dmbito con el fin de poner en valor su
imagen visual y la posibilidad de creacién, a través de estas actuaciones, de
la sistematizaciéon de recorridos peatonales y cicloturistas que conlleven un

mayor acercamiento del ciudadano con la Vega.

Incentivacién de la conservaciéon de las edificaciones rurales de interés

Se completa, se modifica y amplia el inventario del Plan Especial de la Vega y
el Plan de Ordenacién del Territorio, para poner en valor estos elementos
singulares dentro del desarrollo histérico de la Vega, incluyendo en el
Catdlogo de Bienes Protegidos las edificaciones que, por sus singularidades,
son objeto de asignacién de niveles de proteccién, evitando de esta forma
que las intervenciones que en ellas se realicen no destruyan los elementos

que las caracterizan.
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ESTRUCTURA GENERAL

Tratando de infegrarse en las propuestas del Plan de Ordenacién del
Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada en sus estrategias respecto
a la accesibilidad de la Aglomeracién, el PGOU realiza las siguientes

propuestas:

Insercién en la estructura viaria del Area Metropolitana

La dimensién adquirida por la estructura viaria como elemento estructurante
obliga a entender la relaciéon actual con el territorio. El sistema de
comunicaciones y transportes del Plan de Ordenacién pretende asegurar la
accesibilidad y articulaciéon del territorio mediante la construcciéon y/o mejora

de las redes y sistemas de esta relacion.

La propuesta del POTAUG se basa en segregar los tréficos especificos de
paso de aquellos con origen o destino en la propia aglomeracién y de origen

interno.

Sistema de Transporte Metropolitano

Las propuestas del POTAUG sobre un sistema alternativo de transporte
metropolitano tiene como obijetivo el disminuir la grave limitacién actual de

los transportes en la Aglomeracién Urbana.

Se sigue apostando por las obras del Metro aunque, por el momento, es una

apuesta futura.

Crecimiento de la ciudad

En consonancia con los criterios de integracién territorial y las expectativas de
evolucién de la poblacién, el PGOU opta por la programacién de una oferta
moderada de suelo, adecuada a una politica de vivienda diversificada vy
tendente a la produccién de vivienda protegida, con cumplimiento exhaustivo
de las previsiones de orden estructural, en cada drea o sector con uso
residencial, de las reservas de terrenos equivalentes, al menos, al treinta por
ciento de la edificabilidad residencial de dicho dmbito para su destino a

vivienda protegida.
Poblacién

El crecimiento poblacional previsto en el POTAUG y que se toma como

referencia desde el Plan General, estima una poblacién de 500.000

habitantes para los 32 municipios que conforman la aglomeracion.
Vivienda

El crecimiento previsto de poblacién, alentada con la produccién de suelo
apto para la promocién de Vivienda Protegida, que se propone como
objetivo el Plan General, arroja un incremento de poblacién en Cillar Vega
de 2.021 nuevos habitantes para el suelo urbanizable y suelo urbano no
consolidado, previsto su desarrollo para los préximos ocho afios, cumpliendo
por tanto los limites previstos por el Plan de Ordenacién del Territorio de

Andalucia (POTA), en cuanto al crecimiento maximo de poblacién (30 %).

De acuerdo con esta prevision el nimero mdximo de viviendas es de 842
nuevas viviendas en el suelo urbanizable y en el urbano no consolidado a

desarrollar por las correspondientes Areas de Reforma Interior.

El Plan General debe posibilitar una oferta de vivienda y suelo suficiente para
los préximos ocho afios, ademds de politicas de rehabilitacién de la Ciudad
existente, con la creacién y desarrollo de las llamadas Areas de Reforma
Interior, que den margen a la autoridad urbanistica de intervenir con eficacia

en el mercado.

Suelo y crecimiento de la ciudad

La estrategia de desarrollo del Plan General, teniendo en cuenta las premisas

anteriores se basa en lo siguiente:

- Equilibrio de desarrollo interno y externo de la ciudad, con el
cumplimiento de los limites previstos por el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia (POTA), aprobado mediante Decreto
206/2006, de 28 de noviembre de 2006, en cuanto al crecimiento

del suelo urbanizable.

- Opcién por un crecimiento cualificado frente a un crecimiento

extensivo.

- Adopcién de mecanismos de intervencién en el mercado de suelo,
acorde con la politica de vivienda que se pretende, estableciendo un
sistema de plazos de gestiéon de los nuevos suelos con el paso a
gestién publica de los sectores de suelo urbanizable que no lleguen
a desarrollarse con la agilidad prevista y, con la obtencién de suelo

para incorporar al Patrimonio Municipal en todos los sectores de

suelo urbanizable residencial, ademds de las Areas de Reserva tanto
en suelo urbanizable no sectorizado como no urbanizable, con un

uso de dotacional.

- Obtencién para Vivienda Protegida, de un 30% de la edificabilidad
del Area de Actuacién, en suelos urbanos no consolidados, y

sectores en suelo urbanizable.

- Transformaciones y mejoras de conjuntos urbanos en grave deterioro
fisico y/o marginal o social. Estas politicas se podran llevar a cabo
desde el Plan General o posteriormente, con la correspondientes
delimitaciones de Areas, con propuestas concretas para émbitos
degradados 'y mediante operaciones de remodelacién o

reconstruccién, con realojo de sus habitantes.

- Programacién de suelo destinado a las actividades productivas, con
previsiones especificas para la industria, el ocio, el comercio y el
turismo, procurando para estas lugares estratégicos en cuanto a su

accesibilidad y relacién con los grandes equipamientos de la ciudad.

El Centro Tradicional de Cullar Vega

El Centro Tradicional representa el tejido urbano vivo de representacion
simbdlica de la ciudad. En el carécter simbdlico de representacion de la
ciudad que tiene el Centro deben ponderarse los valores de cardcter
patrimonial, histéricos, culturales, naturales y paisajisticos donde, ademds de
las imdgenes conocidas de la ciudad, deben reivindicarse el amplio conjunto

de situaciones de interés y valor en la caracterizacién del propio conjunto.

Compuesto de diversas dreas o barrios, deben integrarse cada una con sus

valores y caracteristicas en pro de un Centro que supone la centralidad de la

ciudad.

La preservacion efectiva de los valores culturales del centro histérico radica
fundamentalmente en la proteccién de su propia identidad, identidad de toda
la ciudad y en la transmision del legado cultural a las siguientes

generaciones.

La politica de proteccién y rehabilitacién del Centro junto a la puesta en uso
y valor de los elementos de interés histérico-artistico, son hoy por hoy un

auténtico recurso econdémico de dinamizacién para el centro a la vez que de
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creacién directa e indirecta de recursos econémicos para el conjunto de la

sociedad.

Operaciones de Reforma Urbana -Areas de Actuacién-

Las operaciones de reforma urbana pretenden interpretar el conjunto urbano
de Cullar Vega como la suma de pequefas realidades sectoriales que
funcionan con cierta autonomia y que tienen una potencia creativa propia

que irradia a todo su entorno.

Estos suelos tienen las clasificaciéon de suelo urbano, con la categoria de no
consolidado, por concurrir alguna de las circunstancias previstas en el
articulo 45.2.B) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia (LOUA).

Por ofro lado dentro del suelo urbano, y con el objetivo de actuar sobre
zonas degradadas de algunos barrios con una sistemdtica predefinida, se
proponen actuaciones para paliar el estado de deterioro o inadecuacién que

requiere actuaciones tendentes a su mejor integracion.

Operaciones en suelo urbanizable.

Se pretenden desarrollar con la clasificacién de suelo urbanizable sectorizado
a través del correspondiente Plan Parcial los siguientes dmbitos sefialados en

la planimetria que provienen del planeamiento anterior.

También se clasifican como suelo urbanizable ordenado de cardcter
transitorio sectores que provienen de las anteriores Normas Subsidiarias y que
cuentan con planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente y

actualmente en ejecucién.

Operaciones en suelo no urbanizable:

Lo totalidad de los suelos no urbanizables del término municipal estan

protegidos especialmente.

.7. ;:‘:: = ‘_:.I.. O
BEE urbsnistico
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Entre los fines planteados por el Planeamiento mds importantes resefiamos:
1°) Conseguir la mejor utilizacién de uso del suelo.
2°) Garantizar la conservacién del Medio Ambiente.

3°) Reservar el suelo que permita desarrollar la actividad del trabajo

tendiendo a facilitar la reduccién del paro.

Los objetivos mdés importantes a conseguir son:

1°) Ordenar el crecimiento del nicleo.

2°) Clasificar suelo para la construccién de nuevas viviendas.

3°) Aumentar las reservas de zonas verdes, sociales y ofros equipamientos.
4°) Ampliar y mejorar las infraestructuras.

5°) Proteger las zonas de interés ambiental, red fluvial, paisaje y las zonas de

recreo.

6°) Crear o aumentar el patrimonio Municipal del Suelo mediante las

cesiones obligatorias y gratuita marcadas por la Legislaciéon del Suelo.

7°) Regular el nivel de intensidad de los usos, que determinen la cantidad de

servicios y de equipamiento.

8°) Dotar de normativa edificatoria al suelo urbano, intentando, para ello
controlar en la nueva edificacién las tipologias més generales; adoptar, en su
caso, como Unico uso residencial preferente el unifamiliar adosado,
controlando el uso plurifamiliar que haga aumentar desmesuradamente la
densidad; impedir aumentos de volumen en ocupacién o altura, dando
fondos méximos edificables, con el fin de no aumentar la densidad; fijar las
minimas condiciones higiénico-sanitarias a la edificacién; regular la
ocupacién de grandes patios inferiores de las manzanas; conservar, en lo

conveniente, la frama actual, impidiendo parcelaciones ilegales.

9°) Regular, asimismo, las condiciones edificatorias del suelo urbanizable (en

SU Caso).

10°) Establecer unas condiciones técnicas minimas para las obras de

urbanizacién.

11°) Potenciar y Regular las condiciones de cada particular hacia las técnicas
de edificacién, en lo que se refiere a las edificaciones autoconstruidas o de

minimas dotaciones.

12°) Localizar las actividades industriales en los terrenos adecuados.
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2.4. RASGOS AMBIENTALES DEL OBJETO DE
PLANEAMIENTO

El territorio del término municipal, desde un punto de vista ambiental, es

complejo.

El territorio se encuentra antropizado casi en su totalidad para su explotacién
agricola, desde muy antiguo. Son pocos los espacios de vegetacién natural

que se conservan.

La préctica totalidad del suelo no urbanizable se encuentra protegido por la

planificacién supramunicipal.

El término municipal es de pequefia superficie. La estructura de articulacién
territorial debe ajustarse a las siguientes limitaciones que vienen impuestas

por el soporte ambiental:

- Previsién de una banda de proteccién de cien metros de anchura
contados a partir del deslinde del dominio publico hidrdulico. En
esta banda de protecciéon sélo se posibilitan los usos de espacios

libres, dotaciones y viario.

- Proteccién de las vias pecuarias. La Colada de las Galeras estd

deslindada en parte.
- Servidumbres impuestas por los trazados de infraestructuras.

- Limitaciones y protecciones derivadas de la planificacién territorial

supramunicipal.

Con lo dicho en este apartado, mediante este conjunto de previsiones, el
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Cullar Vega garantiza de
manera adecuada la adaptacién de las propuestas al soporte ambiental,

para configurar la estructura de articulacion territorial.

Desde el punto de vista ambiental, los principales rasgos que actualmente la

definen, por tanto, son:

a) La fuerte antropizacién y la escasa presencia de espacios naturales,
dadas las favorables condiciones (clima, relieve, suelos, etc.) para el

aprovechamiento agricola y el desarrollo urbano e infraestructural,

salvando la Vega.

b) Tensiones y conflictos ante la expansién de usos urbanos y de
infraestructuras territoriales sobre un medio tradicionalmente rural.

Limites impuestos al crecimiento desde el POTAUG.

Se considera necesario contextualizar la actuacién en un entorno mds amplio

que el municipal para entender la dindmica global.
Ciclo del agua

En los ciudades se produce un gran consumo de recursos naturales vy
energéticos y el agua es uno de los recursos naturales clave a la hora de

analizar los pardmetros que conforman el medio ambiente urbano.

la Ley 7/85 Reguladora de las Bases de Régimen Local, atribuye la
responsabilidad de gestionar los servicios de abastecimiento y saneamiento a
los Ayuntamientos, independientemente de la forma de gestion que se

adopte.
La gestién del agua se realiza o través de la empresa Emasagra.
Residuos

El volumen de residuos originados en los hogares, comercios y pequefas
industrias aumenta de manera directamente proporcional al grado de
desarrollo alcanzado por la comunidad en la que se inscriben; por ello, y
buscando el 6ptimo de calidad ambiental, es necesaria la planificacién de la
gestién de los desechos y residuos sélidos urbanos. En la Comunidad
Auténoma Andaluza, el Plan Director Territorial de Gestién de Residuos
Urbanos de Andalucia (PDTGRUA) pretende conseguir que la gestiéon de los

residuos urbanos sea lo mds correcta posible.

También se contemplan como residuos urbanos ciertos desechos que, por sus
caracteristicas, conviene no integrar en los circuitos normales de recogida de
basuras domésticas; tal es el caso de muebles, electrodomésticos,
medicamentos, efc. Esta recogida especifica de residuos deberia llevarse a
cabo en los llamados “puntos limpios”, de los que el Plan Director de
Gestion de Residuos Urbanos de Andalucia propone tres clases diferentes en
funcién de la complejidad de la instalacién y el tipo de residuos a gestionar.

La ratio de generacién para los enseres domésticos ronda los 10 kg/hab.afio.

El Plan Director Territorial de Gestién de Residuos Urbanos de Andalucia
propone la distribucién de un contenedor por cada 500 habitantes tanto para

la recogida de papel-cartén como para el vidrio.

Residuos que, pese a no ser domésticos, si son urbanos, lo constituyen el
conjunto de escombros y restos de actividades de construccion y
remodelacién de viviendas. La recogida de este tipo de materiales y su
depdsito en un lugar controlado evita contribuir a la degradacién de los
suelos y a la contaminacién de los acuiferos, y posibilita su tratamiento
posterior y su restauracién paisajistica. La existencia de vertederos
incontrolados sélo puede ocasionar una percepcién negativa del entorno en

el que se localizan; es por ello necesario su total erradicacién.

La nueva ordenacién se infegrard en la red de recogida de residuos sélidos

urbanos y no generard afeccién alguna en este sentido.
Salubridad

Los temas relacionados con la salud en el medio urbano abarcan distintas
perspectivas desde las que se puede afrontar la mejora de la salubridad o la

higiene urbana

En la actualidad, el concepto de ciudad saludable hace alusién a una ciudad
con un elevado nivel de calidad formal y con un ambiente limpio y seguro;
un lugar que satisfaga las necesidades bésicas de sus habitantes, donde los
ciudadanos se sientan arraigados con el medio en el que viven, y donde haya

un marco higiénico sanitario adecuado.

Los problemas directamente relacionados con la salud de las ciudades que

forman parte de las politicas medioambientales son:

- Calidad de las aguas, referidas a informes sobre la idoneidad de las
captaciones, calificaciéon sanitaria de las aguas y minimos precisos

para su potabilizacién, etc.

- Control ambiental de la atmésfera, incidiendo en las actividades

generadoras de contaminacién atmosférica.

- Limpieza de las vias publicas, aludiendo al estado de las vias
publicas 'y la respuesta ciudadana ante  determinados

comportamientos de aseo urbano.
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Calidad de las aguas.

El suministro del recurso agua a los ciudadanos en cantidad y calidad
adecuada requiere que se asuman los mecanismos apropiados de captacién,
potabilizacién y distribucién, y una vez utilizada debe ser sometida a una

depuracién que permita reintegrarla a los sistemas naturales.

Las limitaciones méximas corresponden a las aguas destinadas al consumo
humano, definidas por el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el
que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo
humano. En la mayoria de las dreas hidrogeoldgicas, el agua para uso
urbano puede considerarse como potable, es decir, apta para abastecimiento

tras un fratamiento adecuado previo.
Contaminacién atmosférica

Lo calidad del aire representa la garantia de que los niveles de
contaminacién atmosférica, en cualquiera de sus formas, se mantenga en
unos niveles tales que no representen molestia grave, riesgo, dafio directo o

indirecto para las personas o los bienes de cualquier naturaleza.

El control y vigilancia de la calidad del aire corresponde a la Consejeria de
Medio Ambiente, se realiza a través de una de Red de Vigilancia y Control de
la Contaminaciéon Atmosférica, a través del articulado legal se expresan los
medios y medidas necesarias para mantener una adecuada calidad del aire

en la Comunidad auténoma de Andalucia.

La concentracién de contaminantes atmosféricos en nucleos urbanos estd
cada vez més saturada debido a las continuas emisiones producidas por las

distintas actividades que sobre ellas se desarrollan.

Es imposible determinar, y por tanto cuantificar las emisiones de todos los
focos contaminantes, ya que, en muchos casos, esta contaminacién proviene
de fuentes difusas o fuentes de drea, dispersas y variables (tréfico rodado,
actividades y maquinaria industrial, emisiones domésticas, obras publicas,
etc.). La evaluacién de las emisiones contaminantes se realiza, por tanto, en
un drea determinada y mediante una estimacién basada sobre los datos de

ciertas mediciones.
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Contaminacién AcUstica

El 20 de julio de 2007 se publicé en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia (BOJA), la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental (GICA). Esta ley sustituye a la Ley 7/1994, de 18 de
mayo, de Proteccién Ambiental y establece su entrada en vigor para enero de
2008. Entre los principales instrumentos de evaluacién y actuacién frente a la

contaminacién acUstica desarrollados en la ley GICA destacan:

- Nueva distribucién de competencias entre la Consejeria competente
en materia de medio ambiente, lo Administraciéon Local y las
Administraciones competentes por razén de la actividad en relacién
con los grandes ejes Vviarios, ferroviarios, infraestructuras

aeroportuarias y portuarias.
- Nueva zonificaciéon del territorio en dreas de sensibilidad acustica.

- Los mapas singulares de ruido y los subsiguientes planes de accién,
asociados a aquellas dreas de sensibilidod acUstica en que se
compruebe el incumplimiento de los correspondientes objetivos de

calidad actstica aplicables.

- El establecimiento de zonas de servidumbre acUstica para los
sectores del territorio afectados por el funcionamiento o desarrollo
de las infraestructuras de transporte o de otros equipamientos

publicos.

- Lo definicién como zonas de proteccién acUstica especial, de
aquellas éreas de sensibilidad acUstica donde se incumplan los
objetivos de calidad acustica aplicables. Asimismo, la definiciéon
como zonas de situacién acUstica especial para aquellas dreas de
proteccién acustica especial donde los planes zona-les especificos

no eviten el incumplimiento de los objetivos de calidad acUstica.

El 24 de octubre de 2007, entré en vigor el Real Decreto 1.367/2007, de 19
de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacién acUstica, objetivos de calidad y
emisiones acUsticas, de cardcter bdsico. Este Real Decreto, de cardcter

bdsico, afecta al dmbito del Decreto 326/2006, de 25 de noviembre, por el

que se aprueba el Reglomento de Proteccidon contra la Contaminacién

AcUstica en Andalucia, de la siguiente manera:

- Se establece un calendario para la delimitacién por tipo de érea de
sensibilidad acUstica de las distintas superficies del territorio: antes
del 1 de enero de 2008 para aglomeraciones de més de 250.000
habitantes, y antes del 24 de octubre de 2012 para el resto.

- Se establecen unos obijetivos de calidad para cada tipo de drea de
sensibilidad acUstica, asi como unos criterios de cumplimiento y una

metodologia de evaluacién de los mismos.

- Para nuevas actividades e infraestructuras de transporte de
competencia autonémica o local, se establecen nuevos indices de
ruido, asi como nuevos valores limites y criterios de cumplimiento y

evaluaciéon de los mismos.

Asimismo, se publicé en el Boletin Oficial del Estado de 23 de octubre de
2007, el Real Decreto 1.371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba
el documento basico DB-HR Proteccién frente al ruido del Cédigo Técnico de
la Edificacién y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por
el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacién. Este Real Decreto
establece las exigencias de aislamiento de fachada a fin de asegurar el
cumplimiento de los objetivos de calidad acUstica en el interior de las

edificaciones.

La existencia de esta nueva legislacién hace necesaria la adaptacién a la
misma del Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el

Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acdstica en Andalucia.

Existe una actuacién subsidiaria de la Consejeria de Medio Ambiente en

materia de contaminacién acUstica

El Decreto 326/2003 establecia en su articulo 4 la distribucion de
competencias entre la Consejerfa de Medio Ambiente y los Ayuntamientos en
materia de vigilancia, control y disciplina de la contaminacién acdstica, de tal
forma que las actividades recogidas en los anexos | y Il de la Ley 7/1994, de
Proteccién Ambiental corresponden a la Consejeria, mientras que el resto de

actividades no incluidas en dichos anexos se atribuyen a los ayuntamientos.
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Las actividades que mds intervenciones generan son las relacionadas con el
ocio, y le siguen las actividades comerciales. Por Gltimo, otras como

asociaciones musicales resultan marginales.

Por otro lado, Cdllar Vega adn no cuenta con una Ordenanza Municipal
sobre proteccién ambiental en materia de ruidos y vibraciones que establece
las normas de actuacién de los ciudadanos y la Administracién para la
proteccién del ambiente urbano contra las perturbaciones producidas por

ruidos y/o vibraciones.

Elemento evaluador de la calidad ambiental de una ciudad, entre otras

variables, es el estado de su atmésfera.

Esta se puede ver interferida por distintos factores perturbadores, unos de
naturaleza fisico ambiental y otros de origen humano, que degradan el

conjunto urbano.

Constituye una contaminacién  de gravedad, y sin embargo pasa
desapercibida, la acUstica. Los efectos del ruido sobre el hombre pueden
llegar a ser perniciosos cuando se alcanzan determinados niveles por lo que
hay que intentar evitarlos. En funcién de su intensidad se pueden clasificar los

ruidos en tres grupos:

- Nivel de presién sonora de 30 a 60 dBA: Simples molestias

causadas por el ruido, cuyos efectos son mentales

- Nivel de presiéon sonora de 60 a 90 dBA: Peligros para la salud, de

efectos mentales y vegetativos.

- Nivel de presién sonora de 90 a 120 dBA: Alteracién grave de la
salud con trastornos auditivos acaecidos por el efecto prolongado de

los ruidos.

El Decreto 74/1996 de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
de Calidad del Aire, infroduce como concepto de Calidad del Aire la
adecuacién de los niveles de contaminacién atmosférica, cualesquiera que
sean las causas que la produzcan, que garantice que las materias o formas
de energia, incluidos los posibles ruidos y vibraciones, presentes en el aire,
no impliquen molestia grave, riesgo o dafo inmediato para las personas y

para los bienes de cualquier naturaleza (Art. 38 de la Ley 1/94 de Proteccidn
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Ambiental).
Contaminacién Radioeléctrica

El desarrollo tecnolégico que preside el funcionamiento de las industrias y las
tareas cotidianas de los habitantes de una ciudad favorece la creacién de
campos electromagnéticos externos generadores de posibles interferencias
con los procesos electrofisiolégicos humanos. El au8mento de la magnitud
de dichos campos y la aparicién de ofros nuevos son el origen de la

contaminacién electromagnética que empieza a detectarse en las ciudades.

A la contaminacién electromagnética se suma el que los focos emisores

pueden producir otro tipo de alteraciones:

- Alferacién estética originada por cables eléctricos, postes eléctricos,

instalaciones eléctricas, transformadores, antenas parabélicas, etc.

- Ruidos causados por conductores de alta y media tensién,

conmutadores, transformadores, etc.

Focos localizados en el nicleo urbano y en sus inmediaciones son las
antenas de telecomunicaciones; a estas antenas se une la proliferacién de

parabdlicas de televisién, colocadas con frecuencia en balcones y fachadas.
Gestién energética municipal

- Incorporacién en el planeamiento de criterios de ahorro energético
como medio de contribucién del municipio a la preservacién de los
recursos energéticos limitados, a la conservaciéon de los recursos
naturales renovables y a la disminucién de la contaminacién global y

local.

- El PGOU habrd de establecer recomendaciones sobre las

condiciones térmicas de los edificios.

- Se han de tener en cuenta los beneficios que pueden derivarse de
una buena orientacién y proximidad de los nuevos edificios con
miras a un mejor aprovechamiento energético de las condiciones
naturales, de los disefios de bajo consumo energético, de incluir
elementos de aprovechamiento pasivo de la energia solar
(calefaccién), y de incorporar energias alternativas para los sistemas

activos. Asimismo, habrd que asumir normas de edificaciéon que

faciliten la conservaciéon de la energia: aislamiento de paredes,

dobles acristalamientos, etc.

- Se tendrdn en cuenta las condiciones de contaminacién luminica, y
se promoverd la eficiencia luminica y energética del alumbrado

publico.

- Se promocionard la racionalizacién en el consumo de energia,

tratando de conseguir los objetivos del protocolo de Kyoto.
Tréfico y movilidad

- La estructura urbana y las nuevas infraestructuras para el trafico han
de contribuir a la fluidez del mismo. Se primard el principio de
proximidad, evitando la  generacién de  desplazamientos

innecesarios.

- Se han de regular las zonas de aparcamiento de vehiculos no
disminuyendo el derecho a zonas publicas o de recreo de los

peatones.

- Se fomentard la implantacién y utilizacién de los modos de

transporte pUblicos y alternativos al vehiculo privado.

- El disefio de las nuevas infraestructuras viarias no ha de limitarse a
su eficacia para el trédfico motorizado sino tener presente los
derechos de los peatones y ciclistas en el uso seguro de estas vias.
Han de plantearse, por tanto, como vias multiuso, propiciando la

configuracién de una red soporte de este tipo de desplazamientos.
Patrimonio Cultural y Ambiental

- En el Plan General de Coillar Vega habrdn de desarrollarse los
procedimientos adecuados de catalogacién tanto de Monumentos y
edificios con valores artisticos, culturales, histéricos o tradicionales, a
fin de asegurar su proteccién como de los elementos naturales
incluidos en el nicleo urbano como pies arbéreos o formaciones

geomorfolégicas singulares.

- Restringir el consumo de recursos naturales causados por la

explotacién del territorio, limitando su cantidad y localizacién que
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eviten la pérdida de suelos adecuados, tanto para la explotacién

agricola actual, como para la localizacién de futuros usos urbanos.

Objetivos ambientales de la propuesta en el Suelo No Urbanizable

.|

Habrd que abordar su efectiva regulacién bajo la éptica de una
mayor conservacién de sus valores, que no sélo se limite a los
espacios protegidos sino al resto del territorio, de propiciar la
rehabilitacién y puesta en valor del medio fisico ambiental, en

general, y de los recursos de ocio, en particular.

Para posibilitar dicha puesta en valor y mejorar la estructura
territorial del espacio rural se debe plantear la configuracién de un
sistema viario rural apoyado en los caminos rurales ya existentes y en

la red de vias pecuarias.

También serd prioritario mejorar, recuperar y rehabilitar, los
elementos y procesos del medio natural que se encuentren
degradados por actividades incompatibles con su  vocacién

intrinseca.

Se propone establecer una calificacién del suelo en el espacio No
Urbanizable que garantice el ajuste entre la aptitud del medio y las
actividades que sobre él puedan desarrollarse, asi como la definicién
de una clara jerarquia de los niveles de proteccién/utilizacién que

sirva de base para la consecucién del citado objetivo.

=rriEorio
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2.5. LOCALIZACION SOBRE EL TERRITORIO DE LOS
USOS GLOBALES E INFRAESTRUCTURAS

2.5.1.- Estructura General

La estructura general existente es la base fundamental de la que se propone,
ya que se basa en el mantenimiento de los elementos bdsicos de las NN.SS.
actualmente vigentes, interviniendo Gnicamente para la mejora de los mismos
y/o para reducir los desequilibrios por carencias existentes mediante la

creacién de otros nuevos.

- Se consolida el uso agricola existente en el municipio,

manteniéndolo, en las dreas clasificadas como suelo no urbanizable.

- La red de comunicaciones se completa con la red de caminos

pUblicos existentes y via pecuaria.

- Se plantea preservar y proteger los bienes naturales, paisaiisticos,
ecolégicos, urbanisticos, y de toda indole, que son del inferés

general y particular.

- Se han adaptado las determinaciones previstas por el Plan Especial
de Proteccién del Medio Fisico de la Provincia de Granada, al
municipio, asi como las del Plan de Ordenacién del Territorio de la
aglomeracién Urbana de Granada. En este sentido, todo el suelo no

urbanizable se encuentra protegido.

- Se han clasificado como suelo urbano y urbanizable aquellas zonas
o dreas que son previsiblemente necesarias para cubrir las
necesidades planteadas en el municipio y para completar su
estructura. La oferta se ajusta a la demanda estimada para cubrir,

tanto el crecimiento de la poblacién.

De manera resumida, podemos indica que el PGOU, propone el siguiente

modelo de ordenacién:

- Mantiene el actual modelo de poblamiento, es decir, la
concentracién de la poblacién en los nicleos existentes, previendo la

articulacién de los espacios urbanos y su crecimiento periférico. Para
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ello, los nuevos desarrollos residenciales se prevén colindantes a los

actuales, con sus respectivas dotaciones publicas.

- Se clasifican nuevos enclaves industriales-terciarios junto a las vias
estructurantes principales y sus accesos, tratando de reconducir las
iniciativas tanto pUblicas o privadas que intentan beneficiarse de la

posicién estratégica de estos terrenos junto a viales.

- En relacién a las infraestructuras territoriales, destaca la proteccién
de las vias pecuarias y caminos rurales, asi como la ordenacién de
los viarios perimetrales al nicleo urbano, para la mejora de los
bordes urbanos y la articulacién del municipio con la red viaria

comarcal y subregional.

- Enla ordenacién del suelo no urbanizable, se prevén actuaciones de
mejora del medio rural, asi como del entorno no clasificado del

nucleo urbano.
2.5.2.- Clasificacién General del Suelo

Suelo Residencial

El incremento de la poblacién es considerable, por lo que se producird un
aumento en la necesidad de viviendas, bien de nueva planta o de reforma de
las existentes, como los que se producen por las inferiores condiciones del
habitat en el medio rural frente al casco urbano, la estabilidad poblacional

fruto de la situacién econémica, etc.

Se prevé la ocupacién residencial mediante actuaciones urbanisticas en suelo
urbano y urbanizable, a fin de cubrir el déficit existente. Se realiza en terrenos
anexos al casco consolidado y en otros situados en el interior del mismo, de
forma que se produzca el fenémeno urbanistico de crecimiento cominmente
denominado "en mancha de aceite", al no producirse nuevos asentamientos
alrededor del casco y que a corto plazo crean importantes gastos derivados
de los servicios urbanisticos de alcantarillado, abastecimiento de aguag,
suministro de energia eléctrica y acceso rodado, necesarios en cualquier
nicleo de poblacién. Es decir, hay una apuesta decidida por la ciudad

existente, estableciendo los nuevos crecimientos anexos a ella.

Las dreas que se han considerado idéneas para su ocupacién residencial se
han incluido dentro de la delimitacién de suelo urbano objeto de una

actuaciéon urbanistica o bien formando sectores concretos Urbanizables.

Suelo para Actividades Econédmicas

Se han clasificado diferentes sectores para dar respuesta a la demanda
existente, con diferentes calificaciones segin las caracteristicas diferenciadas

de los tipos de industria.

Equipamientos

En general se puede decir que el equipamiento proyectado es suficiente, ya

que se contard con los servicios pdblicos imprescindibles.

De las previsiones de crecimiento poblacional y su respuesta en la
ordenacién del uso del suelo, al aplicarse los estdndares de equipamiento, se
obtendrédn los terrenos suficientes para disponer de Areas Libres y

Equipamientos Sociales y Escolares.

Los ferrenos a obtener, con motivo de las cesiones obligatorias y gratuitas,
que corresponden a aquellos sectores con nuevos aprovechamientos
obtenidos por el nuevo planeamiento, y que son programados por el
Ayuntamiento y promocionados por éste, son aceptables en disposicién vy

dimensiones acorde a las necesidades de la poblacién.
2.5.3.- Infraestructuras

Se puede considerar que las infraestructuras generales tanto del municipio
como del casco urbano son suficientes, aunque existen diferentes carencias
que se deberdn subsanar. Afectan a condiciones de trazado y pavimentacién
de las carreteras, redes de saneamiento, abastecimiento de agua, suministro

de energia eléctrica y red de telefonia.
2.5.4.- Sistemas Generales

Son sistemas generales aquellos que por su finalidad y destino afectan de
forma concreta a la comunidad en general, cuyos elementos integran la
estructura general y orgdnica del territorio, tanto a escala municipal como
superior. Se refiere a comunicaciones, equipamientos comunitarios, espacios
libres e infraestructuras bdésicas del territorio. Se proponen la delimitacién de

nuevas Areas, que diversifiquen y cubras las necesidades futuras.
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2.6. DESCR|PC|ON DE LAS ALTERNATIVAS Realmente, en el TM de Cillar Vega no existe mucha probabilidad de
desarrollar alternativas, dado que su crecimiento se encuentra bastante
CONSIDERADAS

condicionado por las infraestructuras existentes en el TM y por las
limitaciones impuestas por el Plan de Ordenacién del Territorio de la

Aglomeracién Urbana de Granada.

La opcién del Plan General de Ordenacién Urbana que se propone
desarrolla un modelo territorial sostenible y ordenado que permita el correcto
desarrollo de Collar Vega para el futuro mds inmediato, dado que los nuevos
desarrollos se localizan en las zonas mds adecuadas con las posibilidad de
continuidad futura, centradas en la conexién entre los nuevos sectores de
desarrollo y en zonas adecuadas desde el punto de vista geomorfolégico,
hidrolégico y geotécnico. Se acepta esta opcién de planificacién como la
mds favorable, dado que garantiza la uniformidad en la localizacién de los

usos futuros de suelo.

El modelo propuesto por el PGOU, se basa en el modelo de desarrollo
sostenible, adaptédndolo a las nuevas necesidades planteadas. En suelo
urbano se realizan operaciones de “cosido” de la trama existente, de
operaciones de renovaciéon de lo existente. Colmatando el perimetro del

nicleo urbano, adaptdndose al crecimiento orgdnico que se genera.

Asi, el territorio mantiene su estructura original y se abre sobre las nuevas
infraestructuras para aprovechar su estratégica posicién, con un desarrollo
controlado y coherente. Se trata de establecer unos objetivos claros y

alcanzables, y poner en desarrollo las potencialidades ahora estancadas.

Se trata de potenciar y desarrollar su actividad econémica, de forma que se
produzca un desarrollo, que palie las debilidades y amenazas del municipio
como son el abandono de la ciudad agraria, la escasez de expectativas
autéctonas, los déficits de equipamientos e infraestructuras y que potencie sus
oportunidades y fortalezas, como es el de su enclave y de su claridad natural,

paisajistica y turistica, en sentido amplio, dentro del medio rural.

Se parte de la consideracién de las dificultades técnicas y econémicas, de
determinados impedimentos fisicos y topogrdficos del municipio, permitiendo

un desarrollo sosegado del nicleo urbano.

Desde el primer momento de la formulacién del PGOU, siempre estuvo clara

la alternativa presentada, al no variar la propuesta del planeamiento anterior.
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2.7. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
CULLAR VEGA. DESCRIPCION BASICA DE LA
PROPUESTA DEL PGOU
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El' Municipio de Cullar Vega cuenta con la Revisién de las Normas
Subsidiarias  de  Planeamiento  actualmente en vigor aprobadas
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo el 30 de marzo de
2001, con diversas modificaciones tramitadas, siendo necesaria la revisién
de este Planeamiento, para contar con un planeamiento general adaptado a
la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia de forma total, ya que se ha

aprobado la Adaptacién Parcial a la LOUA con fecha mayo de 2010.

La actual estructura urbanistica del municipio se ajusta en cierta medida a las
determinaciones de las Normas vigentes y las previsiones de dichas Normas,
instalaciones industriales, usos residenciales, de actividades econdémicas vy

agropecuarios.

Ante estos hechos urbanisticos surge lo necesidad de incorporar nuevos
criterios de ordenacién, asi como dar respuesta a las demandas actuales y
futuras de suelo para todos los usos globales, dado el relativo reciente plazo
transcurrido desde la aprobacién del anterior documento de ordenacién

urbanistica.

A su vez, la aprobacién posterior de la Ley estatal, con sus adaptaciones, asf
como la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, con sus
modificaciones posteriores, plantean la necesaria sustitucién del documento

vigente, por un PGOU.

Cullar Vega se proyecta como una ciudad bdsica en la Andalucia de las

civdades, y especialmente en Aglomeracién Urbana de Granada.

El modelo territorial propuesto es coherente con el Plan de Ordenacién del
Territorio de Andalucia, el Plan de Ordenacién del Territorio de la
Aglomeracién Urbana de Granada y el resto de planes con incidencia en el

territorio.

El Planeamiento Urbanistico es un instrumento para regular y establecer
pautas en los procesos de urbanizacién del territorio. Los Planes Generales
de Ordenacién Urbanistica son instrumentos de ordenaciéon integral del
municipio. La regulacién del crecimiento se establece a través de la
clasificacion del suelo y la definicién de los elementos fundamentales de la

estructura.

La clasificacién del suelo en dreas urbanas, de futura urbanizacién y no
urbanizables, protegidas o no, constituye el eje vertebral de la regulacion.
Cada tipo de suelo se verd sometido a distinto grado de pormenorizacién en

sus determinaciones.

Para el Suelo Urbano, el Plan completa la ordenacién del drea urbana
existente, mediante la regulaciéon detallada de los usos de los terrenos y la

edificaciéon y completa los Sistemas Generales.

Para el Suelo Urbanizable, recoge las determinaciones de los suelos
actualmente en desarrollo y los que no se han desarrollado de las normas

vigentes.

Para el Suelo No Urbanizable el Plan establece la distincion de éste en
distintas categorias, siendo todas de especial proteccién, estableciéndose
medidas de proteccién de los recursos naturales y el paisaje, vy
especificandose las condiciones de localizacién de las actividades

incompatibles con las dreas urbanas.

Las acciones de la Redaccién del Plan son, fundamentalmente, de orden
fisico, promoviendo la ocupacién de terrenos por la urbanizacién o
protegiéndolos de ésta. El efecto ambiental de las actuaciones estd vinculado
a la presién directa que ejercen edificacién y actividades urbanas sobre el

medio fisico.

Lo Redaccién del Plan prevé la transformaciéon del medio fisico, su
acondicionamiento para alojar procesos de urbanizacién y de actividades y
construcciones urbanas. El impacto de las previsiones del Plan estd
directamente vinculado a las posibilidades de transformacién del territorio y

la capacidad para alojar los usos previstos por el mismo.

El Estudio de Impacto Ambiental y, de forma mds concreta, la evaluacién de
impactos, se centra en las nuevas actuaciones previstas por el Plan dentro de
la finalidad y objetivos fijados por la Ley para cada clase de suelo. La
identificacién y valoracién de impactos se centra en las actuaciones sobre

suelos no incluidos hasta la actualidad en procesos de urbanizacion.

Las actuaciones o determinaciones sometidas a evaluacién son aquéllas que

implican la nueva clasificacién de suelos. Para ello, se parte de la
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clasificacién del suelo contenida en el vigente planeamiento general y la

ocupacién de suelos y urbanizacién realizada de forma espontdnea.

En consecuencia, la identificacién y valoracién de impactos se realizard sobre
todas y cada una de las actuaciones previstas por el Plan segin el siguiente

orden:
Actuaciones de Clasificacién

Se ftrata de las actuaciones integradas de urbanizacién, edificacion y
equipamiento. Se tfoma como criterio general centrar el estudio sobre las
acciones que suponen una nueva clasificacién para usos urbanos
(clasificadas por el planeamiento anterior como Suelo No Urbanizable).

Tratadas conjuntamente pueden ser de los siguientes tipos:
- Clasificaciéon de Suelo Urbano
- Clasificacién de Suelo Urbanizable
- Clasificacién de Suelo No Urbanizable
Ordenanzas del Suelo No Urbanizable

El suelo preservado del proceso de desarrollo urbano queda sometido a
distintas medidas de proteccion. Las zonas de especial valor se preservan

totalmente de la implantacién de actividades urbanas.

En estos casos, la ordenanza, en sus criterios generales, producird impactos
positivos al proteger el medio de la urbanizacién y apoyar los usos actuales.
El posible impacto podrd producirse por la implantacién de alguna de las
actividades autorizadas o permitidas. La localizacién de estas actividades
tiene cardcter condicionado, y entre las obligaciones a satisfacer, debe

figurar su acomodo a las condiciones ambientales.
Actuaciones en Sistemas

Se trataria de los nuevos sistemas previstos por el Plan que se localizasen en
suelos cuya clasificacion  anterior fuese de No  Urbanizable.
Fundamentalmente, en la unién entre los nicleos de Collar Vega y El

Ventorrillo.

BEN urbsnistico
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Inventario de actuaciones que deben ser sometidas a evaluacién

El apartado 20 del Anexo del Decreto 292/1995, Reglamento de Evaluacién

de Impacto Ambiental, establece:

Se entenderdn sujetos a este Reglamento los Planes Generales de
Ordenacién  Urbana y las  Normas Subsidiarias y las  Normas
Complementarias o las figuras urbanisticas que las sustituyen, asi como sus
revisiones y modificaciones, siempre que introduzcan elementos que afecten
potencialmente al medio ambiente y que no se hubiesen puesto de manifiesto
anteriormente en figuras previas de planeamiento. En este sentido se
consideran elementos que afectan potencialmente al medio ambiente los
referidos a la clasificaciéon del suelo, sistemas generales y suelo no

urbanizable.

En este sentido, hay que indicar que la propuesta de ordenacién del Plan
General de Ordenacién Urbanistica de Cillar Vega no clasifica nuevos
suelos urbanos o urbanizables en terrenos considerados por las Normas
Subsidiarias como No Urbanizables. Tampoco clasifica nuevos Sistemas
Generales y mantiene la proteccién de los suelos no urbanizables,
desclasificando un antiguo sector que pasa a ser de proteccién del uso
forestal. Por tanto, desde este primer momento, entendemos que el PGOU

no afecta potencialmente al medio ambiente de forma negativa.

En aplicacién de lo establecido en la Legislacién referida en el capitulo 1, asi
como de los criterios sefialados en apartado anteriores, se evaluardn las

actuaciones descritas.

El presente documento de PGOU, en su Avance, propone el siguiente

modelo de ordenacién:

- Mantiene el actual modelo de poblamiento, es decir, la
concentracién de la poblacién en los nicleos existentes, previendo la
articulacién de los espacios urbanos y su crecimiento periférico. Para
ello, los nuevos desarrollos residenciales se prevén colindantes a los
actuales, con sus respectivas dotaciones pUblicas. Estos crecimientos

periféricos se estdn tramitando actualmente.

- Se mantienen los enclaves industriales-terciarios junto a las vias

estructurantes principales y sus accesos, tratando de reconducir las

iniciativas tanto publicas o privadas que intentan beneficiarse de la
posicién estratégica de estos terrenos junto a un vial de rango

autondmico y estatal.

- En relacién a las infraestructuras territoriales, destaca la proteccién
de las vias pecuarias y caminos rurales, asi como la ordenacién de
los viarios territoriales previstos por el planeamiento supramunicipal,
para la mejora de los bordes urbanos y la articulacion del municipio

con la red viaria comarcal y subregional.

- Respecto a las infraestructuras de saneamiento destaca la

incardinacién en la red supramunicipal.

- Enla ordenacién del suelo no urbanizable, se prevén actuaciones de
mejora del medio rural, asi como del entorno no clasificado del

nucleo urbano.

Segun lo establecido en el Reglamento de Evaluacion de Impacto ambiental,
se consideran elementos susceptibles de producir alteraciones en el medio

ambiente las determinaciones urbanisticas referidas a:

- Clasificacion y calificacién de nuevas zonas de suelo urbano y
urbanizable (en este Gltimo caso, con el mantenimiento de las

determinaciones de los suelos transitorios).
- Infraestructuras territoriales y/o sistemas generales.

- Actuaciones y ordenacién del suelo no urbanizable.
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La clasificacién del suelo es una técnica urbanistica que se desarrolla en la
fase de formulacién del planeamiento general y que permite asignar a cada
terreno un concreto estatuto de derecho y deberes de la propiedad
inmobiliaria, entre los diversos establecidos en la legislacién. La clasificacién
del suelo es un instrumento bdsico de la ordenacién urbanistica y que se
realiza atendiendo a la situacién factica actual de los terrenos y al destino
urbanistico que el planeamiento general prevea en cada caso. Distingue el
suelo que ya es ciudad o estd en condiciones de incorporarse a ella, el nuevo
suelo de crecimiento que debe o puede incorporarse a ella, y por Gliimo el

suelo que debe permanecer vinculado a su destino original y natural.

Los diferentes instrumentos de intervencién de los que se sirve el
planeamiento general para lograr sus objetivos, se articulan a partir de la
clasificacion del suelo. A partir de esta técnica se establece la calificacién del
suelo, la regulacion de usos y sus intensidades, los mecanismos de reparto de
cargas y beneficios, y la programacién de acciones pUblicas y privadas para

ejecutar la ordenacién planeada.

La clasificacién del suelo es, pues, la primera decisiéon que en el marco
juridico ha de tomar el Plan, y supone el establecimiento de un primer
estatuto juridico a que se ajustard la propiedad de cada terreno en materia
de derechos y deberes. Pero al mismo tiempo es la expresién mds primaria y

fundamental del modelo territorial adoptado.

Lo closificacion del suelo no es inmutable sino que mediante los
procedimientos de innovacién del planeamiento pueden alterarse, y es mds,
en la l6gica del sistema urbanistico los suelos urbanizables se sitan en una
posicién dindmica hacia su transformacién en suelos urbanos que se
constituye en la finalidad ¢ltima de la decisién previa de su clasificacién

como urbanizables.

Pues bien, el presente documento incorpora la atribucién de la clasificacion
urbanistica que establece el Nuevo Plan General para las superficie que

constituye la totalidad del término municipal.

El legislador estatal ha entendido que los criterios de clasificacién del suelo

es una técnica urbanistica, y por ello perteneciente mayoritariamente a la

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J.

GONZALEZ

competencia autonémica. Y, asi, lo ha reflejado en la Ley 8/2007, de 29 de
mayo del Suelo al renunciar a establecer los criterios bésicos de la
clasificacién del suelo, y ademds por considerar que la clasificacién del suelo
no es una técnica necesaria para fijar los criterios legales de valoracién ha
optado por fijar los condiciones bésicas del suelo (a efectos del
establecimiento del estatuto de derechos y obligaciones asi como de la

regulacién de la valoracién.

En consecuencia, con la nueva regulacién estatal no existe la dependencia de
la regulacién autonémica respecto a la legislacién estatal sobre clasificacion
de suelo, al desvincularse clasificacién y valoracion (debe valorarse lo que

hay, no lo que el plan dice que puede llegar a haber en un futuro incierto).

Por tanto, el presente Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cullar
Vega, en materia de clasificacién urbanistica, se adapta a lo preceptuado en
la LOUA (norma sustantiva) y es congruente con las previsiones de la ley

estatal 8/2007 de 29 de Mayo.
La LOUA establece en su articulo 44 que:

£l Plan General de Ordenacién Urbanistica clasifica la totalidad del
svelo de cada término municipal en fodas o algunas de las
siguientes clases de suvelo: suvelo urbano, no urbanizable y
urbanizable, distinguiendo en cada una de éstas Jas correspondientes

categorias.

No obstante lo dispuesto en el pdrrafo anterior, los terrenos
destinados a sistemas generales que por su naturaleza, entidad v
objefo tengan cardcter o interés supramunicipal o singular podrdn
ser excluidos de la clasificacién del svelo, sin perjuicio de su
adscripcién a una de las clases de éste a los efectos de su valoracidn

y obtencion
De esta regulacién legal, se deduce:

- Primero. Que, en principio, todos los terrenos del término municipal

deben contar con una clasificacién de suelo, como se deriva de la

previsién del art.44 LOUA: "... el Plan clasifica la totalidad del suelo

de cada término municipal...".

- Segundo. Que el Plan General puede excepcionar de la clasificacién
de suelo algunos terrenos en los que concurran unas caracteristicas
especificas de gran trascendencia en el modelo territorial: los suelos
calificados de Sistemas Generales que tengan cardcter o interés
supramunicipal o singular. Esta no inclusién en la clasificacién no es
obligatoria sino potestativa, y si se ejercita el Plan General debe
clarificar su adscripcién a una clase de suelo precisa a efectos de su
obtencién y gestién. A este respecto, habrd que clarificar que dicha
adscripcién no es precisa cuando los suelos asi calificados como
sistemas generales de interés supramunicipal o singular se
encuentren ya obtenidos por la Administracién. En ofras palabras, la
clarificacién de la adscripcién a efectos de obtencion y gestién de los
suelos calificados de sistemas generales de carécter o interés
supramunicipal o singular sélo es precisa cuando los mismos se

encuentren pendientes de obtencién.

Sobre esta base legal, el Nuevo Plan divide el territorio del término municipal

de Cdllar Vega a efectos de su clasificaciéon en las siguientes clases:

- El Suelo Urbano, diferenciando las categorias de consolidado y no
consolidado por la urbanizacién. El suelo urbano se corresponde a
los terrenos que conforman la ciudad existente, incluyendo sus vacios
interiores o los situados en zonas periféricas pero integrados en la

malla urbana actual.

- El Suelo Urbanizable, diferenciando entre las categorias de ordenado

(de cardcter transitorio) y sectorizado.

El Suelo Urbanizable expresa los terrenos de los que se hace
depender el crecimiento de la ciudad para satisfacer las necesidades
de suelo urbanizado apto en los que implantar adecuadamente los
diversos usos urbanos que demanda la sociedad. La importancia de

los suelos a los que se les atribuye esta clasificacién no solamente en
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términos fisicos y formales, sino en cuanto contenido estratégico que

se le atribuyen a las oportunidades de crecimiento.

- EI Suelo No Urbanizable, diferenciado distintas categorias. Se
corresponde con los terrenos excluidos del proceso urbanistico por

presentar valores que exigen su preservacién.

- Por ¢ltimo, el Plan General ejercita la potestad reconocida en el
segundo pdrrafo del art.44 de la LOUA, y deja excluidos de la
clasificacién de suelo los siguientes terrenos calificados de Sistemas
Generales en los que concurre el carécter de Sistemas Generales

Supramunicipales y de cardcter singular:

0 Carretera GR-3304, de A-338 (Armilla) a Pte. de los Vados

(discurre por SNU y por suelo urbano)

0 Carretera GR-3311, de Cdllar Vega a Gabia Grande (el

tramo discurre en su totalidad por suelo urbano)

Son de carécter supramunicipal por encontrarse al servicio de intereses
pUblicos supramunicipales y son de cardcter singular, por que se implantan

fuera de los entornos de suelos urbanos y urbanizables.

El Nuevo Plan al establecer la clasificacién urbanistica de los terrenos, de
acuerdo con el modelo urbano vy territorial adoptado, respeta en general los
derechos consolidados por los propietarios, si bien procede a la extincién de
aquellas expectativas generadas por el planeamiento vigente que no pueden

mantenerse por ser confrarias a los objetivos y criterios del Nuevo Plan.

LOS CRITERIOS DE CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

Las determinaciones fundamentales sobre clasificacién del suelo urbano, usos
y sistemas, tienen su fundamento en el andlisis realizado de la demografia y
el estudio socioeconémico del municipio, de la informacién urbanistica, para

fundamentar estos aspectos.

El criterio adoptado por la propuesta de nuevo Plan General es el
mantenimiento de la edificacién y los usos existente en las zonas
consolidadas, asi como de las condiciones de edificacién establecidas por el
vigente Plan, sin perjuicio de la reforma de algunos aspectos relativos a los
usos posibles o a la forma de la edificaciéon que han resultado de aplicacién

problemética.

Este PGOU no hace otra cosa que responder al mandato de la LOUA que
consagra, desde su exposicion de motivos, el respeto por la ciudad

consolidada.

Para clarificar las condiciones bdsicas de la edificacién, la propuesta,
ademds de sefialar las alineaciones exteriores y ofros condicionantes
morfolégicos tales como lineas de edificacién o fondos edificables, y como
no, la ordenanza de aplicacién, establece directamente las alturas de

edificacién en cada parcela.

Contrariamente a lo que se pudiera pensar, el Suelo Urbano es el que mas
atencién reclama del Plan General, pues gran parte de los problemas que
presenta la ciudad consolidada se pueden resolver con este instrumento de
planeamiento. Evidentemente, el suelo urbanizable vendrd a paliar déficits y
problemas de la estructura de la ciudad actual, por lo que la programacién

debe ser realista y bien razonada.

La previsién de suelo nuevo urbanizado no puede olvidar la regeneracién
urbana, la rehabilitacién, la puesta en valor del centro tradicional, la

recualificacién de dreas degradadas. ..

También la LOUA, desde sus primeras pdginas establece la prioritaria

atencién que debe prestarse a la ciudad consolidada.

En la mayor parte de las ciudades de nuestro entorno cultural una gran parte

de los problemas urbanos acumulados se localizan en el suelo que merece

esta clasificacién. Por ésta y otras razones, el Suelo Urbano es un punto
central de este Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cullar Vega,
porque aquello que constituye su objetivo bdsico, la solucién de los
problemas de los ciudadanos, coincide en muchas ocasiones precisamente

con la resolucién de los problemas del Suelo Urbano.

El Nuevo Plan General establece como principio bdsico de ordenacién la
intervenciéon en la realidad urbana existente tratando de revertir la
problemdtica y disfuncionalidad especifica identificada en los trabajos de
informacién, andlisis y diagnéstico y matizada por los objetivos de politica

urbana explicitados por la Corporaciéon Municipal a lo largo del proceso.

En concordancia con estos principios este documento del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cullar Vega propone una clasificacién de suelo
urbano de conformidad con lo establecido en la Ley de Ordenacién

Urbanistica de Andalucia.

Segun el legislador andaluz es suelo urbano el terreno ya transformado por la

urbanizacién o la edificacién.

La LOUA ofrece la siguiente definicién de los criterios de clasificacién de

suelo urbano, contenida en el apartado 1 del articulo 45 lo siguiente:

“Integran el suelo urbano los ferrenos que el Plan General de Ordenacidn
Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacién Intermunicipal, adscriba a
esta clase de svelo por encontrarse en alguna de las siguientes

circunstancias:

a. Formar parte de un nicleo de poblacién existente o ser
susceptible de incorporarse a él en ejecucién del Plan, y
estar dotados, como minimo de los servicios urbanisticos
de acceso rodado por via urbana, abastecimiento de
agua, saneamiento y suministro de energio eléctrica en

baja fensidn.

b. Estar ya consolidados al menos en las dos terceras partes
del espacio apto para la edificacién segun la ordenacién
gue el planeamiento general proponga e infegrados en

la malla urbana en condiciones de conectar a los
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servicios urbanisticos bdsicos resefiados en el aparfado

anfterior.

C. Haber sido transformados y urbanizados en ejecucién del
correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico

y de conformidad con sus determinaciones.”

Como se puede comprobar, la regulaciéon que establece la LOUA, desarrolla

y complementa la legislacién estatal.

La LOUA parte en principio, del cardcter reglado del suelo urbano ('Integran
el suelo urbano..."), pero ésta configuracién reglada es inmediatamente
matizada a continuacién: sélo es suelo urbano aquel terreno que el Plan asf
lo clasifique como tal (... los terrenos que el Plan General de Ordenacion
Urbanistica, y en su caso el Plan de Ordenacién Intermunicipal, adscriba a
esta clase de suelo); el suelo urbano es creacién del Plan, por tanto, aun
cuando el Plan est¢ obligado a clasificar unos terrenos como urbano,
juridicamente no existird tal suelo urbano hasta que el Plan asi lo clasifique,
por ser el Unico instrumento con fuerza legitimadora para establecer las

clasificaciones de suelo.

Vamos a analizar los tres criterios del articulo 45.1 de la LOUA para poder
reconocer como suelo urbano los que cumplan alguno de ellos. Es suficiente
que exista al menos uno de los supuestos para que un suelo pertenezca a la

categoria de urbano.

La LOUA establece tres supuestos de hechos diferenciados que se conectan
con los tres criterios clésicos formulados en nuestro Derecho Urbanistico
histérico para reconocer el cardcter de suelo urbano a terrenos ya

transformados o en curso de ello:

1°. El criterio de consolidacién por contar con una urbanizacién minima
2°. El criterio de consolidacién por la edificacién.

3°. El criterio de ejecucién de planeamiento anterior.

Estos criterios se aplican de forma auténoma sin requerir concurrencia, de
forma que es suficiente que se aprecie uno cualquiera de ellos para que se

reconozca a un terreno su pertenencia a la clase de suelo urbano.

Pues bien, en aplicacién del art.45.1 de la LOUA, constituye el Suelo Urbano
del presente Plan General aquellas dreas o terrenos del territorio municipal,
que expresamente se delimitan en el Plano de Ordenacién Estructural por

encontrarse en alguna de las siguientes circunstancias.
Criterio de consolidacién por contar con una urbanizacién minima

Este criterio es el de formar parte de un nicleo de poblacién existente o ser
susceptible de incorporarse a él en ejecucién del Plan, y estar dotados, como
minimo, de los servicios urbanisticos bdsicos de acceso rodado por via
urbana, abastecimiento de agua, saneamiento de aguas residuales y
suministro de energia eléctrica en baja tensién, teniendo estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacién que sobre ellos existe o

se prevé construir.

En definitiva para el reconocimiento como clase de suelo urbano a unos
terrenos apelando a este primer supuesto (que responde al criterio cldsico de
consolidacién de la urbanizacién) se precisa la concurrencia necesaria de

dos requisitos:

- La presencia de una urbanizacién bdsica integrada como minimo de
los servicios urbanisticos de acceso rodado por via urbang,
abastecimiento de agua y de saneamiento, y suministro de energia
eléctrica en bajo tensién con las caracteristicas adecuadas 'y

proporcionadas.

- Su pertenencia actual o integracién futura a un nicleo de poblacién.
Esta capacidad de insercién en un entramado urbanistico existente
puede ser actual o futura, generada por la ejecucién de las

previsiones establecidas en el propio Plan.

Criterio de consolidacién por la edificacién

Estar comprendidos en dreas en las que, aun careciendo de algunos de los
servicios urbanisticos bdsicos antes citados, se encuentran ya consolidadas
por la edificacién, al menos, en las dos terceras partes de los espacios aptos
para la misma, segin la ordenacién que este Plan propone y que al tiempo
se encuentren integrados en la malla urbana en condiciones de conectar a
los servicios urbanisticos bdsicos sefialados resefiados en el apartado

anterior.

En todo caso es el Plan el que determina, segin la ordenacién que
proponga, los espacios aptos para edificar en un dmbito territorial preciso.
Pero no basta con la presencia de ese porcentaje de consolidacién por la
edificaciéon de las dos terceras partes de los espacios aptos para ello, sino
que ademds se ha analizado su capacidad de integracién en la malla
urbana, es decir su conexién con la estructura urbana y su capacidad de

conexién a los servicios urbanisticos bdsicos.
Criterio de ejecucién del planeamiento anterior

Se trata de los terrenos transformados y urbanizados en ejecucién del

planeamiento general anterior.
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LAS CATEGORIAS DEL SUELO URBANO: SUELO URBANO CONSOLIDADO
Y SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

El municipio de Cullar Vega que conocemos y nos encontramos en la
actualidad no es sino el resultado de un proceso y un desarrollo urbanistico
anterior que fiene, como consecuencia, un espacio en el que conviven dreas
consolidadas con edificaciones con parcelas sin edificar, dreas urbanizadas
con otras que no tienen los servicios urbanisticos para ser edificadas, zonas

con urbanizacién degradada o con déficits de equipamientos.

Debido a esta variedad de circunstancios, la LOUA prevé distintos
tratamientos para situaciones diferenciadas: si las parcelas tienen condiciones
o no para ser solares, si las deficiencias de la urbanizacién pueden ser
suficientes, si el porcentaje de edificacién es elevado... son las
consideraciones para considerar a un suelo urbano consolidado o no
consolidado. Ante esas distintas  situaciones la  actuacién  deberd

diferenciarse.

De esta forma, el Plan prevé actuaciones de ordenacién en el suelo urbano
que representa un vacio en zonas interiores o colindantes con la ciudad
existente. También se identifican algunas zonas que deben reequiparse o

precisan de actuaciones viarias puntuales que permitan su renovacién.

Por tanto, habrd una parte (la mayoria) del suelo urbano que no necesite
ninguna infervencién y ofra que precisard operaciones de ordenacién,
reequipamiento u ofras que lo asemejen al suelo urbanizable, en cierto

modo.

Asi, en aplicacién de la legislacién urbanistica, el presente Plan General de
Ordenacién Urbanistica distingue las dos categorias de suelo urbano, que
suponen distinfo estatuto de propiedad inmobiliaria segin los terrenos se

encuentren en situacion de consolidados o no consolidados.
SUELO URBANO CONSOLIDADO

El articulo 45.2.A de la LOUA y, en consecuencia, el presente Plan General
de Ordenacién Urbanistica, reconoce como Suelo Urbano Consolidado los
terrenos que, clasificados con la clase de suelo urbano se encuentren
urbanizados o tengan la condicién de solares, siempre que no queden

adscritos a la categoria de suelo urbano no consolidado.
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En la documentacién grdfica se sefalan los terrenos de esta categoria.
El suelo urbano consolidado tiene una superficie de 1.563.018,61 m?

Este PGOU asume las condiciones establecidas en el planeamiento anterior,
bdsicamente, aunque clarifica y corrige alguna de sus determinaciones, que

lo mantendrdn en su configuracién actual.

El Suelo Urbano Consolidado por la urbanizacién, ademds de las
limitaciones especificas de uso y edificacién que le impone este Plan en sus
determinaciones correspondientes a la ordenacién pormenorizada completa,
estard sujeto a la de no poder ser edificado hasta que la respectiva parcela
mereciera la calificaciéon de solar, salvo que se asegure la ejecucion
simultdnea de la urbanizacién y de la edificacién, mediante las garantias
contenidas en las presentes Normas. Los propietarios de ferrenos de suelo
urbano consolidado por la urbanizacién deberédn completar a su costa la
urbanizacién necesaria para que los mismos alcancen -si adn no la tuvieran-

la condicién de solar y edificarlos en los plazos que el Nuevo Plan establece.

No son de aplicacién en el suelo urbano consolidado las determinaciones

sobre Aprovechamiento Medio.

Que el suelo urbano esté consolidado no significa que sea perfecto, que no
se puedan llevar a cabo actuaciones en él, sino que puede ser mejorado,
desde la renovacién edificatoria a la rehabilitacion de la edificacién y de la

urbanizacién.
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

El mero dato de que unos terrenos merezcan la clasificacion de suelo urbano
(clase), no presupone que haya de reconocerles en todo caso la categoria de

consolidacién por la urbanizacién.

En materia de clasificaciéon de suelo, es preciso distinguir entre clase vy
categoria. Asi, es evidente que aquellos terrenos que merezcan la
clasificacién (clase) de suelo urbano por el sélo criterio de consolidacién de
la edificacién (en la proporcién de las 2/3 de las parcelas aptas para la
edificacién), en ningin caso pueden adscribirse a la categoria de suelo

urbano consolidado por la urbanizacién.

Ademds, la presencia de unos elementos de urbanizacién no es razén

suficiente para determinar que los suelos merezcan la consideracién de

consolidacién por la urbanizacién. En este sentido, cabe recordar que en
algunos casos la presencia de elementos de urbanizacién (circunscritos a los
servicios infraestructurales) puede ser razén suficiente (conjuntamente con el
requerimiento de integracién en nicleo de poblacién) para reconocer la
clasificaciéon (clase) de suelo urbano a unos terrenos, pero insuficiente para
adscribirlos a la categoria de urbano con urbanizacién consolidada, porque
esos elementos de urbanizacién Gnicamente son los bdsicos o bien, porque
no cuente con los equipamientos precisos (en este sentido, la LOUA
incorpora a los efectos de determinacién de la categoria, el requerimiento de
contar con un nivel dotacional adecuado dentro del concepto de
urbanizacién, entendida ésta en sentido amplio y que engloba tanto las

infraestructuras como los equipamientos).

En aplicacién del articulo 45.2.B de la LOUA, en el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cillar Vega tienen la categoria de Suelo Urbano
No Consolidado los terrenos que el Plan adscribe a esta close de suelo

urbano porque concurre alguna de estas circunstancias:

- Carecer de urbanizacién consolidada por:

0 No comprender la urbanizacién existente todos los servicios,
infraestructuras y dotaciones publicos precisos, o unos u
ofras no tengan la proporcién o las caracteristicas
adecuadas para servir a la edificaciéon que sobre ellos exista

o se haya de construir.

0 Precisar la urbanizacién existente de renovacién, mejora o
rehabilitacién que deba ser realizada mediante actuaciones
integradas de reforma interior, incluidas las dirigidas al

establecimiento de dotaciones.

- Formar parte de éreas homogéneas de edificacion, continuas o
discontinuas, a las que el presente Plan les atribuye un
aprovechamiento objetivo considerablemente superior al existente
con anterioridad a su entrada en vigor, cuando su ejecucién
requiera el incremento o mejora de los servicios puUblicos y de

urbanizacién existentes.
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No basta, pues, la existencia de infraestructuras para que el suelo urbano se
considere consolidado ya que, ademds, debe contar con todos los servicios
requeridos, de forma adecuada a los usos e intensidades previstos; si esto no
ocurre, se adscriben los terrenos a la categoria de suelo urbano no

consolidado.

Ademds, si seguimos la LOUA al pie de la letra, en la consolidacién deben
estar presentes ofros elementos que no son infraestructurales, sino que se
refieren a estdndares de calidad y funcionalidad urbana de los terrenos, es

decir, espacios libres y equipamientos adecuados.

Para la ordenacién del Suelo Urbano el Plan determina:

- Zonas de Ordenanza en Suelo Urbano Consolidado. Afectan a todo
el suelo urbano y establece las determinaciones para las diferentes

tipologias edificatorias, servicios terciarios o espacios libres.

- Aveas de reforma interior. Se frata de dreas de suelo urbano no
consolidado que contienen en su interior edificaciones y/o
infraestructuras y viarios que el Plan no considera compatibles con el
modelo propuesto, con determinaciones particulares para  su

ordenacioén.

- Actuaciones Urbanizadoras No Integradas en Suelo Urbano No
Consolidado e incluidas en Areas de Reparto. Se frata de

actuaciones aisladas de viario.

- Suvelo Urbano No Consolidado de cardcter transitorio,
correspondiente a actuaciones urbanisticas del planeamiento general
que se revisa y que cuentan con ordenacién pormenorizada
aprobada con anterioridad y es asumida por el presente Plan
General, cuya ejecucidon se encuentra iniciada y no culminada en el

momento de la entrada en vigor de éste.

Los indices de edificabilidad de las ARI que se proponen en el nuevo Plan no
superan en ningun caso el limite de 1,3 metros cuadrados de techo por
metro cuadrado de suelo establecido en el articulo 17.5 de la LOUA. De

igual modo, se cumplimenta que en las de uso dominante residencial, la

exigencia del articulo 17.5 de la LOUA de que su densidad, en ningin caso
sea superior a 100 viviendas por hectdrea. En cualquier caso, se cumple la

exigencia.

De una interpretacién sistemdtica de la LOUA, pueden diferenciarse diversas
tipologias de actuaciones que pueden merecer la consideracién de suelo

urbano no consolidado.

Desde la anterior consideracién, el presente Plan General delimita los
perimetros del Suelo Urbano No Consolidado en el Plano de Ordenacién

Estructural, diferenciando las distintas dreas en las siguientes tipologias:

- Aveas para actuaciones infegradas de Reforma Interior (ARI)
- Areas de Reforma Interior de cardcter transitorio (ARI-T)

- Actuaciones Urbanizadoras No Integradas en Suelo Urbano No

Consolidado (AUNI)

- Suelo Urbano No Consolidado de carécter transitorio
correspondiente a actuaciones urbanisticas de las anteriores Normas
Subsidiarias que se revisan que cuentan con ordenacién
pormenorizada directamente asumida por el presente Plan General
cuya ejecucién se encuentra iniciada y no culminada en el momento

de la entrada en vigor del presente Plan.

El suelo urbano con la categoria de no consolidado por la urbanizacién tiene

una superficie de 98.595,39 m2.

AREAS DE REFORMA INTERIOR PROPUESTAS POR EL PLANEAMIENTO
(ARI).

Las actuaciones integradas de reforma interior (supuesto regulado en el
art.45.2.B.0.2 de la LOUA) representan una tipologia de intervenciones

planificadoras en concretas zonas del suelo urbano no consolidado.

Las dreas de reforma interior serdn actuaciones en tejidos urbanos existentes
que presentan signos de obsolescencia, sobre todo en suelo anteriormente
clasificado como urbano en los que se propone una reforma de la

ordenacién anterior.

Existe una diversidad de intervenciones que pueden calificarse de actuaciones
integradas de reforma interior: cuando la urbanizacién existente, pese a que
puede llegar a contar con todos los elementos infraestructurales, precise
renovarse (operaciones de sustitucién generalizada de las edificaciones y usos
existentes para creacién nuevos espacios urbanos), mejorarse (operaciones
que alternan la sustitucién de parte de los tejidos con conservacién del resto
de las edificaciones) o rehabilitarse mediante actuaciones integradas de
reforma interior, incluidas las dirigidas al establecimiento de dotaciones. Por
tanto, no basta la simple obsolescencia sino que ademds su renovacién,
mejora o rehabilitaciéon se realice mediante actuaciones integradas de

reforma interior.

Las dreas de reforma suelen llevar también incrementos de

aprovechamientos, y ademds este incremento suele ser considerable.

Dificilmente puede plantearse una reforma interior si se mantienen los
aprovechamientos urbanisticos, porque estas actuaciones (de renovacién
urbana) tienen que partir de unos costes de suelo y urbanizacién muy

superiores a las actuaciones del suelo urbanizable.

La diferencia con el supuesto del art.45.2.B.b) de la LOUA, serd una cuestion
no sélo de la intensidad en la transformacién urbana propuesta sino su

cardcter de integral.

El concepto de actuacién integrada no debe asimilarse necesariamente con
el de actuacién sistemdtica, esto es, que se incluyan en una unidad de
ejecucién, pero si que se incorporen en una ordenacién especifica e
integrada de un dmbito territorial determinado, en definitiva que respondan a

una planificacién integral.

Las dreas de reforma interior pueden, por tanto, ejecutarse mediante
unidades de ejecucién y subsidiariamente de forma asistemdtica mediante

transferencias de aprovechamientos, sin descartar una solucién mixta.

Al tener carécter preferente la delimitacién de unidades de ejecucién, ésta
serd la primera opcién en la eleccién de la técnica de ejecucién de las dreas
de reforma interior. Pero no puede descartarse que para determinadas zonas
del drea de reforma interior se opte por la aplicacién de las TAU, cuando la
delimitacién de las unidades presente grandes dificultades de gestién, por el

nivel de consolidacién existente.
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En el presente Plan, las dreas de reforma interior se corresponden con
actuaciones de renovacién y sustitucion integradas en tejidos urbanos
existentes que presentan signos de obsolescencia, la transformacién inducida
por el traslado y deslocalizacién de actividades de ubicacién inadecuada e
incoherente con el nuevo modelo de ciudad, asi como la complecién de
vacios urbanos que no alcanzan el nivel de relevancio exigido para su

consideracién como sectores de suelo urbano no consolidado.

Como se adelantado, las dreas de reforma interior tienen por objeto, con
cardcter general, el suelo anteriormente clasificado como urbano en el que
se propone una reforma importante de la realidad preexistente con la
voluntad de revitalizar la zona, incorporado usos urbanos mds atractivos y

mejorando las dotaciones publicas del entorno.

El Area de Reforma Interior (ARI) prevista en el presente Plan General de

Ordenacién Urbanistica de Cullar Vega es:
ARI-T CAMINO DEL CEMENTERIO (sin ordenacién detallada)

Esta dreas de reforma se le ha atribuido un aprovechamiento lucrativo
suficiente que posibilita su viabilidad econémica de la actuacién y siempre
atendiendo a su capacidad de integracién urbana en el entorno y a las

exigencias de generacién de terrenos dotacionales.

El indice de edificabilidad de la ARl que se propone en el Nuevo Plan de
Cullar Vega no supera en ningin caso el limite de 1,3 metros cuadrados de
techo por metro cuadrado de suelo establecido en el articulo 17.5 de la
LOUA. De igual modo, se cumplimenta, la exigencia del art.17.5 de la LOUA
de que su densidad, en ningin caso sea superior a 100 viviendas por

hectdrea.

En cualquier caso se cumple la exigencia del pdrrafo segundo de este
precepto, y siempre se propone un incremento de las reservas para
dotaciones y la prevision de nuevas infraestructuras o la mejora de las

existentes.

A este respecto, hay que sefalar que si bien el articulo 17.1 de la LOUA
excluye del cumplimiento de los estdndares dotacionales minimos
establecidos en lo regla 2° o las dreas de reforma interior (por estar

establecidos para los sectores), el presente Plan General, como criterio
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general, ha adoptado también estos estdndares para la ARl En cualquier
caso, siempre se aspira -como directriz orientadora de la ordenacién al
cumplimiento, al menos, de forma global de la superficie dotacional que

resulta de los diversos estandares legales de la citada regla 2°.

El presente Plan General prevé, con cardcter general, la delimitacién de
unidad de ejecucién en el drea de reforma interior como la forma més
adecuada para materializar sus previsiones, e incluso identifica cada drea de

reforma interior como una unidad de ejecucién.

El Plan General no ha querido eludir su responsabilidad remitiendo la
ordenacién pormenorizada completa de las actuaciones de reforma interior a
un futuro Plan Especial, sino que directamente asume, de forma potestativa,
esta labor, estableciendo dicha ordenacién pormenorizada y sin perjuicio de
que en el futuro ésta pueda ser objeto de mejora mediante una redaccién de
PERI no previsto siempre que respete el grado de determinaciones de
ordenacién estructural y preceptivas y supongan realmente una mejora de la

ordenacién completa inicialmente propuesta por este Plan General.
AREAS DE REFORMA INTERIOR DE CARACTER TRANSITORIO (ARI-T).

Se trata de dmbitos territoriales coincidentes con unidades de ejecucién
previstas en las Normas Subsidiarias que se revisan las cuales cuentan con
ordenacién pormenorizada establecida directamente por el instrumento de
planeamiento general. Para ellos, el presente PGOU asume genéricamente
las determinaciones de lo ordenacion detallada contenida en las Normas

Subsidiarias y su planeamiento de desarrollo incorporado.

Las Areas de Reforma Interior en Suelo Urbano No Consolidado transitorio

identificadas en el Plan General de Ordenacién Urbanistica son:

ARI-T-01 ESTUDIO DE DETALLE DE LA UER-1 DE LAS ANTERIORES NNSS
ARI-T-02 ESTUDIO DE DETALLE DE LA UER-10 DE LAS ANTERIORES NNSS
ARI-T-03 ESTUDIO DE DETALLE DE LA UER-13 DE LAS ANTERIORES NNSS

ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS EN SUELO URBANO
NO CONSOLIDADO (AUNI)

Hace referencia a las actuaciones simples para la obtencién de suelo

dotacional que se adscriben en suelo urbano no consolidado a las dreas de

reparto y que no se encuentran incorporadas en los dmbitos de las unidades
de ejecucion. La adscripcién a cada Area de Reparto se produce alli cuando
el aprovechamiento objetivo atribuido a las citadas unidades puede
compensar la adquisicién gratuita del suelo precisado para la localizacién de

estas dotaciones.

Las Actuaciones Urbanizadoras No Integradas en Suelo Urbano No

Consolidado serén Actuaciones Simples de Viario, que son las siguientes:
AUNI-01 LOS REMEDIOS |
AUNI-02 LOS REMEDIOS I

Como resumen general podemos sefialar que el Nuevo Plan clasifica en la
clase de suelo urbano un total de 1.746.827,51 m2, lo que supone,
aproximadamente un 41,29 % del término municipal (cuya superficie es de

423 hectéreas).
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LA ORDENACION DEL SUELO URBANO

En este capitulo procederemos a describir la ordenacién propuesta en las
categorias de consolidado y no consolidado en cada uno de los nicleos de

poblacién identificados en el Plan General.

Al objeto de definir la ordenacién y proceder al desarrollo urbanistico del

suelo urbano el Plan General dispone las siguientes determinaciones:

a) Lo delimitacién de los perimetros de las superficies que lo

conforman.

b) La delimitacién de los dmbitos de Suelo Urbano Consolidado por la
urbanizacién, asi como los d&mbitos de Suelo Urbano No

Consolidado.

c) El sefalamiento de los dmbitos de planeamiento especifico. En los
Ambitos de Planeamiento Diferido se requiere la formulacién de un
instrumento de planeamiento de desarrollo para el establecimiento

de la completa ordenacién pormenorizada y detallada.

d) La delimitacién de Areas de Reparto y fijacién del aprovechamiento

medio en Suelo Urbano No Consolidado.

e) La delimitacién de zonas con usos, caracteristicas y aprovechamiento
determinado, con expresa definicién de la utilizacién de los terrenos

incluidos en cada una de ellas.

f) Lo identificacién y delimitacién de los Sistemas Generales en el suelo
urbano consolidado y no consolidado, sefalando si son usos

existentes o previstos.

g) La delimitacién de los espacios libres y zonas verdes, asi como de las
zonas deportivas, puntualizando el cardcter publico o privado de la
titularidad de cada una de ellas, con independencia de los sistemas

generales.

h) El emplazamiento de los centros de servicios y equipamientos,

publicos y privados, que forman parte del equipamiento urbano
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

comunitario.

i) Lo determinacién de las caracteristicas morfolégicas y tipolégicas de

la edificacién y de la ordenacién urbana de cada zona definida.

i) El trazado y caracteristicas de la red viaria puUblica, con
jerarquizacién en funcién del trdfico previsto; el sefalamiento de
alineacién y rasante para los terrenos con ordenacién detallada
precisando la anchura de los viales; los criterios para su fijacién en

aquellas zonas objeto de planeamiento detallado posterior.

k) La prevision y localizaciéon de los aparcamientos pUblicos con
justificacién de su localizacién y adecuada relacién con el transporte

publico.

) Lo reglamentacién detallada en el Suelo Urbano ordenado del uso
pormenorizado, volumen o aprovechamiento vy condiciones
edificatorias de los terrenos y construcciones, asi como las
caracteristicas tipolégicas y estéticas de la ordenacién, de la

edificacién y de su entorno.

m) Los criterios, objetivos y directrices para la ordenacién detallada de
los sectores del suelo urbano no consolidado que precisan de Plan
Especial de Reforma Interior para el establecimiento de la completa

ordenacién pormenorizada.

n) Las caracteristicas y trazado estructurante de las redes de

infraestructura bésica (agua, alcantarillado y energia eléctrica).

o) Previsiones sobre programacién del desarrollo urbanistico de las

zonas, consolidadas o no consolidadas.

p) Evaluacién econémica de la implantacién de los servicios y de la

ejecucién de las obras de urbanizacion.

Es importante recordar que la propuesta del nuevo Plan no incluye la
clasificacién de nuevos suelos, asumiendo el grado de desarrollo que

presentan las anteriores Normas Subsidiarias, e intentando mejorar aquellas

determinaciones que han demostrado ser deficitarias o que no responden a

la realidad actual.

Los datos generales que resultan de la ordenacién propuesta por el presente

Plan General son:

Superficie total del suelo urbano: 1.746.827,51 m?

1. Suelo urbano consolidado 1.648.232,12 m?

2. Suelo urbano no consolidado 98.595,39 m?
a) Areas de reforma interior sin ordenacién detallada: 12.762,75 m?
b) Areas de reforma interior de cardcter transitorio: 72.662,64 m?

c) Actuaciones urbanizadoras no integradas (no consolidado):

13.170,00 m?

Se trata de la ordenacién del nicleo urbano tradicional de Collar Vega, el
Ventorrillo y la Barriada de los Remedios, incluidos los nuevos terrenos que se
incorporan a esta categoria de suelo, en funcién de lo establecido en la
legislacién  urbanistica de aplicacién, por el grado de ejecucion,
consolidacién y/o urbanizacién al que han llegado en la actualidad. Asi los
dmbitos resultantes del planeamiento vigente, en funcién de su grado de
consolidacién, se establecen como dreas de reforma interior, con dotaciones
reducidas en base al art. 17.2 de la LOUA, siendo dmbitos de sectores el
resto de actuaciones en el suelo urbano no consolidado, donde se establecen
todas las cesiones establecidas en el articulo 17.1 de la LOUA. La
ordenacién de este tejido urbano regular en su forma, y colmatado en su
ocupacién, que deja escasos vacios interiores, salvo las unidades de
ejecucién previstas en el planeamiento vigente, y no ejecutadas, y espacios
intersticiales y provenientes de dmbitos no culminados del suelo urbanizable
incluso, se produce de forma natural, al proceso que se ha seguido en su
formacién. Las actuaciones de ordenacién mds importantes se localizan en el
perimetro de los nicleos urbanos, como actuaciones de complecién o
extensién del tejido existente, con contenidos de equipamientos, espacios

libres y suelo edificable, y clasificacién de suelo urbano no consolidado, en
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los vacios urbanos adyacentes al perimetro urbano actual, y los que
quedardn incardinados en los nuevos crecimientos adyacentes, En ofro

sentido, incorporamos algunos vacios intersticiales como SUNC.

Todos los terrenos clasificados como Suelo Urbano vienen ordenados y
estructurados en virtud del apartado anterior en zonas de ordenanzas,
mediante la superposicién espacial de los siguientes grupos o niveles de

determinaciones especificas:

a) Zonas por uso actividad global dominante del suelo o de la
edificacién, sefialadas en espacios continuos y cerrados por cada

tipo de uso.

b) Intensidad de uso o utilizacién del espacio, expresada en pardmetros
de edificabilidad por unidad de superficie del suelo, que identifica la
capacidad de los "contenedores" o ‘continentes" de la actividad
'ocupada" o 'contenida". Zonas de distinfo uso pueden tener la

misma capacidad o intensidad de edificacién.

c) Tipologia de la edificacién dominante o estructurante ambiental de
cada zona, en tanto que determinacién del disefio de los
contenedores o espacios ocupados por la edificacién, relacionada
directamente con el uso puede ser contenido en diferentes tipologias
de contenedores y la misma fipologia puede ser ocupada por
diferentes usos pormenorizados o, incluso globales, sin perjuicio de
leves adaptaciones interiores. También puede ofrecerse que una
misma tipologia aparezca en zonas con distinta intensidad e,
inversamente, zonas del mismo aprovechamiento tengan edificacién

en distintas tipologias.

d) Zonas o unidades geogrdficas y urbanisticas homogéneas,
identificadas como objetos especificos del planeamiento de

desarrollo, o Estudios de Detalles.

e) Morfologia urbana estructurante de la ordenacién integral del Suelo
Urbano, que otorga una imagen finalista de congruencia espacial y

ambiental en la trama urbana, favorece la coherencia de relaciones

y referencias estéticas, simbélicas, sociales o histéricas, garantiza la
integracién espacial con los sectores de nuevo crecimiento y con el
tejido heredado entre si y, limita las tipologias de edificacién vy

ordenacién a su mejor adecuacién al entorno ambiental o histérico.

En base a estas determinaciones en el Suelo Urbano delimitado por el Plan
General se identifican varias Zonas de Ordenanzas, que se subdividen,
cuando proceda, en subzonas en funcién de caracteres especificos de
algunas de las condiciones particulares. Estas zonas de ordenanza serdn de
aplicacién en el suelo urbano consolidado y en las Areas de Reforma Interior
y sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada en el Suelo Urbano

No Consolidado.

En base a estas determinaciones en el Suelo Urbano delimitado por el Plan
General se identifican las siguientes Zonas de Ordenanzas, que se
subdividen, cuando proceda, en subzonas en funcién de caracteres
especificos de algunas de las condiciones particulares. Estas zonas de
ordenanza serdn de aplicacién en el suelo urbano consolidado y en las Areas
de Reforma Interior y sectores que cuenten con ordenacién pormenorizada en

el Suelo Urbano No Consolidado.

Las zonas de ordenanza establecidas por el Plan General son las que a

continuacién se explicitan:
- Residencial Edificacién Cerrada 3P
- Residencial Edificacién Cerrada 2P
- Residencial Edificacién Agrupada
- Residencial Aislada-Pareada
- Actividades Econémicas. Industria y Servicios Terciarios.
- Equipamientos y servicios publicos
- Espacios Libres

- Areas de Planeamiento Incorporado

INTERVENCIONES EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO

El Casco Tradicional del niucleo de Cullar Vega es la zona originaria y de
mds necesidad de actuacién del suelo urbano del municipio, donde se
localizan las edificaciones de mayor calidad del conjunto, y elementos
protegidos y catalogados en el patrimonio local, junto con los elementos

agislados en el medio rural.

Los espacios urbanos de esta zona central necesitan una reurbanizacién de
los espacios publicos y de rehabilitacién de la edificacion. El Ayuntamiento
establecerd el fomento de las actuaciones de rehabilitacion del casco urbano
central, a través de las nuevas ordenanzas de aplicacién del PGOU que
facilitan esta labor, a través de las plusvalias que se generan en los
inmuebles, que fendrdn repercusién también en las arcas puUblicas para las
actuaciones urbanas correspondientes, en todo esta drea central bajo la
ordenanza de conjunto fradicional, que se establece como drea de gestién
integrada de reurbanizacién y rehabilitacién 'y mejora, junto con la
asignacion del 25 % de los recursos del Patrimonio municipal de suelo para
estas actuaciones, a determinar expresamente por medio de asignaciones
anuales aprobadas por la Corporacién, y a través de Planes Especiales,
Estudios de Detalle o Proyectos de Urbanizacién, ordinarios de urbanizacion

o de obras.

Las actuaciones sobre dreas degradas o vulnerables de la ciudad
consolidada, se realizardn también por este procedimiento, localizdndose en

las zonas periféricas y mds centrales y antiguas del conjunto urbano.

Las intervenciones en los nlcleos urbanos existentes, suelo urbano
consolidado en su mayoria, bdsicamente se conforman en el tratamiento de
los ejes viarios principales del municipio, de los espacios libres vy
equipamientos, asi como la adecuacién del centro histérico y extensiones

urbanas. Son operaciones estructurantes y pormenorizadas, en su caso

Las propuestas principales se han mencionado anteriormente, junto con otras
intervenciones  estructurantes en el municipio de Collar Vega.
Fundamentalmente son operaciones de recualificacién urbana y reforma

interior de los nucleos urbanos, asi como de sus bordes y extensiones
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previstas, con la introducciéon de nuevos suelos urbanos no consolidados

intersticiales, asi como operaciones de articulacién de los ndcleos.

Las intervenciones previstas en el casco urbano tradicional se relacionan

seguidamente:
A nivel general, en todos ellos, tendriamos:

- Nuevos desarrollos residenciales intersticiales en el entorno de los

suelos actualmente clasificados.
- Sistemas de equipamientos y espacios libres.

- Plan especial de recualificaciéon de vias territoriales, una vez se

pongan en funcionamiento sus variantes.

- Plan especial, de recualificacién y proteccién, de los nuevos espacios

de centralidad en los nucleos.

- Recualificacién de las carreteras de acceso a los nicleos, y de las

carreteras de comunicacién interna entre ellos.

- Ordenacién de usos existentes en la periferia de los nicleos, desde
el punto de vista paisaijistico, recualificando las zonas degradadas
actuales, por clasificaciéon del suelo, mejorando la situacién actual

totalmente inadecuada.

- Adecuacién de los centros urbanos de cada nicleo y de su entorno,

para su protecciéon y mejora adecuada.

- Gestién de operaciones de reforma interior, en los dmbitos no
desarrollados de unidades de ejecucién en suelo urbano del nicleo,
y ofras nuevas operaciones necesarias para permeabilizar vy

recualificar estos dmbitos, bajo iniciativa pdblica.

- Organizaciéon de viarios urbanos perimetrales e inferiores que
solucionen la problemdtica de movilidad y aparcamientos de los

nicleos urbanos y nuevos crecimientos previstos.

BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

- Mejora de las infraestructuras del nicleo.

Como elemento fundamental de proteccién e intervenciéon en el patrimonio
edificado de la ciudad consolidada tenemos el Catdlogo y normas de
proteccién del patrimonio, que aparece en otro documento del PGOU, y que
es de nueva creacién, porque actualmente no existe en el planeamiento

vigente.

Asi tenemos la descripcién vy justificacion de la clasificacion del suelo urbano
y de las actuaciones previstas sobre el mismo, y las estrategias posibles sobre

los mismos.

LA ORDENACION DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
El presente PGOU diferencia las siguientes tipologias en el Suelo Urbano No
Consolidado:

AREA DE REFORMA INTERIOR SIN ORDENACION PORMENORIZADA

ARI-T “CAMINO DEL CEMENTERIO”
Superficie: 12.762,75 m?s

Edificabilidad bruta: 0,85 m?t/m?s

Techo edificable total: 10.848,33 m?
Densidad de viviendas: 40 viviendas/hectdrea
Edificabilidad VPP: 3.354,50 m?

Dotaciones: Segiun LOUA y RPU

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DE CARACTER TRANSITORIO
CORRESPONDIENTE A ACTUACIONES  URBANISTICAS DE  LAS
ANTERIORES NORMAS SUBSIDIARIAS

Cuentan con ordenacién pormenorizada directamente asumida por el
presente Plan General cuya ejecucién se encuentra iniciada y no culminada

en el momento de la entrada en vigor del presente Plan General.

Son aquellos &mbitos de planeamiento incorporado, que de forma
provisional y condicionada, se clasifican como Suelo Urbano No
Consolidado Transitorio, por cuanto, iniciada su tramitacién en la actualidad
(sus respectivos instrumentos de desarrollo estdn definitivamente aprobados

pero sin la urbanizacién consolidada).

Estas Areas tienen el cardcter de Suelo Urbano No Consolidado, si bien se
reconoce esta categoria con cardcter de transitorio, hasta tanto se proceda a

la culminacién de las obras de urbanizacién:

API-2 ARI-T-01 “ED UER-1” DE LAS ANTERIORES NNSS
Superficie: 24.806,64 m?s

Superficie suelo residencial: 15.899,65 m%s

Superficie zonas verdes: 2.493,60 m?s
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Superficie equipamientos: 0,00 m?s

Superficie viales: 6.493,00 m?s

Zona de Ordenanza: Residencial Edificacién Aislada-Pareada 3
API-3 ARI-T-02 “ED UER-10" DE LAS ANTERIORES NNSS
Superficie: 12.596 m?s

Superficie suelo residencial: 6.747 m?s

Superficie zonas verdes: 1.260 m?s

Superficie equipamientos: 630 m?s

Superficie viales: 3.959 m?s

Zona de Ordenanza: Residencial Edificaciéon Agrupada 2
API-4 ARI-T-03 “ED UER-13" DE LAS ANTERIORES NNSS
Superficie: 35.260 m?s

Superficie suelo residencial: 20.237 m?s

Superficie zonas verdes: 3.526 m?s

Superficie equipamientos: 1.365 m?s

Superficie viales: 10.132 m?s

Zona de Ordenanza: Residencial Edificaciéon Agrupada 2

ACTUACIONES URBANIZADORAS NO INTEGRADAS

Se trata de actuaciones puntuales de apertura de viario no incluidas en
unidades de Ejecucién e incluidas en Areas de Reparto del Suelo Urbano No
Consolidado. Estas actuaciones comportan la obtencién previa del suelo

sobre el que se asientan.
AUNI-1 “LOS REMEDIOS I”

AUNI-2 “LOS REMEDIOS I

S . ;:‘:: = “..I.. O
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LA CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE

La conformacién de la Ciudad es una funcién piblica que se ejerce por la
comunidad a través de la Administracién a quien corresponde en exclusiva la
toma de decisiones. Basta recordar en este sentido la declaracién contenida
en el documento de Recomendaciones de la Comisién de Expertos en

materia de Urbanismo de 1.995:

la creacién del espacio colectivo es una funcién publica
irrenunciable, en cuyo ejercicio es imprescindible la colaboracidn de
los agentes sociales. La colectividad, a través de sus instituciones
democrdticas y por medio del planteamiento urbanistico, decide
cémo, cudndo y de qué forma se hace la civdad, de la misma
manera que decide sobre las infraestructuras territoriales, la
profeccion de espacios naturales de inferés o cualquier ofro
elemento de conformacién del ferritorio que ha de servir de soporfe

a la vida y a la actividad de los ciudadanos”

Por ello, la capacidad para decidir qué suelo es urbanizable y cudl debe
excluirse del proceso urbanizador, son inherentes a la competencia para

establecer un modelo urbanistico propio.

La STC 164/2.001 ratifica que corresponde a la legislacién urbanistica
autondmica y al Municipio establecer el modelo urbanistico de la Ciudad. Asf

manifiesta que:

A Jos Jrganos urbanisticos (sean locales, sean autondmicos)
corresponde deferminar qué parte del suelo municipal es urbanizable

y qué parfe es no urbanizable comun”.

‘del art. 16.2(LRSV) deriva un derecho a la informacidon urbanistica
sobre el modelo urbanistico previamente adoptado por cada
Administracién publica. La facultad de consulta parte de la existencia

de un previo modelo urbanistico”.

"Serd entonces cada Comunidad Auténoma -y en los términos que
cada una disponga, el Srgano encargado de la ordenacidn o
planificacién urbanistica- quien determine en qué forma y a qué
ritmo el svelo urbanizable debe engrosar la civdad. En suma, e/

art. 10 LRSV no impone a las Comunidades Auténomas ni cémo ni

cudndo el suvelo urbanizable debe pasar a ser civdad" STC

164/2.001.

"Lla seleccién de las condiciones para el desarrollo urbanistico (del

svelo urbanizable) corresponde fijarlas a cada Comunidad

Auvténoma" ( Fund. Jco. 29 STC 164/2.00]).

La Unica legitimacién que segin la STC de 20 de marzo de 1.997 tiene el
Estado para incidir en un aspecto esencial de la planificacién, es derivada de
la necesidad de establecer una categoria o clasificacién del suelo como
premisa para regular los deberes y derechos de los propietarios. Ahora bien,
el TC habia declarado ya en el Fund. Jco. 15.b de su Sentencia de 20 de
marzo de 1.997 que el establecimiento por el Estado de las distintas clases
de suelo no puede implicar la prefiguracion por el legislador estatal de

modelo urbanistico alguno.

Pues bien, la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia ha establecido la
regulacién del suelo urbanizable. El art.10.1.A.a) de la LOUA establece que
el Plan General debe prever el crecimiento urbano necesario para garantizar

el desarrollo de la ciudad a medio plazo.
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LAS CATEGORIAS DEL SUELO URBANIZABLE: SUELO URBANIZABLE
ORDENADO Y SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

Por su parte, el art.47, la LOUA dispone las distintas categorias de la clase

de suelo urbanizable que el Plan General puede establecer:

- Suelo urbanizable ordenado, integrado por los terrenos que formen
el o los sectores para los que el Plan establezca directamente la
ordenacién detallada que legitime la actividad de ejecucién, en
funcién de las necesidades y previsiones de desarrollo urbanistico

municipal.

- Suelo urbanizable sectorizado, integrado por los terrenos suficientes
y mds idéneos para absorber los crecimientos previsibles, de
acuerdo con los criterios fijados por el Plan General de Ordenacién

Urbanistica.

- Suelo urbanizable no sectorizado, integrado por los restantes
terrenos adscritos a esta clase de suelo. Esta categoria deberd tener
en cuenta las caracteristicas naturales y estructurales del municipio,
asi como la capacidad de integracién de los usos del suelo y las

exigencias de su crecimiento racional, proporcionado y sostenible.

En consecuencia, y en ejercicio de la potestad reconocida en nuestro
Ordenamiento Juridico para establecer un modelo urbanistico y de apreciar
las condiciones de los terrenos para posibilitar su desarrollo urbanistico, el
presente documento de Plan General de Ordenacién Urbanistica adopta las

decisiones en materia de clasificacién del suelo urbanizable.

Asi se ha definido como suelo urbanizable a aquel terreno no transformado
con aptitud para incorporarse al proceso urbanistico del nuevo Plan, y que en
las diversas fases de la formulacién del mismo, especialmente tras la
elaboraciéon del documento inicial del Estudio de Impacto Ambiental y de las
necesidades de suelo urbanizado a corto, medio y largo plazo, atendiendo a
las previsiones de demanda y la tendencia del consumo de suelo urbanizado
actual, ha confirmado su idoneidad y capacidad de integracién en la nueva

estructura general.

Para la delimitacién del suelo urbanizable se ha realizado una aproximacion
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a la aplicacién de un conjunto articulado de criterios y propuestas, entre las

que destacan las siguientes:

Estrategias respecto al crecimiento.

-  Volumen de la oferta de edificacién previsible conforme a las

necesidades y demandas del municipio y los limites de la Norma 45

del POTA
- Desarrollo del Suelo Urbanizable del planeamiento general anterior.
- Optimizacién de las infraestructuras existentes y previstas.
- Conectividad de los tejidos urbanos.
- Tendencias en la dindmica de localizacién.
- Criterios y propésitos de la ordenacion.
- Apfitud de los terrenos.

Pues bien, el Suelo Urbanizable del presente Plan General estd constituido
por el Suelo Urbanizable con delimitaciéon de Sectores, integrado por las
categorias de Suelo Urbanizable Sectorizado y Suelo Urbanizable Ordenado
(de cardcter transitorio). Se corresponde con los terrenos delimitados como
sectores de ordenacién, que contienen las determinaciones de ordenacién
precisas y suficientes para garantizar su adecuada insercién en el modelo
territorial, formando parte necesaria de su estructura general y destinados a
absorber con suficiencia, los necesidades de suelo urbanizado apto para la
edificaciéon  segin las  proyecciones, dimensiones y caracteristicas del
desarrollo urbano del municipio previstas durante la vigencia minima del Plan
General, que se considera de ocho afios, mediante su desarrollo directo o en

virtud de de Planes Parciales.

Como se ha sefalado, la propuesta de Suelo Urbanizable que, en sus
diversas categorias, efectta el Nuevo Plan, se ampara en los siguientes
criterios generales, independientemente de que en el Capitulo dedicado a la
Ordenacién del Suelo Urbanizable se realice una justificacién individualizada

de los objetivos y criterios que se persiguen en cada uno de ellos:

Confirmacién en el Estudio de Impacto Ambiental de su aptitud
inicial para ser objeto de transformacién urbanistica. Hay que decir
que este planeamiento general no clasifica distintos suelos
urbanizables que los ya planteados por el anterior planeamiento
general. Strictu sensu no seria necesario el Estudio de Impacto

Ambiental.

Ratificacién de su capacidad de integracién y fortalecimiento de la
estructura general del Nuevo Plan propuesta en el presente
documento. En especial, logrando la mdxima coherencia del
crecimiento con la estructura general que definen los Sistemas

Generales que se proponen.

Integracién de los nuevos desarrollos urbanisticos con la ciudad ya
consolidada, completando los bordes del continuo edificado, con el
propdsito de conseguir la mdxima articulacién con las dreas
colindantes, y asf revertir sobre ellas, esta vez de una forma positiva,
los efectos de la nueva ocupacién. De esta forma se sigue la directriz
establecida en la LOUA de ubicar el desarrollo urbanistico de los
suelos de crecimiento en los terrenos colindantes o en el entorno de

la ciudad consolidada, evitando su innecesaria dispersién.

Cumplimiento de los criterios contenidos en el articulo 17 de la
LOUA vy del articulo 23.1.2 del Reglamento de Planeamiento en
cuanto a superficie necesaria para los nuevos asentamientos de
poblacién, produciendo un desarrollo urbano coherente con

adecuada proporcién dotacional.

Adecuacién de la oferta de suelo urbanizable a la estimacién de la

demanda en atencién a la dindmica actual y previsible de la misma.

Funcionalidad y optimizacién de la inversién de las redes
infraestructurales existentes y previstas para la prestacién de los
servicios urbanos de vialidad, transporte, abastecimiento 'y
evacuacién de agua, suministro de energia eléctrica, y

comunicaciones de todo tipo.
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- Coherencia con la estrategia de ordenacién territorial del POTA y del

POTAUG.

- Exclusién del suelo urbanizable de terrenos que deben preservarse
del proceso de urbanizacién: ya sea por ser colindantes con el
dominio publico natural y resulten precisos para asegurar su
integridad, o por concurrir en ellos valores naturales, histéricos,
culturales, paisajisticos, o que por razén de la ordenacién
urbanistica merezcan ser tutelados, o bien, en los que hagan
presentes riesgos naturales o derivados de actividades, asi como,
aquellos otros localizados en las inmediaciones de infraestructuras

cuya funcionalidad deba ser asegurada.

La delimitacién del suelo urbanizable expresa, en definitiva, el modelo que se
propone de exftensién mdxima de crecimiento, no solamente en términos
fisicos y formales, sino en cuanto contenido estratégico que se le atribuyen a
las oportunidades de crecimiento. Ahora, el presente documento ha realizado
la labor propia del mismo, dividiendo el suelo urbanizable en las diversas

categorias reconocidas por la LOUA, y que son producto de:

- Terminar de concretar a escala mdés ajustada el modelo adoptado.

- Ajustar la programacién de los desarrollos a criterios de légica de
crecimiento en atencién a la ejecucién gradual de las infraestructuras
y a las garantios de los agentes respecto al cumplimiento de los

deberes inherentes a los procesos urbanisticos.

SUELO URBANIZABLE CON DELIMITACION DE SECTORES. SUELO
URBANIZABLE ORDENADO (SUBO) Y SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
(SUBS).

Por exigencias de la LOUA, el Plan General debe clasificar terrenos como
suelo urbanizable, bien en la categoria de ordenado o sectorizado, en
cantidad suficiente para las necesidades de consumo de suelo urbanizado

previstas en los estudios del propio Plan.

Los terrenos clasificados por este Plan como urbanizable ordenado vy
sectorizado, son suficientes para responder a las necesidades previsibles de

consumo de suelo urbanizado. Se ha procedido a una distribucién de nuevos

suelos con usos residenciales y de actividades econémicas, en base a criterios
de proyeccién poblacional asi como a necesidades impuestas por demandas

ciudadanas contrastadas.

La localizacién del suelo urbanizable con delimitacién de sectores realizada
por este Plan responde al criterio establecido por el art.9. A.d) de la LOUA,
que establece una directriz favorable para ubicar el desarrollo urbanistico de
los suelos de crecimiento en los terrenos colindantes o en el entorno de la
ciudad consolidada, evitando su innecesaria dispersién. Se evita con esta
directriz los riesgos de cualquier planteamiento de crecimiento desordenado,
eliminando, asi, los perjuicios que para la colectividad ocasiona una ciudad

inacabada.

Como se ha adelantado, el Suelo Urbanizable con delimitaciéon de Sectores
del PGOU de Cullar Vega estd constituido por los terrenos incluidos en la
delimitacién de sectores, que contienen las determinaciones de ordenacién
precisas y suficientes para garantizar su adecuada insercién en el modelo
territorial, formando parte necesaria de su estructura general y destinados a
absorber con suficiencia los necesidades de suelo urbanizado apto para la
edificaciéon  segin las  proyecciones, dimensiones y caracteristicas del
desarrollo urbano del municipio previstas durante la vigencia minima del Plan
General, que o estos efectos se considera de ocho afos, mediante su

desarrollo directo o en virtud de de Planes Parciales.

Los sectores son las unidades minimas de ordenacién y desarrollo urbanistico
del Suelo Urbanizable Sectorizado y Ordenado, que deberd ser desarrollado
mediante un Plan Parcial para la totalidad de su émbito en el primer caso, o
que el propio Plan General lo asume, en el segundo. Los sectores integran

los elementos de sistemas generales interiores al mismo.

Para la determinacién de la estructura general y desarrollo del Suelo
Urbanizable Ordenado y Sectorizado, en el presente Plan, se establecen las

siguientes determinaciones:
1. Las determinaciones pertenecientes a la ordenacién estructural:
a) La delimitaciéon de su dmbito y su adscripcién a cada una de las

categorias.

b) Fijacién de la edificabilidad total de cada uno de los sectores.

) Delimitacién de las distintas Areas de Reparto y determinacién de su

Aprovechamiento Medio.
d) La asignacién de los usos globales en cada sector.
e) Asignacién de intensidades o densidades de ocupacién.

f)  Establecimiento de la reserva de viviendas protegidas en los sectores

con el uso global residencial.
g) Delimitacién e identificacién de los Sistemas Generales.

h) Delimitacién e identificacién de los dmbitos, espacios y elementos
que requieren especial profeccién por sus singulares valores

arquitecténicos, histéricos o culturales.

i) Delimitaciéon e identificacion de los bienes de dominio publico y sus

servidumbres.

i) Previsiones y orden de prioridades de la ejecucién de los Sistemas

Generales

2. Llas determinaciones pertenecientes a la ordenacién pormenorizada

preceptiva:

a) Para todos los sectores, los criterios, objetivos y directrices para la
ordenaciéon detallada de los sectores del suelo urbanizable,
incluyendo las reservas dotacionales y la asignaciéon de las
caracteristicas morfolégicas y tipoldgicas de la edificacién, y en su
caso, de las propuestas de ubicacién y disefio estructural de los
equipamientos publicos de zonas verdes y espacios libres calificados

de sistemas locales para su conexién y coherencia.

b) De igual modo, y para todos los sectores, las previsiones de

programacioén y gestiéon de la ejecucién de la ordenacién.

c) También para todos los sectores, la identificacién, en su caso, de los
ambitos, espacios y elementos para los que el Plan General prevea
medidas de proteccién por sus valores urbanisticos, arquitecténicos,

histéricos o culturales, y no pertenezcan a la ordenacién estructural.
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El Suelo Urbanizable Ordenado Transitorio es el suelo urbanizable derivado
del planeamiento anterior que, a la entrada en vigor del presente Plan
General, cuenta con su ordenacién pormenorizada completa establecida y
estd siendo objeto de una actuacién urbanistica de transformacién que es
asumida por este Plan General. Son dos sectores de uso global residencial y
1 de uso global actividades econémicas. Suponen una superficie total de

10,72 hectdreas.

Se trata de verdaderos suelos urbanizables ordenados (por contar con su
ordenacién pormenorizada completamente establecida) pero excluidos del
proceso de determinacién del Aprovechamiento Medio del presente Plan, por
representar desarrollos  urbanisticos iniciados bajo la vigencia del

planeamiento general anterior, y que el nuevo Plan asume y respeta.

Aun cuando la LOUA no aluda expresamente a esta tipologia de suelo
urbanizable transitorio dentro de la categoria del suelo urbanizable
ordenado, puede deducir facilmente la validez de su reconocimiento, sobre la
base de una consolidada jurisprudencia y por la subsistencia en este punto
del Reglamento e Planeamiento Urbanistico de 1978, conforme a lo
dispuesto. En este sentido, el Reglamento de Planeamiento Urbanistico

establece en su articulo 19.2 que:

Los Planes Generales, cuando afecten a ferritorios con planeamiento
aprobado, incorporardn, con el grado de precisidn que corresponda
segun la clase o cafegoria de suvelo, a que se refieran, las
determinaciones del planeamiento anterior que el propio Plan

General declare subsistentes.
Por su parte, el articulo 19.3 del mismo Reglamento, dispone:

En todo caso, el Plan General deberd precisar el régimen juridico
aplicable al planeamiento que estuviere vigente con anterioridad y a
la edlificacidn existente, estableciendo las disposiciones pertinenfes
sobre régimen transitorio, en el que se contendrdn las prevenciones
oportunas sobre la vigencia del planeamiento anterior, en atencidn
al grado de incorporacién de sus determinaciones al propio del Plan

General.

De estos preceptos, asi como del articulo 159, también del Reglamento de
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Planeamiento Urbanistico, puede deducirse:

- Que es necesario incluir un régimen fransitorio como determinacién

propia del Plan General.

-  Que lo omisién de las determinaciones del régimen transitorio es

causa de anulabilidad (STS de 12/01/83 y 25/04/86).

- Que el Reglamento no prefigura cudl ha de ser el contenido material
de este régimen transitorio, por cuanto el nuevo Plan puede
modificar las determinaciones del anterior. Cuestién diferente serd si
las  alteraciones que introduzca  hacen  surgir  derechos

indemnizatorios, lo que dependerd del grado de ejecucién.

- Que lo que pretende el Reglamento es que se considere la

ordenacién existente, bien sea para conservarla o para rectificarla.

-  Que, decidida la validez de la ordenacién anterior, se deben
contener en el Plan las prevenciones oportunas sobre la vigencia del
planeamiento anterior para clarificar el alcance derogatorio del

nuevo Plan.

- Que de la regulacién establecida en el articulo 159 del Reglamento
puede deducirse una preferencia por la conservacién del
aprovechamiento de los sectores con planes aprobados si se

encuentran en proceso de ejecucién avanzado y en plazo.

- Que los suelos a los que se les aplica el régimen de transitoriedad

"

son aquellos que cuenten “con planeamiento aprobado”, lo que
debe ser interpretado en el sentido de planeamiento aprobado
definitivamente, que es el Unico que llega a adquirir vigencia y cuya

ordenacién produce efectos juridicos plenos.

En definitiva, podemos sefialar que la clasificacién del suelo en los dmbitos
con planeamiento aprobado es la que corresponde al grado de

consolidacién o urbanizacién de la totalidad del mismo.

Las condiciones particulares por las que se rigen estos sectores son las
correspondientes al planeamiento inmediatamente antecedente (Plan Parcial)

aprobado y vigente, que el presente Plan General asume.

El aprovechamiento subjetivo en estos dmbitos serd el correspondiente al
patrimonializado derivado del Proyecto de Reparcelacién que estuviese

aprobado al tiempo de la entrada en vigor del Plan General.

En el presente Plan General, el Suelo Urbanizable con delimitacién de
sectores cuenta con una superficie total de 275.299,27 m?, de los cuales

para uso residencial son 187.050,61m? y son los siguientes:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

SUBS-RT CAMINO DE SANTA FE

SUBS-R2 MULHACEN

SUBS-R3 CAMINO DE GRANADA

SUBS-IT CARRETERA DE CHURRIANA

SUELO URBANIZABLE ORDENADO TRANSITORIO

- SUBO-T-R1 PPR-T1 DE LAS ANTERIORES NNSS

- SUBO-T-R2 PPR-12 DE LAS ANTERIORES NNSS

- SUBO-T-I1 PPI-1 DE LAS ANTERIORES NNSS

Los criterios y objetivos de estos sectores se explican en el Capitulo de
Ordenacién del Suelo Urbanizable, identificéndose en los Planos de
Ordenacién y en las fichas anexas a las Normas Urbanisticas, tanto las
determinaciones correspondientes a la ordenacién estructural como a las de

ordenacién pormenorizada preceptivas.

En la redaccién de los respectivos Planes Parciales del Suelo Urbanizable
Sectorizado serdn de aplicaciéon las normas sobre grado de vinculacién

establecidas en los arficulos correspondientes de las Normas.

La programacién temporal de los sectores del Urbanizable Sectorizado y
Ordenado se realizard conforme a las previsiones de programacion vy

prioridades expresadas en las Normas y en las fichas individualizadas de
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cada uno de ellos. El Plan admite que pueda anticiparse la ejecucion de
algln sector siempre que se realice sin perjuicio del resto de la estrategia de
la programacién y se garantice por el promotor la conexién a los sistemas

generales.
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LA ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

Como ya hemos comentado en capitulo anterior de esta Memoria de
Ordenacién, el Suelo Urbanizable del presente Plan General estd constituido
por el Suelo Urbanizable con delimitacién de Sectores, integrado por las
categorfas de Suelo Urbanizable Ordenado (de carécter transitorio) y Suelo
Urbanizable Sectorizado. Se corresponde con los terrenos delimitados como
sectores de ordenacién, que contienen las determinaciones de ordenacién
precisas y suficientes para garantizar su adecuada insercién en el modelo
territorial, formando parte necesaria de su estructura general y destinados a
absorber con suficiencia, las necesidades de suelo urbanizado apto para la
edificacién  segin las proyecciones, dimensiones y caracteristicas del
desarrollo urbano del municipio previstas durante la vigencia minima del Plan
General, que se considera de ocho afios, mediante su desarrollo directo o en

virtud de Planes Parciales.

Es importante recordar que la propuesta del nuevo Plan no incluye la
clasificacién de nuevos suelos, asumiendo el grado de desarrollo que
presentan las anteriores Normas Subsidiarias, e intentando mejorar aquellas
determinaciones que han demostrado ser deficitarias o que no responden a

la realidad actual.

La propuesta de Suelo Urbanizable que, en sus diversas categorias, efectia el
Nuevo Plan, se ampara en los criterios generales desarrollados con
anterioridad, estableciéndose en el presente apartado la explicitacion de una
justificacién individualizada de los objetivos y criterios que se persiguen en

cada uno de los dmbitos propuestos.

El suelo urbanizable con esta categoria de sectorizado cuenta con una
superficie total de 168.011,66 m?. Como se ha comentado con anterioridad,
el Suelo Urbanizable Sectorizado es una categoria de suelo intimamente
ligada al concepto de previsibilidad de la propuesta de ordenacién del Plan
General. Se trata, por tanto, del suelo en que se han de concretar las
demandas que, en funcién de la proyeccién de las tendencias detectadas en
la realidad socio-econémica de la ciudad, se han de producir a corto-medio
plazo (8 afios), espacio temporal adecuado para que las desviaciones
coyunturales que pudieran aparecer no sean espacialmente significativas

como para alterar el marco futuro previsto en el planeamiento general.

En el suelo urbanizable sectorizado el Plan opta por establecer una
caracterizaciéon genérica, concretada en la calificacién global, cautelada por
determinadas cuestiones de ordenacién de cardcter vinculante que se
entienden inexcusables para conseguir una adecuada integracién de cada
uno de los sectores en el proyecto de ciudad. Con ello tratamos de evitar que
el crecimiento de la ciudad se produzca por adicién acumulativa y apilada de
sectores urbanos yuxtapuestos pero sin ningln tipo de relacién. La ciudad se
juega, en gran medida, su razén de ser en que los contactos entre sus
distintas zonas no devengan en fricciones y desencuentros, para que la
continuidad de sus secuencias y la legibilidad de sus escenas permitan al
usuario identificarse con el espacio urbano. En la ciudad la suma de partes
nunca constituye un todo arménico y coherente del que emerja una nueva
cualidad, una condicién urbana de nuevo cufio, distinta a la de cada una de
sus partes pero genéticamente constituida por los cédigos parciales que cada

una de ellas le aporta.
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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON USO GLOBAL RESIDENCIAL.

Un polo de atraccién funcional de cualquier municipio es la actividad
residencial. Es decir, aportar recursos en forma de oferta residencial para
contribuir a la creacién de la nueva ciudad. En este sentido Collar Vega debe
plantear su aportacién al mercado residencial territorial en clave de calidad
de la oferta del espacio residencial. Ello implica apostar por construir un
modelo de ciudad compacta entendida no como densificacion sino desde la
continuidad de los elementos de urbanizacién primarios, aquellos en los que
se compromete la configuracién de un sistema de espacios pUblicos accesible
y dotado de las dosis imprescindibles de legibilidad que facilitan el desarrollo
de sentimientos de afinidad identitaria del residente con su ciudad. Un
espacio urbano generosamente dotado de espacios libres y una oferta amplia

y diversa de equipamientos.

Las "idea-fuerza" que rigen la ordenacién de los nuevos crecimientos

residenciales propuestos son:

- Densidades capaces de configurar una oferta residencial diversa
dando cabida a la mezcla morfolégica, donde tipologias de vivienda
unifamiliar convivan con modelos residenciales mds intensivos
propiciando una mayor liberacién de suelo diversificando la oferta
de vivienda, con usos complementarios, mayor cantidad de zonas

verdes, y en definitiva, enriqueciendo el producto resultante.

- Lo ordenacién pormenorizada del suelo urbanizable con uso global
residencial se centrard en aportar los argumentos compositivos,
estéticos y funcionales apropiados para configurar un espacio
urbano adecuadamente codificado, bien delimitado y dimensionado

sin excesos.

- Un espacio concebido desde la condicién colectiva de lo urbano y
desde el entendimiento que su voluntad de permanencia descansa
fundamentalmente en la legibilidad de unos espacios pUblicos
accesibles, en la solidez de las trazas que colonizan y pautan el
territorio y permiten canalizar racionalmente las infraestructuras y los
servicios, en la consideraciéon del paisaje como nuevo argumento

proyectual- en su doble acepcién de ciudad en la naturaleza vy
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naturaleza en la ciudad-, en la adopcién de modelos densamente
eficientes como garantia de sostenibilidad, y en el mestizaje de
actividades, escalas y tipologias espaciales y residenciales que eviten

la homogeneidad, indiferencia, anomia y autismo del resultado final.

- Un espacio dotado, en definitiva, de orden (complejo), variedad vy
veracidad como condiciones indispensables, incuestionables e
inherentes a lo urbano, que hagan factible, ademds y sobre todo, su

enriquecimiento con el paso del tiempo.

- Atencién singular a los dos tipos de demanda; de un lado
desarrollando iniciativas de cardcter modélico en é&mbitos de
viviendas sometidas a algdn régimen de proteccién piblica, y que en
que en ningun caso serd inferior al 30% de la edificabilidad total; y

de ofro lado, la vivienda sin régimen de proteccion.

Estas directrices, en el caso de Cullar Vega, han quedado contextualizadas en
los siguientes escenarios territoriales y criterios de ordenacién:

SECTORES RESIDENCIALES

Este dmbito de crecimiento urbano propuesto estd conformado por los

sectores: SUBS-R1, SUBS-R2 y SUBS-R3

Datos generales y contenido urbanistico:

Nombre Superficie Densidad Edific. Edif. Edif. VPP
neta (sin bruta M2/m?2 Vivienda
SSGQG) libre
SUBS-RT | 44.798,05 20 0,50 15.679,32 | 6.719,70
SUBS-R2 | 36.926,44 40 0,85 21.991,23 | 9.416,24
SUBS-R3 | 20.632,56 40 0,85 12.276,37 | 5.261,30

El contenido urbanistico e los sectores del suelo urbanizable sectorizado de

uso global residencial queda caracterizado por los siguientes pardmetros:

- Densidad neta aproximada de 30 viv/ha. Se trata de una densidad

media, acertada para las pretensiones de crecimiento establecidas

en el modelo territorial. Es una densidad media, que permite la

creacién de nueva civdad “razonablemente compacta”.

- Edificabilidad bruta calculada en funcién del pardmetro de 115 m?

construidos / vivienda con la siguiente distribucién obligatoria:
0 15 m’const/vivienda: usos terciarios compatibles
0 100 m?const/vivienda: uso residencial

- El 30% de la edificabilidad residencial se destinard a viviendas

sometidas a algin régimen de proteccién publica.

Obijetivos generales de la ordenaciéon

Se trata de escenarios éptimos para desarrollar un tejido urbano
"eficientemente densificado" que permita desarrollar criterios de diversidad
tipolégica y complejidad funcional, en la busqueda de dmbitos de ciudad
formalmente caracterizados por la calle como organismo vertebrador y
referente bdsico de su sistema de espacios publicos, la manzana como
elemento compositivo principal de la arquitectura del suelo, dispositivo bdasico
de colonizacién del territorio y contenedor de una oferta tipolégica que
fomente la convivencia de actividades complementarias a la residencial, y la
alineacién a vial como recurso posicional de la edificacién que favorece la
correcta instrumentacién de las sinergias entre el espacio publico y el espacio
privado que sustentan el desarrollo de una actividad urbana rica, fluida y

mestiza.

- Estos valores de media densidad posibilitaran la materializacién de
modelos urbanos algo més esponjados debido a la factibilidad de
utilizaciéon de opciones tipolégicas menos intensivas (viviendas
plurifamiliares y unifamiliares) sustentadas en sistemas de ocupacién
edificatoria abiertos (una mezcla equilibrada entre bloque adosado y
bloque exento) que posibiliten la complementariedad paisaijistica
entre espacios libres pUblicos y privados, y bajas alturas de

edificacién.

La morfologia a emplear en la ordenacién se fundamentard en la

adopcién de una trama que organice una arquitectura del suelo
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fuertemente geometrizada y seriada que facilita el entendimiento y

legibilidad del espacio urbano.

Los pardmetros netos medios de consumo de suelo residencial
oscilardn en el entorno de los 90-100 m2 de suelo/unidad
residencial, lo que facilitard este mestizaje, permitiendo el acomodo
de operaciones edificatorias intensivas, que simbolicen, signifiquen e
incorporen capacidad referencial en la formalizacién de los
principales elementos de la red de espacios publicos, gracias al uso

estratégico de la tercera dimension.

Lla adopcién de un trazado fuertemente geometrizado como principio
compositivo de estas dreas nos lleva a instrumentar una serie de recursos
ordenancisticos que traten de vencer las carencias que el desarrollo de
ensanches en la periferia de nuestras ciudades en los Gltimos 15 afios -como
forma urbana paradigmética a la que se confiaba la reversion de la
marginalidad que habia caracterizado a la periferia de las décadas

anteriores- ha puesto finalmente de manifiesto.

a) La fextura diversa de actividades y el mestizaje de usos es una de las
cuentas pendientes de los nuevos ensanches periféricos, mdxime
teniendo en cuenta la eclosién de tipologias terciarias y comerciales
de gran concentracién de oferta y localizacién obsesivamente
vinculada a las grandes arterias de comunicacién- que acuerdan de
manera eficaz con el “modus vivendi" del habitante de los espacios
metropolitanos claramente cautivo del automdévil privado-, que estdn
reduciendo a la minima expresiéon el desarrollo de actividades que
convivian de manera simbidtica con el espacio residencial tradicional
y aseguraban la cobertura de las necesidades bésicas de la
poblacién residente. Ello debe implicar firmeza en el establecimiento
de determinaciones vinculantes que garanticen la aparicién obligada
de z6calos comerciales y terciarios vinculados a las arterias viarias
bdsicas de la ordenacién , asi como la previsién de localizaciones
precisas para complejos comerciales de tamafio medio (500 a
1.000 m2 de superficie). Segin Ramén Lépez de Lucio, los sintomas
positivos derivados de la mezcla de actividades comienzan a sentirse

a partir de proporciones de edificabilidades lucrativas no

residenciales de 17 m2 por unidad residencial, pardmetro éste que
puede ayudar a definir el volumen minimo de oferta complementaria
al uso residencial que ha de contener estos sectores de crecimiento.
No obstante, no hay que perder de vista la capacidad a desarrollar
por la "dimensién tiempo' en orden a definir y/o modificar la
caracterizacién funcional de todo espacio urbano. Ello debe suponer
la elaboracién de unas ordenanzas de uso flexibles que contemplen
la compatibilidad  ubicacional de actividades terciarias  en
contenedores  edificatorios  (fundamentalmente  plantas  bajas)
inicialmente previstos como residenciales con la finalidad de permitir
su transformacién ante coyunturalidades que el tiempo pudiera
infroducir en el mercado inmobiliario durante el prolongado

desarrollo de la materializacién edificatoria.

b) La presencia de estas actividades complementarias va a permitir que
la calle, elemento de composicién bésico del sistema de espacios
pUblicos de estas formas de ciudad, sea, a lo vez, un lugar, un
itinerario y una oferta imprevisible de acontecimientos. Es decir, la
calle se constituye en el elemento vertebral de las dos funciones
esenciales de la ciudad: la informacién y la accesibilidad. Y también
la imagen reconocible de la colectividad y el paso de todas las

infraestructuras que la mantienen.

c) Otro aspecto que, a la postre, ha resultado ser una de las causas
fundamentales de la precariedad y sintomatologia carencial de los
ensanches de nuevo cufio ha sido el monocultivo tipoldgico que
finalmente ha tenido lugar. La homogeneidad de la forma urbana ha
derivado de manera univoca e irreversible en la adopcién de una
tipologia residencial exclusiva de manzanas cerradas conformadas
por blogues lineales perimetrales alineados a vial. Homogeneidad
de la forma urbana y homologacién tipolégica han resultado ser dos
caras de la misma moneda que, en cierto modo, reproducen muchas
de las criticas vertidas a los espacios de los poligonos residenciales

periféricos de décadas anteriores.

Ello ha producido la transformacién de la manzana compleja, diversa,

hetereogénea y mestiza del ensanche tradicional que proyectaba una

significativa vitalidad en el espacio urbano circundante, en un obijeto
introvertido, autista e indiferenciado caracterizado por su monofuncionalismo

y el monocultivo tipoldgico.

Frente a estas circunstancias la propuesta de ordenacién que proponemos,
para la ordenacién pormenorizada de los suelos urbanizables sectorizados

del Nuevo Plan General, se sustenta en los siguientes principios:

a) Considerar la trama regular como un dispositivo de colonizacién
territorial, un argumento secuencial de seriacién de la arquitectura
de suelo que facilita su legibilidad, pero que, contra la dindmica
habitual, no implica una homologacién objetual, figurativa vy
tipolégica. La malla, la reticula, no entendida como trazado
ordenador univocamente direccionado hacia un determinado vy
exclusivo producto, sino como un pentagrama territorial, una matriz
infraestructural abierta a notas disonantes, a la experimentacién
tipolégica, a la adopcién de modos y sistemas de ocupacién
variados y diferenciados. La manzana, en este marco conceptual, no
conlleva una operacién de rellleno militarizada, cuartelariamente
uniformada, sino que se concibe como un espacio abierto a
miltiples posibilidades combinatorias o partir de la variable
disposiciéon de llenos y vacios, de pastillas edificatorias conjugadas
en una dindmica sucesién de movimientos. Como bien comenta
Carlos Marti Aris si algo estd claro en la periferia de la ciudad
contempordnea es que ésta no admite vetos en cuanto a la eleccion
tipolégica y morfolégica. Ello implica un concepto mds amplio y
abstracto de la manzana, sometiendo a la edificaciéon abierta,
semicerrada o cerrada, a un orden arquitecténico que no renuncie a

la variedad tipomorfolégica de la experiencia moderna.

b) Proponemos, a la postre, un ejercicio de fusién del orden urbano
icénico del ensanche- dando cabida a las tipologias tradicionales de
espacio publico que mantienen su méxima validez circunscritas al
dmbito de lo local (la calle, la plaza, el bulevar)- con la fuerza,
dinamismo y enorme potencialidad del repertorio tipolégico del

movimiento moderno. Un ejercicio que, en sustancia, trata de
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disciplinar el bloque abierto otorgéndole una referencia espacial

codificada y eficientemente articulada.

Este cardcter abierto, diverso y abstracto de la fusién urbana resultante,
presenta un aliado incuestionable en el uso y empleo estratégico de la tercera
dimensién. Trabajar de forma selectiva con las alturas edificatorias con el fin
de despuntar el perfil volumétrico de la ordenacién enfatizando de forma
consciente determinados elementos urbanos (una esquina, o varias, o todas,
un frente viario, una transicién tipoldgica, una fachada a un espacio libre,
etc) se constituye en un objetivo principal de la ordenacién. Como comenta
Manuel Gausa se trata de producir en el paisaje urbano una sensacién de
suspense entre lo previsible y lo inesperado. Un suspense con el que construir
un perfil urbano variado y coherente a un tiempo, capaz de anunciar ese

universo, entre pautado y sorprendente que es la propia ciudad.

Determinaciones vinculantes para la ordenacién pormenorizada de los

sectores del crecimiento residencial de media densidad.

a) Determinaciones vinculantes comunes para todos los sectores.

- El disefio del sistema viario a determinar por el Plan Parcial,
restringird el carécter rodado al estrictamente necesario para
garantizar la accesibilidad o las parcelas tanto privadas como
dotacionales, otorgando protagonismo a la red de itinerarios

peatonales y al viario de utilizacién compartida.

- El Plan Parcial garantizard la introduccién de los carriles-bici que se

proponen por el Nuevo Plan General para estos suelos.

- Lo edificabilidad destinada a actividades terciario-comerciales habra
de materializarse, preferentemente, en edificaciones de uso

dominante residencial.

- El Plan Parcial, en funcién de las tipologias edificatorias adoptadas,
asumird, preferentemente, la regulacién de las zonas de ordenanza
de caracterizacién tipomorfolégica similar del suelo urbano
contenidas en las Normas Urbanisticas del presente Plan General

introduciendo aquellas matizaciones que sean precisas de cara a

BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

adecuar los indices de edificabilidad neta del suelo lucrativo

resultante al indice de edificabilidad bruta establecido para el Sector.

Las determinaciones de la ordenacién pormenorizada establecidas
potestativamente por el Plan General podrdn ser objeto de reajuste
por el preceptivo Plan Parcial siempre que las posibles alteraciones
sean conforme a los objetivos y criterios de ordenacién generales-
establecidos no afecten a la funcionalidad interna del sector y a su

articulacién con sectores y dreas urbanas colindantes.
Determinaciones vinculantes particulares.
SUBS-R-1 “CAMINO DE SANTA FE”

0 Viario grafiado en los planos de ordenacién.
SUBS-R2 “MULHACEN"

o Sistema General Viario incluido: 5.468,36 m?

0 Equipamiento obligatorio: 6.506,58 m? de suelo, en la

situacién prevista en los planos.
SUBS-R3 “CAMINO DE GRANADA"

0 Sistema General Viario incluido: 5.924,25 m?

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON USO GLOBAL ACTIVIDADES
ECONOMICAS.

SECTOR CON USO GLOBAL ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este dmbito de crecimiento urbano propuesto estd conformado por el sector

SUBS-I1

Datos generales y contenido urbanistico:

Nombre Superficie (m2) Edific. m2/m2 | Techo edificable
total (m21)
SUBS-I1 54.262 0,70 37.983,40

Obijetivos generales de la ordenacién

Los criterios empleados para determinar las dreas de crecimiento urbano con

uso caracteristico de Actividades Econémicas son:

Insercién de las piezas de actividad en el sistema viario territorial y
urbano-territorial con diversificacién de accesos. Concepciéon del
viario inferior en funcién de la organizacién parcelaria, pero también

en funcién de una imagen més paisaijistica.

- Reconocimiento del sector ya clasificado en las Normas Subsidiarias

anteriores con este uso.

- Establecimiento de una zona de actividad econémica con vocacién

de acoger nuevas tipologias de espacios para la produccién.

- Posibilidad de crear dreas de actividades econémicas sofisticadas,
especialmente relacionadas con nuevas tecnologias, investigacion,

actividades artisticas o culturales.

- Lo calidad ambiental como demanda especifica y cobertura de los
estdndares legales. Especial concepcién tendrdn los espacios verdes
del sistema pUblico, como espacios equipados y asociados a la red

viaria, actuando a modo de “escaparates” de la pieza.
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En aplicacién de estos criterios, el escenario territorial identificado en el
nuevo Plan General destinado a acoger las necesidodes de crecimiento de

Actividades Econémicas son:

a) Ampliacién de las Areas de Actividades Econdmicas existentes en
Cullar Vega en el borde del nicleo principal y con apoyo en la
Carretera de Churriana, localizada en suelos idéneos para el
desarrollo de funciones industriales, terciarias y comerciales por su
posicién con el nicleo y por su buena accesibilidad exterior con el
modelo propuesto, amén de su articulacién con los tejidos

industriales existentes a través de los viarios principales.

b) Actuaciones estratégicas de Actividades Econdmicas. En este
apartado incluimos una actuacién  urbanistica llamada @
reposicionar a Collar Vega en el escenario comarcal y subregional.
Esta actuacién trata de profundizar y diversificar la base de
actividades econdémicas del municipio, no sélo desde el
mantenimiento del tejido productivo existente, sino buscando dreas

de actividad més ligadas a las nuevas economias.

Determinaciones vinculantes para la ordenacién pormenorizada

- El disefio del espacio publico incorporard los argumentos necesarios
para incidir en la cualificacién paisajistica y ambiental del espacio
urbano resultante. En este sentido se velard por insertar de manera
selectiva, en relacién con el viario local estructurante, las piezas
dotacionales y los usos relevantes de manera que se constituyan en

hitos referenciales de la escena urbana.

- El Plan Parcial garantizard la introduccién de los carriles-bici que se

proponen por el Nuevo Plan General para estos suelos.

- Las determinaciones de la ordenacién pormenorizada establecidas
potestativamente por el Plan General podrdn ser objeto de reajuste
por el preceptivo Plan Parcial siempre que las posibles alteraciones
sean conforme a los objetivos y criterios de ordenacién generales-

establecidos no afecten a la funcionalidad interna del sector y a su

S . ;:‘:: = “..I.. O
BEE urbsnistico

articulacién con sectores y dreas urbanas colindantes.

EL SUELO URBANIZABLE ORDENADO TRANSITORIO

Como ya hemos comentado en apartados anteriores de la presente Memoria
de Ordenacién, tiene la consideracién de Suelo Urbanizable Ordenado
Transitorio, aquellos sectores de crecimiento del planeamiento general
anferior que cuentan con planeamiento que establece la ordenacién

pormenorizada completa aprobada definitivamente.

Estos sectores constituyen Ambitos de Planeamiento Incorporado (API) y
cuentan con ordenacién pormenorizada completa que el Plan General

asume.

Los objetivos y criterios de ordenacién de cada uno de los sectores de suelo
urbanizable ordenado transitorio son los que han quedado desarrollados en
la ordenacién pormenorizada establecida en los preceptivos Planes Parciales

de Ordenacién.

Los sectores incluidos en esta categoria son los que a confinuacién se

describen:

SECTORES CON USO GLOBAL RESIDENCIAL

API-6 SUBO-T-R1 “PPR-11" de las anteriores NNSS

API-7  SUBO-T-R2 “PPR-12" de las anteriores NNSS
SECTOR CON USO GLOBAL ACTIVIDADES ECONOMICAS
API-8 SUBO-T-I1 “PPI-1" de las anteriores NNSS

La superficie total de esta categoria de Suelo Urbanizable Ordenado

Transitorio asciende a 107.287,61 m?.
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LA CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Uno de los objetivos del planeamiento municipal es la ordenacién vy
proteccién de los valores y recursos territoriales, sean éstos de tipo ambiental,

productivo, cultural, cientifico, etc.

La Ley 7/2002, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia, establece en su
arficulo 46 que pertenecerdn al Suelo No Urbanizable los terrenos que el
Plan General de Ordenacién Urbanistica adscriba a esta clase de suelo por

una serie de criterios que la misma Ley sefala.

El Plan General defiende un concepto positivo del dmbito rural del Suelo No
Urbanizable, que no debe entenderse como mera negacién del urbano o

urbanizable, aun siendo ciertamente excluido del proceso urbanizador.

El Plan propone como férmulas de ordenacién que éstas no se cifian
Unicamente a las de cardcter prohibitivo, sino que también se afadan
obligaciones positivas o activas tendentes a la conservacién y el buen hacer

social y econémico en el territorio.

Por lo cual, las estrategias de ordenacién del Suelo No Urbanizable estdn
orientadas a preservar los valores paisajisticos, medioambientales, naturales y
productivos, al tiempo que procurar su potenciacién y, para esto, se utiliza un

conjunto de acciones.

La propuesta que, a partir del andlisis ambiental y patrimonial se ha
realizado, ha identificado las circunstancias establecidas en la legislacion

antes citada, y ha procedido a:

- Clasificar y calificar el Suelo No Urbanizable con el objetivo de

proteger sus valores.

- Identificar e inventariar las edificaciones de interés arquitecténico,
etnolégico o tradicional y los yacimientos arqueolégicos conocidos,

todos ellos localizados en el medio rural.

- Aplicar las servidumbres y zonas de proteccién establecidas para los

cauces e infroestructuras por cada una de las legislaciones

especificas.

En definitiva, el Plan General pretende adaptarse a los requerimientos de la
legislacién urbanistica vigente en materia de Suelo No Urbanizable y también
integrar los exigencios derivadas de la legislacién de proteccién de los
recursos naturales. Ademds, el Plan General, conforme a los criterios
establecidos en la LOUA y en la legislacién estatal, y atendiendo a principios
de racionalidad y sostenibilidad, define qué suelos deben ser clasificados

como No Urbanizables y excluidos del proceso urbanizador.

LA REGULACION ESTATAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

Como ya se ha puesto de manifiesto en el presente Capitulo, el legislador
estatal de la Ley 8/2007, de 29 de mayo ha renunciado a establecer criterios
bdsicos de clasificacién de suelo, limitdndose a establecer dos supuestos de
hecho (suelo rural y suelo urbanizado) a efectos de establecer un estatuto
juridico bdsico y la valoracién del suelo. En cualquier caso el legislador
estatal si considera como titulos competenciales propios que inciden en la
ordenacién del territorio los vinculados al establecimiento de la legislacion
basica de proteccion del medio ambiente, entendiendo que el suelo rural
tiene un valor ambiental digno de ser ponderado y que debe apostarse por
una clasificacién responsable del suelo urbanizable necesario para atender
las necesidades econémicas y sociales. Y establece como principio rector de
las politicas publicas relativas a la regulacién y ordenaciéon del suelo, el del

desarrollo sostenible.

Del art.12.2.a de la Ley 8/2007 se deduce que debe contar con la
clasificacién de suelo no urbanizable (situacién bdsica rural permanente) los
terrenos que deben preservarse de la transformacién urbanistica por las

siguientes razones:

a. Por exigencias de la legislaciéon de proteccién o policia del dominio

publico.

b. Por exigencias de la legislacién de proteccién de la naturaleza o del

patrimonio cultural.

c. Por exigencias de la planificacién de ordenacién territorial
atendiendo a los valores en ellos concurrentes ya sean ecoldgicos,

agricolas, ganaderos, forestales y paisaijisticos.

d. Por exigencias de la planificacién de ordenacién territorial
atendiendo a los riesgos naturales o tecnoldgicos, incluidos los de

inundacién o de otros accidentes graves.

e. Por los motivos expuestos en el apartado ¢ y d anteriores cuando

sean apreciados por el instrumento de ordenacién urbanistica.
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f.  Por otros motivos incluidos en la legislacién autonémica de

ordenacién territorial y urbanistica.

De algin modo, y a pesar de adoptar titulos legitimadores diferentes a la
anterior ley estatal, la Ley 8/2007 llega a conclusiones similares a la ¢ltima
redaccién dada por al art.9.2 de la anterior LRSV (surgido tras la reforma
realizada por el art.1.1 de la Ley 10/2003, de 20 de mayo y la STC
164/2001).

Por tanto, puede deducirse, que por exigencias de la legislacién estatal
tendrdn la condicién de suelo no urbanizable o en situacién bdasica rural de
cardcter permanente (sin posibilidad de transformacién) los siguientes

terrenos:

1°. En primer lugar, los terrenos sometidos a un régimen de protfeccién
incompatible con su transformacién que se derive de la legislacién general o
autonémica o de los planes de ordenacién territorial o de la legislacion

sectorial, en atencién a:
a. Ala existencia de valores naturales, ecolégicos o culturales

b. A lo existencia de riesgos naturales acreditados en el planeamiento

sectorial.

c. Por su sujecién a limitaciones o servidumbres derivados de su

pertenencia o vinculacién al dominio publico

2°. En segundo lugar, aquellos terrenos que el planeamiento general

considere necesario preservar:
a. Por valores naturales, ecolégicos o culturales.
b. Por valores agricolas, ganaderos, forestales.

c. Aquellos otros que considere inadecuados para el desarrollo urbano,
por el imperativo del principio de utilizacién racional de los recursos

naturales.

La exclusién del proceso urbanizador por criterios objetivos de cardcter

territorial o wurbanistico, es una consecuencia derivada de la propia

legislacién autondmica.

En este sentido se recuerda la doctrina establecida por el Tribunal
Constitucional con ocasién del andlisis del art.9.2 de la anterior LRSV en su
redaccién original en su sentencia 164/2.001 que vuelve a ratificar, como lo
hacia la Sentencia de 20 de marzo de 1.997, que corresponde a la
legislacién urbanistica autondémica y al Municipio establecer el modelo
urbanistico, modelo en el que constituye un elemento esencial la decisién de
lo que debe ser clasificado como urbanizable y por tanto, también de lo que

debe ser no urbanizable.
Asi, manifiesta el Tribunal Constitucional:

A Jos Jrganos urbanisticos (sean locales, sean autondmicos)
corresponde deferminar qué parte del suelo municipal es urbanizable
y qué parte es no urbanizable comun”. Y ello porque "la clasificacidn
del suvelo no urbanizable comin es (a diferencia del suvelo no

urbanizable de especial proteccién) una decisién urbanistica no

condicionada por la LRSV" (Fund. Jco.32 de la STC 164/2.001)

Y prosigue el Tribunal Constitucional, sefalando sobre el contenido del art.

9.2 LRSV en su redaccién original, lo siguiente:

"..la suma de los dos criterios (incompatibilidad e inadecuacidn
para el desarrollo urbano) permite identificar un amplio margen de
regulacién para cada Comunidad Auvténoma, y de ahi lo

conformidad constitucional del art.9 LRSV."

"Por dltimo, concluyamos que es la concurrencia de los dos criterios
del art. 2.2 LRSV, en la concreta redaccidn de 1.998, lo que lleva a

rechazar el reproche de inconstitucionalidad”

De estos fundamentos del Tribunal Constitucional puede deducirse que
cualquier intento por negar el margen de apreciacién a los érganos
urbanisticos para excluir del proceso urbanizador a los suelos que sean
inadecuados para el desarrollo urbanistico de conformidad con su modelo

adoptado (aun cuando no existan especiales valores naturales en ellos) es

una inferpretacién contraria a la distribucién competencial establecida por

nuestra Constitucién.
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LOS CRITERIOS DE CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE LA
LEY 7/2002, DE 17 DE DICIEMBRE, DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA

Segun el articulo 46 de la LOUA, pertenecen al suelo no urbanizable, los
terrenos que el Plan General de Ordenacién Urbanistica adscriba a esta

clase de suelo, por:

a. “Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar
sujetos a limitaciones o servidumbres por razén de éstos, cuyo
régimen juridico demande, para su infegridad y efectividad, la

preservacion de sus caracteristicas.

b. Estar sujetos a algun régimen de proteccién por la correspondiente
legislacién administrativa, incluidas Jas limitaciones y servidumbres
asi como las declaraciones formales o medidas administrativas que,
de conformidad con dicha legislacién, estén dirigidas a la
preservacién de la naturaleza, la flora y la fauna, del patrimonio

histdrico o cultural o del medio ambiente en general.

c. Ser merecedores de algun régimen especial de proteccion o garante
del mantenimiento de sus caracteristicas, oforgado por el propio
Plan General de Ordenacion Urbanistica, por razén de los valores e
intereses en ellos concurrentes de cardcter fterritorial, natural,

ambiental, paisajistico, o histdrico
d. Entenderse necesario para la proteccién del litoral

e. Ser objeto por los Planes de Ordenacidn del Territorio de previsiones
y deferminaciones que impliquen su exclusion del proceso
urbanizador o establezcan criterios de ordenacién de usos, de
profeccion o mejora del paisaje y del patrimonio histdrico y cultural,
y de utilizacién racional de los recursos naturales en general,
incompatibles con cualquier clasificacidn distinta a la de suvelo no

urbanizable

f Considerarse necesaria la preservacion de su cardcter rural,

atendidas las caracteristicas del Municipio, por razén de su valor

actval o potencial, agricola, ganadero, forestal, cinegético o

andlogo

g. Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados,
vinculados a la actividad agropecuaria, cuyas caracteristicas,

atendidas las del Municipio, proceda preservar.

h. Ser necesario el mantenimiento de sus caracteristicas para la
proteccion de la infegridad y funcionalidad de infraestructuras,

servicios, dofaciones o equipamientos publicos o de inferés publico.

. Presentar riesgos cierfos de erosién, desprendimientos, corrimientos,

inundaciones u ofros riesgos naturales.

/. Proceder la preservacion de su cardcter no urbanizable por la
existencia de actividades y usos generadores de riesgos de
accidentfes mayores o que medioambientalmente sean incompatibles

con los usos a los que otorga soporfe la urbanizacidn.

k. Ser improcedente su fransformacidn teniendo en cuentfa razones de
sostenibilidad, racionalidad y Jas condiciones estructurales del

Municipio”.

Los terrenos que el Plan adscriba al suelo no urbanizable por alguna de las
razones antes expuestas, podrén subdividirse en algunas o todas de las

categorias siguientes, que se contienen en el art. 46.2 LOUA:

a. Suelo No Urbanizable de especial protecciéon por legislacién
especifica, que incluird en todo caso los terrenos clasificados en
aplicacién de los criterios de las letras a) y b) del art.46.1,e i)
cuando tales riesgos queden acreditados en el planeamiento

sectorial.

b. Suelo No Urbanizable de especial proteccion por la planificacién
territorial o urbanistica, que incluiré al menos los terrenos

clasificados en aplicacién de los criterios ¢), d) y e) del art.46.1.

c. Suelo No Urbanizable de cardcter natural o rural.

d. Suelo No Urbanizable de Hébitat Rural Diseminado, que incluird
aquellos suelos que cuenten con las caracteristicas que se sefalan

en la letra g) del art.46.1

En gran medida la definicién de criterios y las categorias del suelo no
urbanizable realizada por la LOUA obedecen a un intento de incorporar el
criterio  de inadecuacién por motivos urbanisticos, sin  explicitarlo

abiertamente.

Asi la apelacién a conceptos como la utilizacién racional de los recursos
naturales en general del apartado €), o el de la necesidad del mantenimiento
de sus caracteristicas para la proteccién de la integridad y funcionalidad de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos publicos o de interés
pUblico (apartado h) o la definicién de ser improcedente su transformacion
teniendo en cuenta razones de sostenibilidad, racionalidad y las condiciones
estructurales del Municipio del apartado K, responde a ella motivacién de

incorporacién del criterio de inadecuacién por motivos urbanisticos.

Desde este punto de vista, la LOUA es congruente con la directriz de
sostenibilidad establecida por la Ley estatal 8/2007, de modo que serdn
suelo no urbanizable aquellos otros terrenos que el Plan considere
inadecuados para el desarrollo urbano, bien por el imperativo del principio
de utilizacién racional de los recursos naturales, bien de acuerdo con criterios
objetivos de cardcter territorial o urbanisticos establecidos por la normativa

urbanistica.

En este sentido, cabe recordar que cuando el art.47 de la LOUA regula la
clase de suelo urbanizable, establece en su apartado ¢) relativo a la
categoria de no sectorizado, que para la determinaciéon de éste, el plan
deberd tener en cuenta no sélo los caracteristicas naturales de los terrenos
sino también las estructurales, la capacidad de integraciéon de los usos del

suelo y las exigencias de su crecimiento racional, proporcionado y sostenible.

Aun cuando la LOUA no identifica los criterios del art.46.1 que merecerian
ser adscritos a la categoria de Suelo No Urbanizable de cardcter natural o
rural, es lo cierto que puede afirmarse que en el SNU de cardcter natural,

podrian acogerse los criterios de la letra h) e i) si no vienen establecidos en la
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planificacién sectorial, e incluso los de la letra k), y por su cardcter rural, los

criterios de la letra f)

Estos criterios de los apartados h), i) y k) deben ser considerados como
provenientes de decisiones de la propia planificacién urbanfstica, que estaria

legitimado para ello (los que Plan General adscriba a esta clase de suelo).

EL SUELO NO URBANIZABLE DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DE CULLAR VEGA

La ordenacién del territorio municipal, en coherencia con la legislacion
urbanistica vigente, debe superar la concepcién residual de la expresiéon “no
urbanizable”, o de simple localizacién de dreas protegidas por la legislacion
o la planificacién sectorial y transformarse en un instrumento efectivo de
ordenacién pormenorizada del medio rural, en términos de propuestas
similares —mutatis mutandl- al grado que se alcanza en las zonas urbanas, si

bien con una finalidad claramente preservadora de los valores del mismo.

Dada la ambicién y la complejidad del objetivo, aparte del recurso habitual
al establecimiento de distintas clases de Suelo No Urbanizable, lo que se

propone es la utilizacién complementaria de instrumentos adicionales:

- Determinacién de una relacién de clases y subclases de usos
susceptibles de ser regulados en el horizonte previsible de
operatividad del PGOU, ya sea propicidndolos, prohibiéndolos
o admitiéndolos con determinadas acciones correctoras o

compensatorias.

- Cadlificacién o zonificacién del territorio en dreas homogéneas
de normativa en cuanto a capacidad de acogida del mismo,
coherentes con las unidades ambientales, a efectos de integrar
en cada una los wusos y condiciones de las posibles
construcciones, vinculadas casi en exclusiva a la explotacién de
los recursos agricolas, ganaderos, forestales y cinegéticos y, de

forma excepcional, turisticos y a usos de interés pUblico.

- Infegracién de los regimenes sectoriales superpuestos de
proteccién, de cardcter lineal o zonal, en funcién de los bienes a
proteger (carreteras, vias pecuarias, cauces publicos,
infraestructuras, acufferos, etc.). Esta integracién se hard desde

dos niveles:

0 Mediante la clasificacién de suelo, en la medida que
estas afecciones sectoriales implican, en muchos casos,

la clasificacién segin la LOUA como Suelo No

Urbanizable de Especial Protecciéon por Legislacion

Especifica.

0 Mediante la calificacién de suelo, en la medida que
estos condicionantes superpuestos indican limitaciones

adicionales de uso y edificacién.

- Determinacién de Actuaciones Territoriales, es decir, propuestas
a desarrollar sobre el territorio del Término Municipal, en orden
a conseguir el modelo propuesto por, ejemplo, en la red de
caminos rurales y vias pecuarias, restauracién de suelos, etc.

Entre estas Actuaciones se desarrollardn de dos maneras:

0 Actuaciones previstas por instrumentos de ordenacién
supramunicipal y que el PGOU se limitard a integrar y

coordinar en el modelo y el territorio municipal.

0 Actuaciones propuestas desde el mismo PGOU para
conseguir la estructura proyectada por el Plan para el

Territorio Municipal.

En este Documento se describen y justifican los aspectos mds significativos del

contenido de cada uno de los instrumentos citados.

Este PGOU clasifica como Suelo No Urbanizable los terrenos municipales
que deben ser preservados de la accién urbanizadora, mediante mediadas
de proteccién que eviten su transformacién, o mediante medidas de

potenciacién para la mejora de sus aprovechamientos.

En la clasificacién se han tenido en cuenta los criterios y directrices de la
legislacién urbanistica y sectorial, el Estudio de Impacto Ambiental y los

estudios fisicos elaborados.

En dichos documentos, que han servido para la toma de decisiones vy
elaboracién de las distintas alternativas de ordenacién, se detecta la
presencia de elementos naturales y con valores ambientales, territoriales y
paisajisticos, ademds de portadores de riesgos, fundamentalmente de

inundaciones, que deben ser preservados de la accién urbanizadora.
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También se detecta la importante funcién que tiene y ha tenido la agricultura

en la actividad productiva del municipio, que debe ser preservada.

Los terrenos del dominio publico natural y sus afecciones son preservados
para asegurar su integridad, asi como las limitaciones que imponen su

régimen juridico.

También se asegura la salvaguarda de la integridad y funcionalidad de los
elementos infraestructurales, tanto existentes como previstos por este Plan

General.

Este Plan también asegura el mantenimiento de las funciones naturales y de

vertebracién territorial de determinados terrenos del Suelo No Urbanizable.

También se detecta y se constata la inadecuacién para el desarrollo
urbanistico de determinados terrenos, por lo que se refiere a razones
relacionadas con localizaciones incoherentes con la ordenacién territorial, a
las directrices establecidas por la planificacién territorial, a la presencia de
riesgos y a razones de sostenibilidad y racionalidad en la utilizacién de los

recursos naturales.

Por tanto, teniendo presentes todos los criterios legales y los de ordenacién
del PGOU, este 0ltimo establece las siguientes categorias dentro de la clase

de Suelo No Urbanizable que se exponen mds adelante y que son:

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacién Especifica, entre

los que se incluyen los siguientes terrenos:

a) Aquellos que tienen la condicién de bienes de dominio publico
natural o estdn sujetos a limitaciones o servidumbres por razén de
éstos, cuando su régimen juridico demande, para su integridad vy

efectividad, la preservacién de sus caracteristicas.

b) Aquellos que estdn sujetos a algin régimen de proteccién por la
correspondiente legislaciéon administrativa, incluidas las limitaciones
y servidumbres, asi como las declaraciones formales o medidas
administrativas que, de conformidad con dicha legislacién, estén
dirigidas a la preservacién de la naturaleza, la flora, la fauna, del

patrimonio histérico o cultural o del medio ambiente en general.

Los dmbitos que en el presente Plan tienen la consideraciéon de suelo no

urbanizable de Especial Proteccién por legislacién especifica son:

- Las vias pecuarias deslindadas.
- Los cauces fluviales

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacién Territorial, en
concreto, el POTAUG, o urbanistica, es decir, por el presente Plan por
considerar que son merecedores de proteccién por sus valores naturales,
aunque éstos se pueden compatibilizar con el desarrollo de los
aprovechamientos socioeconémicos vinculados a su explotaciéon racional y

natural.

Los dmbitos que en el presente Plan tienen la consideraciéon de suelo no
urbanizable de Especial Proteccién por planificacién territorial o urbanistica

son:

- Suelos protegidos por el POTAUG

- Suelos de Interés Ambiental

- Suelos de Proteccién Agricola

- Suelos de Proteccién Paisajistica-Cultural
- Suelos de Proteccién de Uso Forestal

- Camino de Granada

- Colada de las Galeras (tramos sin deslindar)

LA ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Lo cultura de respeto y cuidado al medio ambiente, y sobre todo su
enraizamiento social han evolucionado radicalmente en los Gltimos afos. La
regulacién del Suelo No Urbanizable debe ser hoy reajustada a los nuevos
enfoques y requerimientos actuales. Y no sélo como mejor garantia de la
proteccién, sino también para alcanzar dos objetivos que hoy parecen ser el
centro de la demanda ciudadana en materia ambiental, a saber: la
utilizacién positiva de los espacios naturales cuando es compatible con su
conservacién y restauracién, con el requerimiento de que las actividades que
se desarrollen en ellos estén dominadas por el concepto de la sostenibilidad;
y la incorporacién de los elementos y espacios naturales a la ordenacion

integral del territorio y a través de ésta su aprehensiéon como espacios de la

ciudad.

En congruencia con estos nuevos requerimientos sociales, el nuevo Plan
pretende desarrollar para el Suelo No Urbanizable una idea positiva,
oponiéndose a la frecuente desnaturalizaciéon o debilitamiento de la potestad
administrativa de ordenacién y de planeamiento en esta clase de suelo. Por
tanto, el nuevo Plan General concibe el suelo no urbanizable como un
territorio que, aldn siendo ciertamente excluido del proceso urbanizador,
puede y debe cumplir funciones y actividades de relieve, que deben ser
explicitadas, reguladas y ordenadas. Por el Gltimo, la voluntad de seguir
conservando los usos agropecuarios que han tenido histéricamente una
importante funcién en la actividad productiva del municipio es otro de los
criterios que inspiran la propuesta inicial de suelo no urbanizable realizada

en este documento.

Para el nuevo Plan General, el Suelo No Urbanizable estd integrado por
aquellas dreas del territorio municipal que deben ser activamente preservadas
del proceso de desarrollo urbano, bien con medidas de proteccién tendentes
a evitar la transformacién degradante de la naturaleza y destino ristico que
lo caracteriza, o bien con medidas de potenciacién y regeneracién para la

mejora de sus condiciones de aprovechamiento integrado.
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En la labor de identificacién de los terrenos que deben clasificarse como
Suelo No Urbanizable, se han tenido presente las conclusiones del estudio

del medio fisico y de impacto ambiental, que han puesto de relieve:

- Lo presencia de importantes elementos naturales en el término
municipal que debe asegurarse su preservacién tanto en cuanto que
portadores de valores naturales, ambientales, territoriales vy
paisajisticos intrinsecos, como por su funcién de preservacién de

riesgos naturales.

- La preservaciéon de terrenos destinados a los usos agropecuarios, y
que han tenido histéricamente una importante funcién en la

actividad productiva del municipio.

De igual modo se han tenido en cuenta en la asignacién de la clase de Suelo

No Urbanizable, las siguientes circunstancias:

- Su pertenencia al dominio publico natural o en su caso, las
limitaciones que derivan de su colindancia con el mismo, cuando el
régimen juridico demanda la preservacién de sus caracteristicas para
asegurar su integridad. Es el caso principalmente de los terrenos del

dominio pUblico hidrdulico y de sus afecciones.

- Lo salvaguarda de la integridad y funcionalidad de las

infraestructuras existentes y previstas.

- Asegurar el mantenimiento de las funciones naturales y de
vertebracién territorial de determinados terrenos de suelo no

urbanizable.

- Lo inadecuacién para el desarrollo urbanistico de determinados
terrenos atendiendo: o razones relacionadas con localizaciones
incoherentes con la ordenacién estructural, a las directrices
establecidas en la planificacién territorial, a la presencia de riesgos y
a razones de sostenibilidad y racionalidad en la utilizacién de los

recursos naturales.

Pues bien, teniendo presente todos estos criterios, y a lo explicitado en el

S . ;:‘:: = “..I.. O
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apartado anterior correspondiente a la clasificacién del suelo en lo referente
al Suelo No Urbanizable, el Plan General de Ordenacién Urbanistica de

Cullar Vega establece la siguientes categorias dentro de la clase de Suelo No

Urbanizable:

ZONAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
LEGISLACION ESPECIFICA. (SNU-EP-LE)

Pertenecen al suelo no urbanizable de especial proteccién por legislacion

especifica, las siguientes zonas:
SNU-EP-LE-O1. Vias pecuarias.

Corresponde a esta categoria de SNU la Colada de las Galeras, protegida
por la Ley 3/1995, de 13 de julio de Vias Pecuarias, que atraviesa el

municipio de Cullar Vega y que se encuentra deslindada.

El Plan persigue su preservacién funcional, demanial y de los valores
naturales contenidos o enlazados por la red pecuaria, coadyuvando a la
actividad ganadera y el uso publico recreativo compatible. Su régimen de

usos es el siguiente:

- Se establece como uso caracteristico: Medioambiental y paso de

ganado.

- El régimen de usos autorizables serd el establecido en la Ley
3/1.995 de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias, el Decreto 155/1998,
de 21 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, la Ley
autonémica 17/1999, de 28 de Diciembre, de Medidas Fiscales y

Administrativas.
- Son usos prohibidos, todos los demds.

Queda prohibida la ocupacién o interrupcién de las vias pecuarias mediante
cualquier edificacién, actividad o instalacién, incluidos los cercados de
cualquier tipo, considerdndose tales actuaciones como infraccién urbanistica
grave, salvo autorizacién provisional de la Consejeria de Medio Ambiente de

la Junta de Andalucia.

Los trazados de la via pecuaria aparece grafiado en la cartografia, segin el

deslinde realizado y publicado.
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Toda actuacién en vias pecuarias habrd de contar con la autorizacién

expresa de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente.
SNU-EP-LE-02: Dominio Pdblico Hidréulico. Cauces y riberas fluviales.

Los cauces fluviales son componentes lineales del medio fisico de cardcter
hidrico. Esta caracteristica los convierte en pasillos o corredores hidrdulicos
estrechos pero por los que se pueden recorrer grandes distancias,
atravesando diferentes tipos de paisajes. Son vectores de dispersién para
muchas especies, ya sea al ser transportadas por el agua o brindéndoles

cobijo y alimentos en los bosques riparios de sus margenes.

Se incluyen en esta categoria el cauce del Rio Dilar, componente lineal del

medio fisico de cardcter hidrico.

Esta caracteristica lo convierte en pasillo o corredor hidraulico estrecho pero
por los que se pueden recorrer grandes distancias, atravesando diferentes

tipos de paisajes.

Su proteccién viene determinada por Real Decreto 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley 29/1985, de 2 de agosto,
de Aguas y su Reglamento aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril.

Para la proteccién de los cauces de agua principales del término y sus
bandas adyacentes (incluyendo en esta categoria las riberas y zona de
servidumbre de los cauces de agua naturales, continuos o discontinuos, se
estard a lo dispuesto en el RDL citado anteriormente. Segin dicha legislacién,
se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de aguas bajas y por mdrgenes los ferrenos que lindan con

Jos cauces. Los mdrgenes estdn sujetos en toda su extensién longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para

uso publico, que se regulard reglamentariamente.

b) A una zona de policia de cien (100) metros de anchura en la que se

condicionard el uso del suelo a las actividades que se desarrolla.
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Como consecuencia, los terrenos considerados como cauces y su enforno
afectados por el Real Decreto Legislativo 1/2001 deberdn tener la
consideracién de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por

Legislacién Especifica.

ZONAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION POR
PLANIFICACION TERRITORIAL O URBANISTICA (SNU-EP-PT y SNU-EP-PU).

Atendiendo a sus caracteristicas se distinguen en el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién por Planificacién Territorial o Urbanistica las zonas que se

relacionan a continuacién:

ESPECIAL PROTECCION TERRITORIAL

SNU-EP-PT-01. Suelo No Urbanizable de Excepcional Valor Productivo.
Se regula por lo establecido en el articulo 3.35 del POTAUG

ESPECIAL PROTECCION URBANISTICA:

SNU-EP-PU-01. Camino de Granada.

El Plan General protege este Camino, continuando con la proteccién de la

que ya gozaba en las anteriores NNSS.
SNU-EP-PU-02. Via Pecuaria “Colada de las Galeras” sin deslindar.

Se protegen los framos que no se encuentran deslindados de la Colada de

las Galeras.
SNU-EP-PU-03. Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola.

Son retazos de suelo que ocupan los huecos dejados por las restantes
categorias definidas, la conservacién de la actividad agricola es su mejor
caracteristica, que caracteriza al nicleo de Cullar Vega como integrante de

la Vega de Granada y del espacio productivo que lo envuelve.
SNU-EP-PU-04. Suelo No Urbanizable de Interés Ambiental.

Son suelos que ocupan una amplia franja paralela al rio Dilar, donde la
actividad agricola mantiene sus caracteristicas primigenias en buen estado de
conservacién, mientras que las mdrgenes del rio se encuentran muy

degradadas.

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 54



SNU-EP-PU-05. Suelo No Urbanizable de Proteccién Uso Forestal.

Se corresponde con una franja de terreno en el extremo noroccidental del

municipio localizada entre suelos clasificados y el limite municipal.
SNU-EP-PU-06. Suelo No Urbanizable de Proteccién Paisaijistica-Cultural.

Abarca dos zonas agricolas con valores paisajisticos singulares. Es una zona
discontinua que se localiza en el entorno de los cortijos del Carmen y de la

Vifa.

.7. ;:‘:: = ‘_:.I.. O
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LOS USOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

Conformado por aquellas unidades que no se consideran adecuados para un
desarrollo urbano racional y sostenible de acuerdo con el modelo territorial
adoptado por este Plan, debiendo quedar garantizado la preservacién de su
cardcter rural, siendo pues el objetivo fundamental de la propuesta la
preservaciéon de dicho cardcter, manteniendo y potenciando la produccién y
el uso agricola, ganadero o forestal, posibilitando la implantacién de
determinados usos en circunstancias adecuadas que no deterioren ni entren
en incompatibilidad con la adecuada preservacién del medio y el hdbitat

rural.

LA VIVIENDA AGROPECUARIA Y LAS ACTUACIONES DE INTERES PUBLICO

Es importante sefialar, que el Plan de Ordenacién Urbanistica, de
conformidad con la LOUA, Unicamente admite en suelo no urbanizable un
sélo tipo de vivienda, la agropecuaria, comUnmente denominada casa-

campo.

Mencionar también que el Plan prevé que previamente al otorgamiento de
licencia para la construcciéon de la vivienda agraria, deberd obtenerse
autorizaciéon especifica mediante un procedimiento andlogo al que se

establece para el Proyecto de Actuacién de Interés Piblico.
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DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL PARA EVITAR PARCELACIONES
ILEGALES EN SUELO NO URBANIZABLE Y LA FORMACION DE NUEVOS
NUCLEOS DE POBLACION

En el Titulo Ill el Plan establece el régimen de las parcelaciones urbanisticas
en suelo no urbanizable, quedando prohibidas, siendo nulas de pleno
derecho las que se realicen. Por ello, no se podrdn realizar parcelaciones
urbanisticas ni se podrd efectuar ni proseguir ninguna parcelacién ristica
que, amparada en la unidad minima de cultivo, pueda ser ocupada total o
parcialmente por wusos temporales o permanentes que impliquen
transformacién de su destino o naturaleza ristica, o que presenten indicios

racionales de pretender su conversion en parcelaciones urbanisticas.

De igual forma el presente Plan establece medidas para impedir la formacién
de nuevos asentamientos en el suelo no urbanizable asi como para evitar

realizacién de parcelaciones urbanisticas ilegales.

A tal fin considera que constituyen lugares en los que existe el riesgo o
posibilidad de formacién de asentamientos o nicleo de poblacién, aquéllos
en los que se presente o concurra alguna de las siguientes caracterfsticas

objetivas:

a) Tipologia, morfologia y estructura del asentamiento manifiestamente
en pugna con las determinaciones del Plan en la zona geogrdfica

concreta.

b) Accesos sefalizados exclusivos y materializacién o previsién de
nuevas vias rodadas en su interior, no sefaladas en los planos del

Catastro, con anchura de rodadura superior a 2 m.

c) Servicios de agua o energia eléctrica para el conjunto o para cada
una de las parcelas, con captacién o transformacién comunes a
todas ellas, o con saneamiento individual unificado, que no vengan
aprobados por la Consejeria competente y por la Administracién

Urbanfstica.

d) Centros sociales, sanitarios, deportivos de ocio y recreo para

presunto uso de los propietarios de la parcelacién.

e) Existencia de edificaciones de albergues, almacenes o viviendas con

frente a via pUblica o privada existentes o en proyecto.

f)  Utilizacién de una o algunas de las parcelas resultantes para fines y
usos dominantes en pugna con la naturaleza y destino de las
explotaciones agrarias, aunque fuesen usos o instalaciones

temporales, estacionales, méviles o no estables.

g) Cuando varios lotes de la parcelacién dé frente a alguna via pdblica
o privada existente o en proyecto, o esté situada en distancia inferior

a 100 metros del borde de la misma.

h) Cuando en la zona existan parcelas edificadas que no cumplan la
superficie minima establecida por el Plan en funcién del uso al que

se destine.

i) Cuando en la zona existan parcelas edificadas con usos prohibidos

por el presente Plan.

En suelo no urbanizable también se consideran actos reveladores de una

posible parcelacién urbanistica los siguientes:

a) Aquellos actos en los que, mediante la interposicién de sociedades,
divisiones horizontales o asignaciones de uso o cuotas en pro
indiviso de un terreno o de una accién o participacién social,
puedan existir diversos fitulares a los que corresponde el uso
individualizado de una parte de terreno equivalente o asimilable a

los supuestos de segregacién.

b) La segregacién realizada con ausencia de cldusulas en los titulos de
enajenacién o alquiler de las parcelas que condicionen 'y
comprometan al adquirente al cultivo y explotacién total de la finca,

o que no adviertan de todas las condiciones de edificacién.

c) Cuando la segregacién se apoye en una publicidad fija o provisional
en el terreno, o préxima a él o de anuncios en hojas sueltas o

insertas en periddicos o radio, relativa a oferta de venta de los

d)

)

terrenos, que no contengan la fecha de aprobacién y el érgano
competente para otorgar la aprobacién definitiva del Plan Especial o

la autorizacién de la Administracién de Agricultura.

Cuando las segregaciones lleven aparejadas o vengan precedidas o
seguidas de inversiones para la transformacién del territorio que no
vengan suscritas por ingeniero agrénomo y debidamente autorizadas
por IARA y no correspondan con la rentabilidad econémica de la
explotacién agraria, en funcién de otras de similares caracteristicas,

clima y calidad de suelo en la zona geogréfica.

Cuando algunas de las parcelas resultantes no cumpla la superficie
minima por las normas sectoriales o las establecida por este Plan

para cada uno de los usos permitidos.
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REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

El presente Plan establece, de conformidad con las previsiones de la
Disposicién Adicional Primera de la LOUA, un régimen especifico de fuera de
ordenacién en suelo no urbanizable, lo que realiza en la Disposicién

Transitoria Tercera de sus Normas Urbanisticas.
Este régimen es el siguiente:

Primero.- Los edificios y construcciones destinados a usos prohibidos por las
presentes Normas en suelo no urbanizable, se sujetardn a las siguientes

reglas:

a) Las viviendas existentes, construidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que no se
encuentren vinculadas a alguna explotacién agraria, que fueran
edificadas con la licencia y autorizaciones pertinentes bajo el
régimen juridico urbanistico anteriormente vigente, se situardn en
régimen de fuera de ordenacién tolerado, posibilitdndose en general
las obras de conservacién, consolidacion y rehabilitacién, incluso,
las que impliquen mejora, reforma y ampliacién hasta el limites
establecidos como méximo para la parcela minima que con cardcter

general se regulan en las Normas del Plan.

En los edificaciones destinadas a usos distintos de viviendas que
concurran las circunstancias anteriores, se aplicard un régimen de
fuera de ordenacion en el que se admitan las obras de conservacién,
consolidacién y rehabilitacién, incluso las de mejora siempre que no

suponga aumento del volumen edificable.

b) Si la construccién no contara con licencia, y habiendo transcurrido
los plazos para lo adopcién de las medidas de proteccién de la
legalidad y restablecimiento del orden infringido, podrén realizar las
obras de conservacién y consolidacién. Ademds, si no se sitGan en
terrenos con la categoria de especialmente protegidos, podrdn
realizarse obras de restauracién y mejora, sin incrementar el

volumen, siempre que respeten las normas de aplicacién directa en

suelo no urbanizable y adopten las medidas oportunas para corregir

los impactos que ocasionan en el medio ambiente.

No obstante lo anterior, cuando el uso prohibido al que se destine la
edificacién sea perteneciente a una actividad molesta para la que no
se cuente con la pertinente licencia de apertura, sin perjuicio de
proceder a la inmediata paralizacién de la actividad, las
intervenciones admisibles en la edificacién serdn las obras tendentes
a la buena conservaciéon de los edificios, quedando excluidos los
demds tipos de obras y los cambios de uso o reutilizacién contrarios

al Plan.

Segundo.- Si la disconformidad, no lo es el por el uso, sino simplemente lo es
por el tamafo de las parcelas o la situacién de la edificacién en ella, se
admitirdn las obras de conservacién, consolidacién y restauracién, incluso las
de reforma sin incremento de volumen, salvo que la ampliacién cumpla las

determinaciones de las Normas.

EL ESTATUTO DE DERECHOS Y DEBERES DEL SUELO NO URBANIZABLE

El Plan General recoge un estatuto de derechos y deberes para el Suelo No
Urbanizable, por considerar que también en esta clase de suelo se precisa la
clarificacién de las facultades y obligaciones para los titulares de terrenos con
esta clasificacion. El catdlogo de derechos y deberes que el Plan adopta
proviene de un andlisis de la legislacién urbanistica y la sectorial concurrente,
y de las que puede deducirse un conjunto de derechos y obligaciones para el

propietario del suelo no urbanizable.

En primer lugar, se establece que las facultades de utilizacién de los predios
en esta clase de suelo, se ejercerdn dentro de los limites y con el
cumplimiento de los deberes contenidos en el mismo, sin que sobre el suelo
no urbanizable se reconozca contenido edificatorio distinto del que en cada
zona dentro de la categoria que corresponda puede ser autorizado conforme

a las determinaciones del Plan.

El Plan reconoce las siguientes facultades a los propietarios en el Suelo No

Urbanizable:

a) Readlizar los actos de uso y disfrute del suelo conforme a su
naturaleza agricola, forestal, ganadera o cinegética, en la forma

establecida en la legislacién sectorial y en las normas urbanisticas.

b) Realizar las obras y construcciones de edificaciones e instalaciones,
en los términos establecidos en el Plan, requeridas para una
adecuada explotacién de los recursos naturales de los terrenos.
Ahora bien, el Plan aclara, que en ningldn caso, el contenido de
estas facultades se extiende a la realizacién de actos de uso o
edificaciéon que impliquen la transformacién de su destino o lesione
el valor especifico protegido por el planeamiento. De igual modo, el
Plan establece los siguientes deberes de los propietarios del Suelo

No Urbanizable:

a. Destinar el suelo al uso previsto por la ordenacién

urbanistica.
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Conservar y mantener las construcciones o edificaciones e
instalaciones en condiciones de seguridad, salubridad vy

ornato publico.

Conservar y mantener el suelo y, en su caso su masa
vegetal, y cuantos valores en él concurran en condiciones
precisas para evitar riesgos de erosién, de incendios o
cualquier ofra perturbacién medioambiental, asi como para
garantizar la seguridad y salubridad publica. A tal efecto, y
de conformidad con la legislaciéon forestal, se ejecutard por
el titular del terreno las actuaciones necesarios para la
conservacién de los suelos, para la prevencion, deteccién y
extincion de incendios, asf como para la recuperacién de las
dreas incendiadas. Igualmente se efectuardn los
tratamientos fitosanitarios adecuados para combatir las

plagas y enfermedades forestales.

Realizar las actuaciones de repoblacién forestal contenidas

en los Planes de Ordenacién de Recursos Naturales.

Abstenerse de realizar cualquier acto o actividad que pueda
tener como efecto la contaminacién de la tierra, el agua o

el aire.

Abstenerse de realizar cualquier acto que potencialmente
contribuya a crear riesgos de formacién de nicleo de

poblacion.

Respetar las limitaciones de uso que deriven de la

legislacién  administrativa  aplicable por razén de la

colindancia del dominio publico natural, y en los que estén

establecidos obras o servicios pUblicos.

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

El objetivo del documento de propuestas en relacién con la ampliacién y
mejora de las infraestructuras del municipio de Cullar Vega es la
coordinacién entre el nuevo modelo territorial previsto, (basado en integrar la
sostenibilidad del medio ambiente con las propuestas del planeamiento

urbanistico), y las nuevas infraestructuras generales.

De esta manera se pretende dotar de servicios urbanos a los nuevos
desarrollos urbanisticos y al mismo tiempo mejorar la calidad del servicio en
las infraestructuras existentes. Esta aproximacién persigue un modelo de
ciudad que encuentre el equilibrio de su propio sistema productivo con su
entorno y los recursos que necesita transformar. En la medida que lo consiga,
el resultado final se acercara a la sostenibilidad urbana, y por tanto se
conseguird una ciudad mds saludable y respetuosa con las generaciones

futuras, integradora, y en definitiva mas humanizada.

El criterio principal de la propuesta surge de considerar que los recursos
disponibles por las nuevas infraestructuras tienen unas determinadas
limitaciones. El Plan General incidird en sentar las bases para conseguir que
los recursos disponibles apliquen los principios de la reduccién de los
consumos, la regeneracién y recuperacién de sistemas, y la reutilizacién de
los productos generados por el metabolismo interno de la ciudad en cada
ecosistema. Las propuestas realizadas corresponden al objetivo principal de
reducir este desequilibrio, para que las infraestructuras de servicios urbanos

tengan una capacidad, estructura y funcionalidad similar en las diferentes

zonas del territorio y con independencia de su localizacién.

LOS RECURSOS HIDRAULICOS DE ABASTECIMIENTO A CULLAR VEGA

El abastecimiento de agua a Cillar Vega se realiza a través de la red de la

Aglomeracién.

La actual situacién de las infraestructuras del ciclo del agua en el dmbito de

la aglomeracién  resulta insostenible por mds tiempo. Llas redes de
abastecimiento y saneamiento, el vertido de efluyentes, las captaciones, los
tratamientos de potabilizacién, etc. ofrecen gran complejidad y moderada
eficacia global, que al final redunda en una grave incongruencia: a pesar de
contar con recursos mds que suficientes y de buena calidad en el dmbito
territorial de la aglomeracién (cabeceras fluviales de alta montafa), una
buena parte de sus habitantes sufre cortes en el abastecimiento, caidas de
presion, irregularidad en el suministro y baja calidad del elemento; a su vez,
el sustrato fisico, cuyos procesos contribuyen al ciclo del agua vy, en
consecuencia, su reversién al sistema, es receptdculo de aguas residuales
qgue no siempre puede depurar de modo éptimo. La racionalizacién del
sistema de abastecimiento y saneamiento debe corregir o paliar las
situaciones descritas, procurando el mayor nivel en la prestacién del servicio,
con la adecuada seleccion de las fuentes de procedencia, la disposicion de
las redes de distribucion necesarias para el mejor reparto de los
abastecimientos y efluyentes, la segregacién de las conducciones segin
destino del agua (abastecimiento humano, jardines, determinadas industrias,
etc.), la mds adecuada localizacién de las estaciones potabilizadoras (ETAP) y
depuradoras (EDAR) y los posibles trasvases internos desde dreas con
excedentes a otras con déficit, o bien los destinados a distribuir los efluyentes
producto de la depuracién aguas arriba; es decir, la consideracion del ciclo

del agua como sistema integrado que es.

Para compensar el déficit actualmente acumulado por el sistema, cabe actuar
en diversos frentes, entre los que destacan la recuperacién y reciclado de las
aguas residuales para incorporarlas al caudal destinado a riego y la propia
mejora del rendimiento de los sistemas de regadio, cuya baja eficacia es

causa principal de la situacién deficitaria que persiste hoy por hoy.

El Plan de Saneamiento y Abastecimiento (PSA) de la Vega de Granada,
formulado por la D.G.O.H. de la Junta de Andalucia, es el instrumento

adecuado para afrontar la problemdtica; sus principales criterios de
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intervenciéon se centran en la consagracién del ciclo integral del agua, en el
fomento de la gestiéon supramunicipal y en una intervencién equilibrada en
todo el d&mbito. El PSA considera como uso prioritario del agua el
abastecimiento de poblaciones, incluyendo en su dotacién las necesidades
para las industrias vinculadas a la red municipal. Le siguen el uso recreativo
en las cabeceras de los rios Genil, Monachil y Dilar y en los afluentes de los
embalses de Canales, Quéntar y Cubillas. La demanda de los regadios, el

uso industrial y otros aprovechamientos le siguen en prioridad.

En el terreno de las actuaciones concretas, y partiendo de esa concepcién
integrada de los circuitos por donde discurre el agua, puede proporcionar las
infraestructuras que permitan garantizar la calidad y suministro del
abastecimiento, asi como la depuraciéon de aguas residuales de los
municipios de la aglomeracién, como medio de contribuir, por un lado, a la
mejora del nivel de recursos para regadio, y por ofro, a la mejor preservacién

del entorno ambiental.

Cuantificacién de las nuevas demandas

Para plantear las soluciones infraestructurales al abastecimiento de las zonas
de crecimiento del municipio, es preciso estimar, aunque sea globalmente,
los incrementos en la demanda. Para cuantificar estos caudales de
abastecimiento demandados se ha realizado una asignaciéon de consumos

unitarios (medios y punta) segin los principales usos del suelo a abastecer.

Hay que decir que no existirdn nuevas demandas, al no clasificar distintos

suelos que los ya clasificados en las Normas Subsidiarias anteriores.

Por lo que el margen es ampliamente suficiente para los crecimientos

previstos.
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LA AMPLIACION DE LAS REDES PRINCIPALES PARA SUMINISTRO A LOS
NUEVOS DESARROLLOS URBANISTICOS

La propuesta de la nueva estructura de redes principales para suministro a los
nuevos suelos de crecimiento de Cillar Vega se establece mediante una red

principal trazada a través del interior de los nuevos suelos.

La distribucién se observa en el plano general de abastecimiento.

ACTUACIONES PARA LA MEJORA DE LAS INSTALACIONES EXISTENTES

Dentro de la ciudad consolidada se proponen las siguientes actuaciones

principales:

- Renovacién y acondicionamiento de las redes interiores de
abastecimiento, siguiendo las mejoras ya iniciadas y extendiéndola a

la totalidad de los dos nucleos.
- Plan de renovacién de acometidas domiciliarias.

ACTUACIONES PARA MEJORAR LA GESTION DE LA DEMANDA

Se propone continuar con las medidas y actuaciones para conseguir la
estabilizacién de la demanda en el consumo de agua por la poblacién de
Cullar Vega, fomentando una utilizacién més eficiente del agua tratando de
conseguir disminuciones en el consumo que sean estables, voluntarias vy,
sobre todo, desarrollar programas concretos y planes de actuacién para

reducir las pérdidas de la red de distribucién.

- Modificaciones en la estructura tarifaria que incentiven el ahorro.

- Campanas de sustituciéon de contadores, con el objetivo de aumentar

la fiabilidad en las lecturas de los consumos.

- Difusién de dispositivos ahorradores: perlizadores eficientes para los
grifos, reductores de caudal, cabezales o mangos de ducha

eficientes, economizadores para cisternas, etc.

- Planes de reduccion de las pérdidas de la red principal de tuberias.
La reduccién de las pérdidas en la red debe ser una linea de

actuacién preferente  del Ayuntamiento de Collar Vega. La

disminucién del porcentaje del 5% actual de pérdidas, que es baja
en comparacién con ofros municipios, debe llevar a seguir actuando

en este sentido.

EL SISTEMA DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

Desde un punto de vista estructural, en la actualidad los vertidos se realizan

en Estacién Depuradora de Aguas Residuales.

La totalidad de los vertidos existentes junto con los procedentes de los nuevos
suelos deberdn incorporarse, en cada uno de los nicleos urbanos, a colector

emisario general que conduzca el agua hacia la EDAR.

En las actuaciones que se hagan en Suelo No Urbanizable, las mismas
habrdn de contar con autorizacién de vertido si los generas y que éstos no se
efecttan al alcantarillado municipal y de reconocimiento de derecho al
aprovechamiento de aguas puUblicas (concesién, inscripcién, etc.) si el

abastecimiento va a efectuarse de puntos distintos de la red municipal.

En el caso de suelo industrial se tendrén en cuenta las limitaciones en cuanto
a vertidos a la red general de las distintas industrias que en él puedan
asentarse, fijando los posibles tratamientos y/o limitaciones a los residuos

liquidos generados durante la actividad industrial.
LAS INFRAESTRUCTURAS PARA LA ENERGIA ELECTRICA

Los nuevos suelos urbanizables residenciales y de actividades econémicas,
preverdn la instalacién de nuevos centros de transformacién conectados a los
existentes, siendo probable, si lo considera necesaria la Compaiia
Suministradora, la necesidad de una subestacién para facilitar el
abastecimiento eléctrico adecuado, a sufragar en relacién a los nuevos

aprovechamientos urbanisticos de los suelos urbanizables.

La modernizacién y mejora de las redes eléctricas existentes debe ser un
objetivo fundamental de los planes de la compafia para garantizar los
pardmetros de calidad de suministro eléctrico en cumplimiento de las
determinaciones vigentes, y al mismo tiempo dar cobertura a los nuevos
desarrollos urbanisticos del municipio. Esta exigencia del cumplimiento de los
parémetros de calidad por la Junta de Andalucia a las Compafias
distribuidoras, hace necesario la renovacién de todas las lineas de Media y

Baja Tensién que presenten una determinada antigiedad, asi como deben
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establecerse medidas para la modernizacién y mejora de sus instalaciones
para aquellas lineas y subestaciones que soporten una determinada

intensidad eléctrica en periodos de fuerte demanda.

Se propone establecer un Convenio de Colaboracién entre la Compadia
Suministradora y el Ayuntamiento para la ejecucién de las nuevas
infraestructuras eléctricas. Se considera que el marco de referencia adecuado
para desarrollar las propuestas de modernizacién de las infraestructuras
eléctricas de la ciudad, serd la nueva directiva marco aprobada por la Ley
54/97 de Regulacion del Sector Eléctrico y el R.D. 1955/2000, Dicha
propuesta se realizara de acuerdo con el contenido del Real Decreto
1955/2000, para la regulacion de las actividades de transporte, distribucién

y suministro de instalaciones de energia eléctrica.

Asimismo, los acuerdos entre los diferentes agentes promotores,
administraciones y la Compaffa Suministradora para la construcciéon de
nuevas subestaciones, se realizaran de acuerdo con la referida anteriormente

Ley 54/97 de Regulacién del Sector Eléctrico y el R.D. 1955/2000.
LA MEJORA DE LAS INSTALACIONES DE ALUMBRADO PUBLICO

El nuevo Plan General propone la realizacién de un Programa Especial de
medidas para mejorar el ahorro y eficiencia energética de las instalaciones
municipales de alumbrado piblico en Cullar Vega. Para ello, deberdn
destinarse los recursos y la financiacién necesaria para realizar las inversiones

que permitan conseguir los siguientes objetivos:

- Renovacién de instalaciones antiguas de escaso rendimiento
luminotécnico o eficiencia energética, asi como aquellas que

pudieran ser insuficientemente seguras.

- Eliminacién de trazados aéreos eléctricos en fachadas,
estableciendo prioridades en cuanto a edificios monumentales,

edificios catalogados, calles de interés ambiental, efc.

- Elaboracién de inventario de edificios de interés para la ciudad por
sus valores arquitecténicos, histéricos o monumentales que se
considere importante incluirlos en programas de iluminacién piblica

desde el exterior.
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- Programa de mejora estética y de disefio de las instalaciones

existentes.

LAS INFRAESTRUCTURAS DE RESIDUOS

El' Ayuntamiento de Cullar Vega deberd realizar los tramites ante el gestor de
los residuos para la prestacién del servicio de recogida de residuos a las

nuevas zonas de crecimiento, ya que se incrementa la cantidad a generar.

Es necesario resaltar una serie de condicionantes impuestos por la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, la Ley
10/1998, de 21 de abril, de Residuos, el Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaraciéon de
suelos contaminados y el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el
que se regula la produccién y gestién de los residuos de construcciéon y

demolicién:
SUELOS

Los propietarios de los suelos en los que se haya desarrollado una actividad
potencialmente contaminante del mismo, que proponga un cambio de uso o
iniciar en él una nueva actividad, deberd presentar, ante la Consejeria, un
informe de situacién del mencionado suelo. Este deberd contar con el

pronunciamiento favorable de la mencionada Consejeria.

Si la nueva actividad estuviera sujeta a AAl o AAU o el cambio de uso a
evaluacién  ambiental, el informe de situacién se incluird en la
documentaciéon que deban presentar para el inicio de los respectivos
procedimientos y el pronunciamiento de la Consejeria sobre el suelo afectado

se integraré en la correspondiente autorizacién.

El Ayuntamiento deberd remitir a la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Medio Ambiente el informe de situacién realizado por los propietarios de los
suelos en los que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad
potencialmente contaminante, al solicitar una licencia para actividad
diferente o suponga un cambio de uso del suelo. Si analizado dicho informe
la Delegacién Provincial deduce la necesidad de una caracterizacién de
suelos, se incluird como condicionado en la DIA, la exigencia de un proyecto

de caracterizacién en el plazo de 3 meses. Este serd remitido a la Delegacién

Provincial para su aprobacién. Deberd figurar en la DIA: Mientras el svelo
esté sometido a investigacidn, no podrd realizarse ninguna actuacién sobre el
mismo sin el consentimiento expreso de la Consejeria de Medio Ambiente. Si
éstos se hubieren iniciado, la citada Consejeria podrd adoptar las medidas

necesarias para la paralizacién femporal de dichos trabajos de construccion.

Debido a que cierfos cambios de calificaciéon o uso (p. ej. Suelo urbano
industrial a suelo urbano residencial) no estdn sujetos a procedimiento de
Prevencién Ambiental, el Ayuntamiento deberd comunicar previamente a la
Autoridad Ambiental dichos cambios, por si fuera de aplicacién el punto

anterior.
PUNTOS LIMPIOS

Dentro de los planes directores de gestion de residuos urbanos, los
municipios estdn obligados a disponer de puntos limpios para la recogida
selectiva de residuos de origen domiciliario. Estos serdn gestionados
directamente o a través de érganos mancomunados, consorciados u otras

asociaciones locales.

La reserva del suelo necesaria para la construccién de puntos limpios se
incluird en los instrumentos de planeamiento urbanistico en los términos

previstos en los planes directores de gestién de residuos urbanos.

Los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes deberdn
contar con un punto limpio. La gestién de la citada instalaciéon corresponderd

a una empresa con autorizacién para la gestién de residuos.
RESIDUOS DE LA CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

Los proyectos de obra sometidos a licencia municipal deberdn incluir la
estimacién de la cantidad de residuos de construccién y demolicién que se
vayan a producir y las medidas para su clasificacién y separacién por tipos en

origen.

El Ayuntamiento condicionard el otorgamiento de la licencia municipal de
obra a la constitucién por parte del productor de residuos de construccién y
demolicién de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda de
su correcta gestién y que deberd ser reintegrada al productor cuando

acredite el destino de los mismos.
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Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion
domiciliaria deberdn acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos

en los términos previstos en sus ordenanzas.

El Ayuntamiento establecerd mediante ordenanza las condiciones a las que
deberdn someterse la produccién, la posesién, el transporte y, en su caso, el
destino de los residuos de construccién y demolicién, asi como las formas y
cuantia de la garantia financiera. Para ello se deberd tener en cuenta que el
destino de este fipo de residuos serd, preferentemente, y por este orden, su
reutilizacién, reciclado u ofras formas de valorizacién, y sélo, como Gltima

opcién, su eliminacién en vertedero.

BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

LA RED DE SISTEMAS GENERALES

En una primera aproximacién a cualquier hecho urbano se puede identificar
la existencia de una serie de elementos soporte que configuran la forma
general de la ciudad. Estos elementos estructuran la caracterizacién del
sistema de espacios pUblicos de la misma y constituyen las piezas esenciales
de su sistema dotacional, asumiendo, al mismo tiempo una funcionalidad
bdsica como 'ligantes urbanos' de las diferentes dreas urbano-territoriales

que conforman el modelo propuesto.

Estos elementos configuradores de la forma general de la ciudad son los que
se corresponden con aquellos que estructuran el hecho urbano, los que
conforman las claves de la ordenacién urbana, los que, en definitiva,

construyen el espacio publico y colectivo de la ciudad.

La determinacién de los Sistemas Generales efectuadas en el presente Plan

General obedece fundamentalmente a los siguientes criterios:

- Los distintos Sistemas Generales incluidos como tales entre las
determinaciones del Plan General habran de ser de titularidad
publica y ser destinados al uso o servicio publico que se les asigne,
sin perjuicio de las diferentes posibilidades de aprovechamiento de

esos bienes que permita la legislacién vigente.

- La funcionalidad del Sistema, es decir, los suelos o instalaciones que
se califiqguen de esta manera, deberdn cumplir funciones de uso o

servicio a la totalidad del municipio y a la Aglomeracién Urbana.

- Incorporar los Sistemas Generales aquellos servicios o dotaciones de
ambito local que se localizan en dreas dotacionales mas amplias, y

cuyo conjunto adquiere un rango funcional superior.

A los efectos de determinar las condiciones diferenciales de cada sistema o
categoria del mismo, asi como de describir de una forma pormenorizada las
propuestas que realiza este Documento, sefialamos los diferentes Sistemas
Generales de la Ciudad regulados por el Art. 25 del Reglamento de

Planeamiento. Los distintos Sistemas Generales propuestos son los siguientes:

RED VIARIA Y DE COMUNICACIONES

Se trata de aquellos elementos de la red viaria que, por un lado, optimizan la
movilidad urbana y aseguran la accesibilidad de los espacios representativos
y dreas centrales como factor corrector de desequilibrios y desigualdades vy,
por ofro, conforman los cédigos genéticos de las trazas de la ciudad, los que
soportan y definen la especificidad morfolégica de la ciudad como sistema
unitario introduciendo una dimensién histérica en la lectura del hecho urbano
al representar el valor bdsico de permanencia. La historia de cualquier hecho
urbano se reconoce en su trazado y, fundamentalmente en los elementos

primarios del mismo.

El Plan establece una reserva de suelo necesario para el establecimiento de
redes viarias, dreas de acceso a las mismas y todas las infraestructuras
vinculadas a este sistema. En consecuencia, no se puede asimilar

reductivamente con la red viaria, o incluso con la red arterial mas bdésica.

Aunque es innegable el papel decisivo de la red viaria en la configuracion
morfolégica del espacio urbano, de ninguna manera puede reducirse el

concepto de transporte o movilidad al disefio de las vias rodadas.

La estructura de la red viaria constituye el elemento de referencia de los
espacios construidos. Por este motivo no puede concebirse la regulacién de
usos y tipologias sin contemplar al tiempo la ordenacién de los tratados

viarios.

A excepcién de las zonas que se remitan a planeamiento especial, se le exige
al Plan que ultime el disefo de la red viaria y la consecuencia més inmediata
para la ordenacién de los espacios parcelados: el sefalamiento de las
alineaciones y rasantes de las calles, que a su vez definen la linea de
edificaciéon y la cota de referencia de las parcelos respecto al espacio

publico, a una escala detallada.

El viario resultante completa el actual, favoreciendo una mejor ordenacién de
los flujos de trdfico, construyendo un sistema morfolégicamente ordenado en
la ciudad y funcionalmente capaz de incrementar notablemente la movilidad

urbana.

La red propuesta parte de la actual y la amplia, mejora y complementa. El

viario existente es un punto de partida ineludible. Sus trazas han marcado la
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forma y la historia de la Ciudad y se pretende la complecién de la misma vy la

terminacién de la ronda.

Englobada en la Aglomeracién Urbana de Granada, Collar Vega se
encuentra, como el resto de municipios dependientes de la capital, en una
situacién en la que la red de comunicaciones es determinante tanto para el
desarrollo del propio municipio como sus relaciones con los municipios
colindantes. La red viaria supramunicipal es quien gestiona y determina en

Ultimo caso el tipo y calidad de las comunicaciones del municipio.

Encontramos dos viales que conforman los principales y casi exclusivos

modos de relacién de los nidcleos urbanos de Cullar Vega, que son:

- Carretera GR-3304, de A-338 (Armilla) a Pte. de los Vados (discurre
por SNU y por suelo urbano)

- Carretera GR-3311, de Cullar Vega a Gabia Grande (el tramo

discurre en su totalidad por suelo urbano)

En lo que se refiere a actuaciones previstas sobre el viario de la
Aglomeracién Urbana de Granada que afecten a Collar Vega, el POTAUG

prevé la actuaciéon denominada VAU-5.

La propuesta en este nivel tiene por finalidad crear nuevos accesos a la
ciudad central, asi como mejorar algunos de los principales existentes cuyas
caracteristicas son inadecuadas para las demandas a las que se hayan

sometidos.

El acceso general de Granada por las Gabios-Churriana (VAU-5) tiene

mltiples finalidades, entre las que destacan:

- Mejorar el acceso desde La Malahd.
- Crear un nuevo acceso territorial sur.

- Liberar de traficos de paso a los nicleos de Las Gabias, Churriana

de la Vega y Armilla.

- Descongestionar el enlace de la antigua CN-323 con la

Circunvalacién.

El trazado se plantea en el punto sureste del municipio de Cdllar Vega, segin
las previsiones del planeamiento urbanistico y territorial, y su final en la
Circunvalacién de Granada a la altura del Genil en un nuevo enlace que,
ademds, concentre la calle Circunvalaciéon del Zaidin, mejorando asi el

acceso externo a toda la zona sur de Granada.

Los enlaces previstos con la Variante General de la Aglomeracién son: Ronda

Oeste, Churriana y Armilla este y oeste.

Tras el andlisis de los viarios de cardcter supramunicipal que afectan a Cullar

Vega, debemos pasar al estudio de las vias locales.

El viario de primer nivel local o generales de la ciudad es el que relaciona las
distintas zonas de la ciudad entre si y que, por tanto, soporta la movilidad

urbana general y que se grafia en los planos correspondientes.
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Se enfiende por tales los grandes parques y espacios que coadyuvan al
esparcimiento y relacién de la poblacién, estructurando, al tiempo, junto con
la red viaria bdsica, la configuracién del sistema de espacios publicos de la
ciudad. Su definicién no debe resultar de la aplicacién exclusiva de criterios
cuantitativos, sino, especialmente, de criterios cualitativos, donde conceptos
como escala, funcionalidad, localizacién y posicién en la escena urbana

adquieren un interés primordial.

La Ley concede con plena justificaciéon una relevancia primordial al Sistema

de Espacios libres como elemento estructurante del espacio urbano.

En primer lugar, precisa que dichos espacios libres deberdn destinarse a
parques y zonas verdes publicas, es decir, no deben tener un cardcter
residual como meros espacios no edificados, sino una calificacién positiva en
el Planeamiento, que ademds ha de integrar un sistema, es decir, una

organizacién articulada y coherente en el conjunto de la estructura urbana.

En segundo lugar, y al objeto de asegurar que estos espacios libres alcancen
la magnitud necesaria, la Ley establece un estdndar de proporcién minima de
suelo destinada al Sistema General municipal de Espacios Libres, fijada en

cinco metros cuadrados por habitante.

La Adaptacién Parcial de las NNSS de Collar Vega fija un estdndar actual de
5,16819 m%/habitante.

También existen en el municipio, previstos por el POTAUG, Sistemas de

Espacios Libres de la Aglomeracién.
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Estd constituido por los elementos dotacionales llamados o aportar las
necesarias dosis de calidad de vida, diversificando las actividades urbanas e
incorporando los servicios bdsicos que deben quedar cubiertos en relacién
con la escala de la ciudad (deportivos, culturales, asistenciales, sanitarios,

administrativos publicos, docentes, religiosos, etc).

Pero, ademds, los Equipamientos, o al menos determinadas categorias de
Equipamientos, deben asumir una funcién representativa en la configuracién
del sistema de espacios puUblicos urbanos. De ahi la importancia que
representa su concepcién empdtica con los sistemas urbanos anteriores. El
carécter integral que debe presidir la toma de decisiones sobre la
construccién de un espacio pUblico adecuadamente configurado,
estructurado y articulado, deviene en concretar una localizacién selectiva de
las piezas dotacionales mds significativas, en simbiosis con el trazado de las
grandes arterias de comunicacién y con la posicién de las dreas de espacios
libres. Los equipamientos no solamente asumen una responsabilidad
incuestionable en la correccién de desequilibrios socio-funcionales al aportar
al escenario de la ciudad actividades "reproductivas' que permiten un
desarrollo completo de la vida urbana. También asumen un rol enormemente
relevante en la figuracién y construccién semdntica del proyecto de ciudad, al
incorporar capacidad de significado introduciendo en el paisaje urbano
signos de referencia que ayudan a establecer vinculos territoriales de afinidad

en el usuario de estos espacios.

Al igual que el Sistema de Espacios Libres su previsién se realiza con
independencia de la establecida por el Planeamiento Parcial, debiendo

asegurar el Plan General la obtencién de los mismos.

Junto con el Sistema General Viario, los equipamientos vertebran la Ciudad,
al ser piezas bdsicas del sistema de cohesién social. Ademds, juega otro
papel determinante en la construccién de la Ciudad, ya que representan el
espacio comUn donde la poblacién se reconoce a si misma, formando una
red de espacios sobre los que se desarrollan las actividades simbélicas y

[Gdicas de la misma.
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Los objetivos genéricos del Plan para los Equipamientos consisten en alcanzar
la calidad urbana que se supone deben caracterizar al tipo de ciudades
medias europeas que se propugna y que debe estar orientada a la calidad de
vida de sus ciudadanos, tanto desde el punto de vista individual como
colectivo, que pasa por dotar a la poblaciéon de lugares de residencia,

empleo y equipamientos al nivel y calidad de dichas ciudades.

Ademds, deben existir dotaciones locales y zonales suficientes para el

conjunto de la poblacién.

De todas formas, es necesario replantearse los estdndares y reservas de
dotaciones que se exigen en funcién de las necesidades actuales de los

ciudadanos. Las Normas Urbanisticas del Plan deberdn fijarlos.

La Adaptacion Parcial de las NNSS de Cdllar Vega fijo un estédndar actual del

Sistema General de Equipamientos de 4,1875 m?/habitante.

EL SISTEMA VIARIO

Las redes de viarias se convierten, por su efecto vertebrador, en un factor
claro de ordenacién del espacio. Ello requiere redisefar y comprender el
sistema tanto en sus aspectos funcionales como morfolégicos, coadyuvando
a la mejor adecuacién de las estructuras territoriales y funcionales. Con este

propdsito se plantean dos objetivos de ordenacién:

- Lo complexién de la red viaria en el nivel jerdrquico superior, a cuyo
fin se deben proponer su redimensionamiento y la mejora vy

proposicién de nuevos enlaces viarios

- La red viaria de carécter local, es decir, los capilares viarios que
relacionan las distintas dreas urbanas entre si, proponiéndose en
este caso no sélo su complexién sino también la mejora en trazado,

piso, sefalizacién y entorno.

El viario resultante de esta concepcién, muestra una red que favorece una
mejor ordenacién de los flujos de tréficos, construyendo un sistema
morfolégicamente ordenado y funcionalmente capaz de incrementar
notablemente la movilidad urbana. La red propuesta parte obviamente de la
red existente para ampliarla considerablemente, mejorarla y complementarla,
donde el viario secundario cobra, desde la perspectiva urbana que se
propone para la red, un gran protagonismo, consecuencia de la funcién que
se le asigna como complemento de canales de trafico més especializados.
De la misma forma, en la concepcién de todo el sistema viario juega un
papel esencial la jerarquizacién de las vias, como manera, precisamente, de

entender el conjunfo de vias como sistemas.

La jerarquizacién planteada por el Plan General es fruto de la aplicacién de
un conjunto de criterios de valoracién a los distintos tramos de la red, tales

como:

- Su condicién funcional: es decir, teniendo en cuenta que la red viaria
desempefia dos funciones bdsicas: como canal de transporte y como
soporte de actividades. Al mismo tiempo la red viaria comunica
partes del territorio, que dependiendo de su proximidad determinan

el dmbito de influencia de las vias: interurbano, urbano, o zonal.

- Caracteristicas de disefio: ofros elementos de diferenciacion
cuadlitativa de la red viaria son los pardmetros utilizados en su
disefio, tales como velocidad de circulacién, distancias y tipo de
nudos, etc. que a su vez establecen la composicién y caracteristicas

del tréfico que circula por ellos.

- Composiciéon  del tréfico y actividades asociodas:  los  usos
desarrollados en los margenes del viario, ya sea vivienda, industria,
u otfros, también le confieren una impronta determinada, que lleva

aparejada una especifica forma de utilizacién.

Sobre estos pardmetros bdsicos se propone una jerarquizacién vial que
posibilite la proteccién de la actividad econémica y de las zonas
residenciales, minimizando las posibles interferencias, y adecudndose a los
nuevos requerimientos y consiga hacer més accesibles las ofertas al conjunto
de la poblacién, procurando una distribucién mds equitativa, social y

territorial de los costos y beneficios.

la idea de recorrido se desarrolla explicitamente en muchas de las

propuestas del Plan, con voluntad de estructura o enlace de partes de la

ciudad.

Atendiendo a los criterios anteriores, el viario articulador del territorio de
Cullar Vega que se propone en el presente documento puede estructurarse

en los siguientes niveles jerdrquicos.
EL SISTEMA GENERAL VIARIO DE NIVEL TERRITORIAL (VT)

La Red Arterial de Nivel Territorial presente en el término municipal de Cullar
Vega estd constituida por aquellas vias que canalizan tanto los flujos los
regionales, provinciales, ya sean en trdnsito o con término en Cdllar Vega y
los nicleos secundarios, asi como los flujos principales de cardcter comarcal

que complementan la accesibilidad principal.
Los elementos fundamentales del sistema viario de cardcter territorial son:

- VTI1. Carretera GR-3304, de A-338 (Armilla) a Pte. de los Vados

(discurre por SNU y por suelo urbano)

- VT2. Carretera GR-3311, de Cdllar Vega a Gabia Grande (el tramo

discurre en su totalidad por suelo urbano)
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- VAU-5

EL SISTEMA GENERAL VIARIO URBANO-TERRITORIAL (VUT)

La posicién del nicleo urbano como nodo catalizador del trdnsito de
transporte, provoca la necesaria infervencién del Plan para asegurar la
disolucién de este tréfico cuando su trdnsito confluye con niveles viarios de
menor calado, haciéndose necesaria pues, una correcta separacion fisica de

estas dos jerarquias viarias.

Se propone asi un elemento de relacién funcional viaria que acometa estos
objetivos, y que en el caso que nos ocupa lo conforma el Viario Urbano-
Territorial (VUT): se trataria de la Ronda que, al Este del nidcleo de Collar

Vega, lo abraza y separa de la Vega.
EL SISTEMA GENERAL VIARIO DE PRIMER NIVEL (VU1)

La importancia de la intervencién que se proponga sobre los niveles viarios
superiores, en ningun caso puede entenderse contradictoria con el objetivo
aqui propuesto de mejorar y completar el nivel urbano y ello, por varias
cuestiones: de una parte, este nivel es complementario a los superiores,
permitiendo el adecuado funcionamiento general; de otra, determinados
traficos, sobre todo los de transporte publico y los de corto recorrido,
deberdn utilizar este nivel de modo preferente; y finalmente, muchos de los
tramos que se consideren cumplirdn funciones estructurantes, asi como
pueden constituir ejes de crecimiento que permitan un desarrollo urbano de

mayor calidad y coherencia.

Dentro de esta categoria del sistema viario se incluyen las arterias que van a
garantizar la relacién con el nivel territorial y lo optimizaciéon de la
accesibilidad interurbana. Son, pues, los ejes urbanos que van a estructurar,
articular y cohesionar el modelo de ordenacién previsto, pautando las
directrices de crecimiento propuestas y racionalizando la interaccién con la
ciudad actual, de manera que el resultado ofrezca un forma general
coherente y cohesionada, eficazmente organizada, dotada de las
incuestionables dosis de orden y sentido comin que definen y caracterizan los
hechos urbanos adecuadamente configurados. Asimismo se trata de los
elementos sobre los que va a gravitar la escenificacién de un sistema de

transporte colectivo y multimodal.

El Viario Urbano de Primer Nivel (VU 1) pues, constituye el sistema arterial de
la ciudad, complementario a los de rango superior, siendo su funcién
principal asegurar la accesibilidad y movilidad motorizada interior de la
ciudad, dando soporte a los principales flujos de trafico y articulando las
diferentes estructuras de la ordenacién urbana de la ciudad. El objetivo
principal de la ordenacién de este nivel de la jerarquia viaria es configurar
una estructura mallada que facilite una movilidad urbana polivalente, al
objeto de conformar una estructura urbana accesible para todos que
posibilite el reequilibrio funcional del modelo urbano y garantizar la
conectividad y continuidad de la estructura urbana actual con los nuevos

sistemas viarios de colonizacién.

EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Desde el PGOU de Cdllar Vega, la aproximacién a la propuesta del sistema

de espacios libres ha sido doble:

a) los espacios libres y zonas verdes deben responder a necesidades

funcionales cuantificables

b) constituyen piezas singulares del sistema territorial a los que el Plan

les confia un importante papel en su reordenacién y recomposicién.

Para el disefio del sistema de espacios libres en el Plan General se tienen

presentes los siguientes principios:

a) Ser elemento regulador del medio ambiente territorial.

b) Crear nuevos espacios y mejorar los existentes, como escenarios

para las relaciones sociales.

c) Constituirse en soporte fisico fundamental de respuesta a las

crecientes demandas de ocio.

d) Establecer una red jerarquizada de recorridos verdes que suponga un

sistema continuo a escala de la ciudad.

e) Desarrollar la relacién entre la ciudad y los elementos geogrdficos

relevantes que la caracterizan.

f) Integrar un sistema de espacios verdes a nivel municipal, e incluso
supramunicipal, en un conjunto que penetre en todos los niveles del

conjunto urbano.

El sistema de espacios libres y zonas verdes se concibe, por tanto, para
vertebrar la ciudad con su territorio, generando lazos de continuidad entre lo
urbano y lo rural. Complementaran a este sistema estructurante general, los
parques urbanos existentes y propuestos, que se articulan ademds, con las
vias jerarquizadas, que actlan como soporte de la accesibilidad a las
diferentes dreas urbanas. De esta forma, al tiempo que se busca establecer
una red jerarquizada de espacios verdes, de crear nuevos espacios y de

mejorar los existentes, se desarrolla la relacién entre la ciudad y los

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 64



elementos geogrdficos relevantes que la caracterizan, integrando
arménicamente un sistema de espacios verdes en el dmbito municipal y

comarcal.

El sistema de espacios libres previsto en la ordenacién del Plan General
asume un protagonismo esencial en la recualificacién paisajistica y ambiental
de Cullar Vega. Los postulados bdsicos sobre los que se sustenta la

ordenacién son:

a) El sistema de espacios libres estd integrado por piezas de escala y
funcionalidad diversa. Asi, nos encontramos con dreas que inciden
de forma determinante en la definicién de la estructura y forma
general del fterritorio y, en el extremo contrario con pequefios
dmbitos de espacio publico, circunscritos al émbito local, que tratan
de aportar legibilidad a las unidades urbanas al constituirse en
referentes espaciales del tejido. En aquellas dreas que por sus
dimensiones y escala sea factible, se propone la implantacién de
actividades complementarias de carécter dotacional, con la finalidad
que permitan el consumo de "ofras cosas ademds de naturaleza"
garantizando un uso mds sostenido de estos espacios gracias a su

polivalencia y mutabilidad.

b) Integracién paisajistica y escenogrdfica del contexto natural. Sin
lugar a dudas un recurso territorial fundamental con que cuenta
Cullar Vega son, entre otros, los espacios libres previstos por la
Aglomeracion Urbana. Es necesaria, pues, una expresa atencién a
cémo se produce la irrupcién del paisaje natural en la ciudad y la
ideacién de la respuesta que ésta ha de instrumentar para construir
un didlogo fluido con aquel. El contacto entre las dreas urbanas vy
estas dreas naturales se resolverd mediante espacios libres que
garanticen el dominio publico de la zona de servidumbre. En
definitiva se trata de proyectar con la distancia no como mecanismo

de relacién.

c) Integracién con la estructura viaria propuesta y la estrategia
locacional del sistema dotacional, con la finalidad de construir un

espacio colectivo dotado de la imprescindible continuidad como

.7. ;:‘:: = ‘_:.I.. O
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

condicién  indispensable  para  facilitar  la  legibilidad y
comprensibilidad del producto urbano resultante. En definitiva se

trata de introducir una red de secuencias urbanas.

d) Equipotencialidad en las ubicaciones y reconocimiento de las
preexistencias territoriales. La difusién de los espacios publicos de
manera equipotencial conforma ciudades mds justas, permite su
disfrute equilibrado y colectivo, incide en el bienestar general de la
poblacién. Construir un sistema equilibradamente difundido en el
tejido urbano como argumento de cualificacién homogénea. El
segundo de los criterios responde a una actitud de, didlogo con las
preexistencias naturales que es preciso incorporar en el proyecto de
ciudad. De ahi que la localizacién de determinadas piezas del
sistema de espacios libres coincida con la presencia de masas
forestales y cauces hidricos de inexcusable preservacién. Aplicar, en
definitiva, criterios de integracién. No se trata de imponer el orden

urbano al natural.

En base a estos axiomas de ordenacién, la propuesta del Plan General se
estructura en tres escalas o niveles espaciales que desarrollan ciertas
especificidades funcionales con la finalidad de dar cobertura a los criterios

expuestos.

LOS PARQUES URBANOS

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

SGEL-1 PARQUE CAMINO VIEJO 9.097 | Existente
SGEL-2 PARQUE AVDA. DEL OLIVAR 13.408 | Existente
SGEL-3 AREA RECREATIVA 7.665 | Existente
SGEL-4 PLAZA ISABEL LA CATOLICA 998 | Existente
SGEL-5 PLAZA FELIPE MORENO 909 | Existente
SGEL-6 PLAZA PABLO PICASSO 1.011 | Existente
SGEL-7 PLAZA DE LA CONSTITUCION 1.222 | Existente
SGEL-8 PLAZA DEL PILAR 592 | Existente
SGEL-9 2ZV  JUNTO  EQUIPAMIENTO 10.439 | Existente
DOCENTE

SGEL-10 2V JUNTO ZONA FORESTAL 5.837 | Existente

Los Parques Urbanos son espacios que coadyuvan al esparcimiento y relacion
de la poblacién, estructurando, al tiempo, junto con la red viaria bdsica, la
configuracién del sistema de espacios publicos de la ciudad. Como se ha
comentado con anterioridad, la trascendencia de estas piezas urbanas no
obedece tanto a criterios cuantitativos (cumplimiento de unos estdndares
legales que si bien se enuncian como minimos en la prdctica suelen
manifestarse como mdximos) como, especialmente, a criterios cualitativos,
donde conceptos como escala, funcionalidad y posicién en la escena urbana

adquieren un interés primordial.

Son piezas multifuncionales, polivalentes, versdtiles e hibridas. Cada Parque
habré de conformar un centro de atraccién donde, ademds de las funciones
basicas de relacién y reposo de la poblacién, puedan desarrollarse otras
actividades  dotacionales  complementarias  (Deportivas,  Culturales,
actividades al aire libre, efc.) que inciten a un uso sostenido del mismo,
evitando su consideracién como residuo anacrénico de otra forma de vivir y

percibir lo urbano.
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La estrategia de localizacién de los grandes Parques Urbanos de la ciudad,
busca la distribucién equilibrada de estas actividades y la potenciacién de los
grandes ejes de articulacién urbana, de manera que se configure una
localizacién espacial dotada de coherencia y garante de la compacidad a

través de la continuidad del sistema de espacios pUblicos

Los Parques Urbanos tienen una superficie total de 47.046 m? y el Plan
General los considera con la calificacién de Sistemas Generales de Espacios

Libres. Estos Parques Urbanos son:

SGEL-1 PARQUE CAMINO VIEJO

SGEL-2 PARQUE AVDA. DEL OLIVAR

SGEL-3 AREA RECREATIVA

SGEL-9 ZONA VERDE JUNTO A LOS EQUIPAMIENTOS DOCENTES
SGEL-10 PARQUE JUNTO A LA ZONA FORESTAL

LOS ESPACIOS LIBRES DE LOCALIZACION VINCULANTE.

El Plan incorpora la ubicacién de determinadas piezas de la red de espacios
libres que, si bien, no alcanzan una escala significativa para su consideracion
como sistema general, no obstante asumen una funcién bdsica para
territorializar  determinados objetivos de ordenacién garantizando la
arficulacién, permeabilidad y caracterizacién de determinados tejidos
urbanos, asi como su relacién con elementos singulares de las redes

estructurantes previstas.

Se identifican como espacios libres de conexién y constituyen un conjunto de
elementos de geometria reconocible, de marcado carécter lineal, con la
importante funcién de interconectar las distintas dreas de la ciudad,
acompaiando en sus recorridos al sistema viario estructurante y a las piezas
dotacionales. Plataformas de espacio colectivo que se va adaptando a la
realidad del tejido urbano donde se injertan y codifican una estructura
orgdnica, versdtil, variada y vitalizada. Su posicién devendrd en obligatoria
por ser una determinacién vinculante para el desarrollo de los distintos suelos
previstos por el Plan General. En concreto la localizaciéon estas piezas

responden a los siguientes criterios:

a) Garantizar la correcta articulacién  entre  dreas industriales vy

BEN urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

residenciales al objeto de racionalizar la integracién urbana de

actividades de conflictiva cohabitacién.

b) Configurar la transicién entre tejidos urbanos de diferente
caracterizacién tipomorfolégica con la finalidad de aportar sentido a
la secuenciaciéon de las diversas formas urbanas evitando su
acumulacién sin soluciéon de continuidad en la estructura urbana

resultante.

c) Conformacién de los limites entre el sistema urbano y el sistema rural
incorporando argumentos para un didlogo fructifero que desactive
soluciones de enfrentamiento entre ambos que, a la postre,
infroducen tensiones de ocupacién espontdnea en el suelo no

urbanizable.

d) Desarrollar actitudes de simbiosis proyectual en la ubicacién de estos
elementos en relacion con el desarrollo del trazado de arterias
estructurantes (del primer y segundo nivel urbano; es decir,
distribuidores y conectores intrasectoriales) y con posiciones

selectivas de piezas dotacionales.

e) Incorporacion de todo un repertorio de espacios de
acompafamiento de los ejes viarios principales con la finalidad de
garantizar su integracién paisajistica y su cualificacién ambiental.
Esta estrategia resulta especialmente importante en la conformacién
de los nuevos accesos a la ciudad, que, a modo, de vestibulos

urbanos acojan al visitante invitdndole a penetrar en la misma.

Los elementos mds significativos de entre los identificados en los Planos de

Ordenacién del presente Plan son:
SGEL-4 PLAZA ISABEL LA CATOLICA
SGEL-5 PLAZA FELIPE MORENO
SGEL-6 PLAZA PABLO PICASSO
SGEL-7 PLAZA DE LA CONSTITUCION

SGEL-8 PLAZA DEL PILAR

Alcanzan una superficie de 4.732 metros cuadrados.

Por tanto, el Sistema General de Espacios Libres arroja una superficie de

51.778 metros cuadrados.
JARDINES Y ZONAS VERDES.

En lo escala local, los jardines y zonas verdes, son el Gltimo grado de los

espacios libres de Collar Vega.

Tienen un cardcter local e incluyen tanto los espacios de plaza en su
concepcién mds tradicional como los jardines y las dreas de juegos de nifios,

debiendo estar acondicionados para la estancia y el recreo.

Por Cltimo, indicar que estas tres escalas o niveles urbanos descritos se
complementan con lo que podriamos denominar "dreas naturales relevantes",
en las que quedarfan incorporados los caminos rurales, el sistema
viapecuario y los corredores hidricos, que son elementos clave para la

configuracién de este subsistema relacional.

Estos espacios quedan clasificados como suelos no urbanizables, siendo las

vias pecuarias y los corredores hidricos de especial proteccién.
ESPACIOS LIBRES DE LA AGLOMERACION URBANA.

En la escala supramunicipal, en el término municipal de Collar Vega el
POTAUG prevé espacios libres de la Aglomeracién Urbana en las categorias

de lineales y extensivos.
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EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

El Sistema General de Equipamiento Comunitario estd integrado por las
dotaciones al servicio del conjunto del municipio destinadas o usos
administrativos, comerciales, culturales, docentes, sanitarios, asistenciales,

religiosos, cementerios, etc.

Al igual que el Sistema de Espacios Libres su previsién se realiza con
independencia de la establecida por el Planeamiento Parcial, debiendo

asegurar el Plan General la obtencién de los mismos.

Junto con el Sistema General Viario, los equipamientos vertebran la Ciudad,
al ser piezas bésicas del sistema de cohesién social. Ademds, juega ofro
papel determinante en la construccién de la Ciudad, ya que representan el
espacio comUn donde la poblacién se reconoce a si misma, formando una
red de espacios sobre los que se desarrollan las actividades simbdlicas y

[Udicas de la misma.

Los objetivos genéricos del Plan para los Equipamientos consisten en alcanzar
la calidad urbana que se supone deben caracterizar al tipo de ciudades
medias europeas que se propugna y que debe estar orientada a la calidad de
vida de sus ciudadanos, tanto desde el punto de vista individual como
colectivo, que pasa por dotar a la poblaciéon de lugares de residencia,

empleo y equipamientos al nivel y calidad de dichas ciudades.

Ademds, deben existir dotaciones locales y zonales suficientes para el

conjunto de la poblacién.

De todas formas, es necesario replantearse los estdndares y reservas de
dotaciones que se exigen en funcién de las necesidades actuales de los

ciudadanos.

Descentralizar equipamientos permite también revitalizar zonas y hacerlas

mds habitables, ademas de hacer la Ciudad mds rica.

De esta manera, no sélo se mantiene, sino que mejora el estdndar ya
alcanzado por el planeamiento vigente teniendo en cuenta el techo
poblacional previsto con los nuevos crecimientos. Todo ello sin considerar los
equipamientos que se ubicarén en el interior de los Sistemas Generales de

Espacios Libres.

BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

El Plan pretende favorecer la instalacién de dotaciones polifuncionales que
permitan la flexibilidad tanto en la definicién de los usos especificos como en
su gestion, adaptdndolos a la heterogeneidad de la demanda social, y
propiciando la participacién de los usuarios en el disefio y gestiéon de los
espacios de uso comunitario, con el fin de garantizar la adecuacién a sus

necesidades y expectativas.

La conciencia de la escasez de los recursos y la creciente complejidad de la
dindmica social plantean la necesidad, dada la falta de coordinacién
existente entre las administraciones sectoriales y territoriales, de establecer un
sistema de coordinacién entre los organismos encargados de la creacién y

gestion de las dotaciones colectivas y el Plan General.

La estrategia instrumentada en el presente Plan en relacién a la cobertura en

materia de equipamientos obedece a los siguientes principios:

a) Generar una estructura homogéneamente distribuida por el conjunto

urbano.

b) Diversificar y ampliar la actual oferta l0dica implantada en la ciudad,
promoviendo el desarrollo de actividades competitivas adecuadas
para relanzar las potencialidades que presenta el nicleo en el
escenario territorial. Los Equipamientos han de potenciar la
conformacién de nuevas centralidades que reequilibren el hecho
urbano, atribuyendo valor y funciones relevantes en los diferentes
sectores urbanos evitando su caracterizacién por un decadente

monofuncionalismo residencial.

c) Vincular la localizacién de las piezas dotacionales con los sistemas
viario y de espacios libres, con la finalidad de singularizar la escena
urbana introduciendo un nuevo sistema de signos que garantice la
legibilidad del espacio urbano. Con cardcter general se fomentard
lo compatibilidad dotacional en el Sistema General de Espacios
Libres, permitiendo el desarrollo de actividades que no
disfuncionalicen la finalidad bdsica de estas piezas que es
proporcionar estancias urbanas para el reposo, esparcimiento vy
relacién de la poblacién. La calidad del uso de un equipamiento

viene dada, entre otras consideraciones, por la dignidad de su

posicién en la frama urbana y la calidad del espacio pUblico sobre
el que se sitba. La vinculacién posicional de los equipamientos con
espacios publicos formalmente significativos reforzard su capacidad

simbélica.

d) Dimensién monumental y del lenguaje arquitecténico de los
equipamientos. Estos no son simplemente elementos funcionales y
monovalentes, sino creadores y cualificadores del espacio publico al
que pueden implementar valor afadido: referentes fisicos y
simbdlicos, elementos afractivos que proporcionan visibilidad y
seguridad, mayor diversidad de usos. Ello supone una vision no
funcionalista del equipamiento, mds centrada en la dotacién de
argumentos de calidad de vida en la ciudad de manera que puede
ser mds importante lo que suscita y sugiere, los efectos sensoriales y

perceptivos que transmite, que la propia funcién a desarrollar.

e) Adecuar la oferta dotacional a las demandas de la poblacién. Los
cuatro pilares bdsicos serdn el ocio, la préctica deportiva, las
actividades culturales y los servicios asistenciales, sanitarios y

administrativos.

f)  Una de las cualidades del sistema dotacional proyectado ha de ser
su cardcter multiescalar. Junto a piezas de rango ciudad (grandes
equipamientos deportivos, institucionales, sanitarios, culturales, de
infraestructuras o de comunicaciones), deberdn localizarse
equipamientos de proximidad que cubran necesidades bdsicas de la
poblacién de los diferentes subsectores y unidades urbanas en los

que ha quedado organizado el municipio de Cdllar Vega.

Estos criterios han quedado contextualizados y plasmados en la propuesta de
ordenacién del Plan General siguiendo una estrategia ubicacional sustentada
en el principio de "dotacién concentrada'; es decir, proyectacién de dreas
donde cohabiten espacios libres y equipamientos al objeto de construir una
oferta de actividad compacta que aporte valor afiadido al uso del espacio
urbano. La concentracién y la optimizacién de la accesibilidad de estas dreas
se emplean como mecanismos de atfraccién, catalizadores de nuevas

pulsiones de colectivizacién del ocio y recreo de la poblacién.
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Los Equipamientos tienen una superficie total de 49.690,46 m? vy el Plan
General los considera con la calificacién de Sistema Generales de

Equipamientos. Estos son:

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SGEQ-1 EQUIPAMIENTO JUNTO CAMPO DE
FUTBOL

8.954,34 | Existente

SGEQ-2 POLIDEPORTIVO VENTORRILLO 12.515,10 | Existente

SGEQ-3 IES ARABULEILA 14.138,61 | Existente

SGEQ-4 COLEGIO FRANCISCO AYALA 7.890,25 | Existente

SGEQ-5 CEMENTERIO 1.935,70 | Existente

SGEQ-6 AMPLIACION CEMENTERIO 1.745,58 | Existente

SGEQ-7 AYUNTAMIENTO Y POLICIA LOCAL 550,43 | Existente

SGEQ-8 CONSULTORIO MEDICO Y EQ.
ASISTENCIAL

1.960,45 | Existente

Siguiendo con la linea de actuaciéon que persigue el presente plan como ya
se adelanté en este capitulo y, al igual que se acomete la propuesta de
sistema de espacios libres y se incorpora, de manera orientativa, la ubicacién
de determinadas piezas de dicha red que, si bien, no alcanzan una escala
significativa para su consideracién como red primaria si asumen una funcién
bdsica para territorializar determinados objetivos de ordenacién garantizando
la articulacién, permeabilidad y caracterizacién de determinados tejidos
urbanos, asi como su relaciéon con elementos singulares de las redes
estructurantes previstas; se identifican en esta ocasién como espacios de
reserva dotacional que constituyen un conjunto de elementos de geometria
reconocible, vinculados al sistema de espacios libres anteriormente toda una
suerte de espacios dotacionales de cardcter estructurantes, llamados a

completar el sistema de espacios pUblicos referenciales para el municipio.

BEN urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO) -

ANALISIS DEL TECHO POBLACIONAL PREVISTO A EFECTOS DEL CALCULO
DEL ESTANDAR DE ESPACIOS LIBRES.

POBLACION EXISTENTE

Partiremos de la poblacién actual del municipio, que asciende a 7.474

habitantes.

TECHO POBLACIONAL PROPUESTO POR EL PGOU A EFECTOS DEL
ESTANDAR DE ESPACIOS LIBRES GENERALES

El nmero mdaximo de viviendas en el Suelo Urbano No Consolidado y el

Suelo Urbanizable con uso residencial es de:

ARI: 51 viviendas
ARI-T: 270 viviendas
SUBS: 342 viviendas
SUBO-T: 179 viviendas
Total: 842 viviendas

Por tanto, el techo poblacional tedrico propuesto por el PGOU en las
actuaciones de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable

Sectorizado y Ordenado con Uso Residencial asciende a 2.021 habitantes.

A efectos del célculo de Sistemas Generales se adopta por un criterio
garantista de los niveles dotacionales y de calidad de vida, y se supone que
todas las nuevas viviendos van a venir a cubrir un tedérico crecimiento
poblacional. En esta hipétesis, si a la poblacién actual se le incrementa la
nueva poblacién teérica que pudiera ser alojada en las nuevas viviendas en
el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable sectorizado y
ordenado, el dato general de la propuesta del PGOU ascenderia a 9.495
habitantes, a efectos de estdndar de la red del Sistema General de Espacios

Libres.

Hay que incidir en el hecho de que a efectos de cuantificacién de los
Sistemas Generales de Espacios Libres y de Equipamientos, el PGOU refleja
el mayor crecimiento poblacional posible, por lo que de esta manera el

PGOU se sitéa en la posicidn mds extrema y desfavorable a efectos de

distribucién superficial de estos espacios dotacionales, los espacios libres y
equipamientos por habitante, es decir, el PGOU contabiliza el crecimiento
poblacional méximo que se puede producir con la materializacién vy
desarrollo de las determinaciones de su modelo y ademds con los desarrollos
iniciados y no concluidos propuestos por el planeamiento vigente, de manera
que, de no contabilizarse estos dmbitos, la ratio de metros cuadrados por

habitante que el Plan fija serfa atn mayor.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

SGEL-1 PARQUE CAMINO VIEJO 9.097 | Existente
SGEL-2 PARQUE AVDA. DEL OLIVAR 13.408 | Existente
SGEL-3 AREA RECREATIVA 7.665 | Existente
SGEL-4 PLAZA ISABEL LA CATOLICA 998 | Existente
SGEL-5 PLAZA FELIPE MORENO 909 | Existente
SGEL-6 PLAZA PABLO PICASSO 1.011 | Existente
SGEL-7 PLAZA DE LA CONSTITUCION 1.222 | Existente
SGEL-8 PLAZA DEL PILAR 592 | Existente
SGEL-9 2zZv  JUNTO  EQUIPAMIENTO 10.439 | Existente
DOCENTE

SGEL-10 ZV JUNTO ZONA FORESTAL 5.837 | Existente

Ademds de proceder al cumplimiento del estdndar minimo establecido por
Ley, el Plan General, aumenta la ratio establecida por el planeamiento
anterior que se revisa de 5,16819 metros cuadrados por habitante a 5,4531
metros cuadrados por habitante, estableciéndose asi una mejora dotacional
significativa con respecto a dicho planeamiento anterior y que casi multiplica

por nueve la dotacién minima establecida en la Ley.

Desde el punto de vista formal pudiera parecer que dicho aumento no
representa un incremento significativo, pero desde el punto de vista
sustantivo, si lo es. El planeamiento anterior no clasificaba sistemas
generales, ni locales tampoco. Es el documento de Adaptacién Parcial el que

lo clarifica.
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Por tanto, la ratio del Plan es mucho mds selectiva que la del planeamiento
anterior, despreciando aquellas calificaciones de determinados espacios que
por dimensién, adn permaneciendo con su destino publico, en el Plan
General no puede merecer la calificacién de Sistemas Generales, sino

Locales.

En ofras, palabras no puede admitirse una equivalencia a efectos
comparativos entre los espacios que formalmente el planeamiento general
anterior podrian entenderse como Sistemas Generales de Espacios Libres con

los calificados por el Plan.

CUANTIFICACION DEL SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS.

SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

SGEQ-1 EQUIPAMIENTO JUNTO CAMPO DE 8.954,34 | Existente
FUTBOL

SGEQ-2 POLIDEPORTIVO VENTORRILLO 12.515,10 | Existente
SGEQ-3 IES ARABULEILA 14.138,61 | Existente
SGEQ-4 COLEGIO FRANCISCO AYALA 7.890,25 | Existente
SGEQ-5 CEMENTERIO 1.935,70 | Existente
SGEQ-6 AMPLIACION CEMENTERIO 1.745,58 | Existente
SGEQ-7 AYUNTAMIENTO Y POLICIA LOCAL 550,43 | Existente
SGEQ-8 CONSULTORIO MEDICO Y EQ. 1.960,45 | Existente
ASISTENCIAL

El Sistema General de Equipamientos presenta una superficie total de

49.690,46 m?.

El pardmetro de m? de sistema General que se obtiene, referido al techo
poblacional total es de 4,3335 m?/habitante teérico, el cual mejora el

esténdar actual que es de 5,2333 m?/habitante.
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El estudio y andlisis ambiental del territorio parte del estudio de las
caracteristicas territoriales, socioecondmicas, fisicas, biolégicas, culturales y
perceptuales, de todo el TM. de Cdllar Vega, incluyendo tanto el suelo

urbano como el resto del término.

Toda la informacién analizada en el presente capitulo de Andlisis Ambiental
dentro del Estudio de Impacto Ambiental del planeamiento, junto a la
fotointerpretacién, la cartografia elaborada y las visitas de campo efectuadas
al T.M. de Cullar Vega, han servido de base para el establecimiento de unas
unidades territoriales de integracién que faciliten la valoracién o definicién de
la calidad ambiental, recursos, limitaciones y copacidad de acogida del
territorio en unidades abarcables. Estas unidades, dado a la homogeneidad
en su respuesta ante un mismo impacto, de han denominado UNIDADES
AMBIENTALES HOMOGENEAS (UAH?). Estas unidades ambientales se
analizarén y diagnosticardn en el presente EsIA como sectores territoriales
bdsicos y homogéneos, permitiendo asi la toma de decisiones para su

ordenacién de manera conjunta.

2 .. . .

Podemos indicar que las UAH son fodas aquellas partes del ferritorio que se caracterizan por
la homogeneidad en las caracteristicas fisico-naturales-ambientales y que responden de igual
forma ante un factor externo de alteracion.
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3.1. DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO

El método seguido para la elaboracién de este Estudio de Impacto Ambiental
(EslA) sigue las recomendaciones que hacen la legislacién especifica y su
correspondiente Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental. De este
modo, en el capitulo lll, articulo 12, se hace referencia al contenido del
Estudio de Impacto Ambiental de la Planificacién Urbana y, a su vez, la

metodologia a seguir.

En primer lugar, se establece necesario el estudio y andlisis ambiental del
territorio afectado que, en nuestro caso, se ha realizado conforme a los datos
recogidos e diversas fuentes. Una vez establecidas las caracteristicas
generales, se ha pasado a establecer y describir las Unidades Ambientales
segun marca la legislacion (Art. 12, 2-a del Reglamento de Evaluacion de

Impacto Ambiental).

Este inventario y descripcién contendrd, segin el Reglamento de Evaluacion

de Impacto Ambiental la siguiente informacién:

a) Estudio del estado del lugar y de sus condiciones ambientales antes
de la realizacién de las obras, asi como de los tipos existentes de
ocupacién del suelo y aprovechamientos de otros recursos naturales,

teniendo en cuenta las actividades preexistentes.

b) Descripcién de usos, calificacién y clasificaciéon del suelo del ambito
afectado y su relacién y adecuacién con la ordenacién del territorio,
asfi como con ofros planes y programas con incidencia en el territorio

afectado.

c) Relacién de la normativa medioambiental que le sea de aplicacién y
explicacién detallada del grado de cumplimiento por el proyecto de
dicha normativa, especialmente en lo referente a la planificacion

ambiental y a los espacios y especies con algin grado de proteccién.

d) Identificacién, censo, inventario, cuantificacién y en su caso,
cartografia, de todos los aspectos ambientales definidos en el
arficulo 8 del Reglamento que puedan ser afectados por la actuacién

proyectada.

e) Descripcion de las inferacciones ecolégicas claves, incluyendo las
exigencias previsibles en el tiempo, en orden a la utilizaciéon del

suelo y demds recursos naturales, para cada alternativa considerada.

f)  Estudio comparativo de la situacién ambiental actual y futura, con y
sin la actuacién, derivada del proyecto objeto de la evaluacién, para

cada alternativa examinada.

Asimismo, y haciendo referencia al Ariculo 12 del Capitulo Il del citado
Decreto, se especifica para el EslA de la planificacién urbanistica, los

siguientes puntos:

a) Descripcion  esquemdtica de las unidades ambientalmente
homogéneas del territorio, incluyendo la consideracién de sus
caracteristicas paisajisticas, los recursos naturales y el patrimonio
histérico artistico y andlisis de la capacidad de uso (aptitud y

vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.
b) Descripcién de los usos actuales del suelo.

c) Determinacién de las dreas relevantes desde el punto de vista de:

Conservacion, fragilidad, singularidad, o especial proteccién.
d) Incidencia en el dmbito del planeamiento de la normativa ambiental.

Detallaremos la situaciéon del medio en un estado pre-operacional o de
calidad de los factores que integran cada unidad antes de producirse la

actividad propuesta.

Los datos, grdaficos y estadisticas que se muestran seguidamente han sido
recopilados de diversos organismos como: El Instituto Nacional de
Estadistica, Agencia Espafiola de Meteorologia, aplicaciones como Modelo
Topogréfico Andaluz o SinambA entre otros y documentos, habiéndose

realizado el andlisis estadistico por el propio autor.

3.1.1. El término municipal de Cdllar Vega en el espacio de la Vega de

Granada

La Vega como entidad agraria constituye un dmbito de especial relevancia en
su marco fisico de la Depresién de Granada, tanto por la extensién que
abarca dentro del mismo, como por su componente productiva en términos

socioecondémicos y, mds aun, agrobiolégicos.

En su perimetro entra en contacto con diversas unidades fisicas de cardcter
agrario o forestal, y constituye el soporte fisico de gran parte de la expansién

urbana del drea metropolitana de Granada.

Pero este espacio fisico-productivo que soporta en proporcion
progresivamente mayor las materializaciones urbanas e industriales de la
comarca, el de la llanura irrigada, continta siendo muy relevante tanto en
superficie agricola Util como en productividad. Sus reminiscencias histéricas y
culturales, el cierto simbolismo que expresa para muchos de los habitantes, la
evidente aportacién a los equilibrios ambientales e hidrolégicos y sus
connotaciones paisajisticas se afiaden como activos muy significados en el

dmbito de la aglomeracién urbana y, mds adn, en el conjunto regional.

Lo que no es &bice para admitir que la complejizacién de los sistemas
econdmicos, sociales y funcionales superpuestos en el dmbito, a raiz de la
revolucidn urbana, asi como la dispersién de los elementos construidos bajo
la dialéctica establecida entre los costes de suelo y de desplazamiento y la
consiguiente puesta en el mercado de ingentes cantidades de suelo
edificable, han conducido a una transformacién acelerada de los usos del

territorio.

Esta dindmica ha conllevado, ademds de ciertos efectos funcionales
negativos (déficit de comunicaciones y de equipamientos), su propia
contrapartida econémica y social debido no sélo al consumo de ingentes
cantidades de espacio fisico, sino a la pérdida irreversible de tierras
excepcionalmente fértiles cuando se construye sobre la vega o, en términos
mds genéricos, la pérdida de la oportunidad de utilizar con mayor
rentabilidad social las localizaciones mds estratégicas, lo que implica
deseconomias en sentido estricto por relativa dilapidacién de recursos

productivos y ambientales, sociales en suma.
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Asf, la alta valoracién e este espacio desde multiples perspectivas parece
contradecirse con el uso a que se destina en amplias porciones, con el
abandono de numerosas explotaciones o con el amplio ndmero de impactos

que viene recibiendo en las Ultimas décadas.

No obstante, muchas de sus condiciones sustanciales adn permanecen,
aunque en ciertas extensas dreas con signos de quiebra inminente, sobre
todo por la infravaloraciéon econdémica de los predios agricolas que ha
adquirido en las Gltimas décadas y que colocan la Vega en situacién critica
(aunque no més que la mayor parte del resto del campo andaluz y espafiol).
Ahora bien, la actividad agricola que se desarrolla en este dmbito estd en
crisis bdsicamente por dos razones: una, uno se posiciona como zona
plenamente competitiva al no satisfacer en tiempo y lugar las demandas de
un mercado cada vez mds exigente; y dos, sus estructuras son demasiado
débiles como para contrarrestar, bajo la mera ley del mercado de suelo, el

empuje del sistema urbano-industrial en sus requerimientos de superficie.

En esta dindmica transformadora, que frecuentemente no es social ni
ambientalmente justificable, se trata de apostar por una revalorizacién de un
espacio agricola que, durante siglos, ha constituido la admiracién de quienes
lo han analizado, valorado o simplemente contemplado. En definitiva, es
preciso conciliar una buena gestién de un espacio valorado y relativamente
fragil y los requerimientos de superficie de una aglomeracién urbana en

continuo proceso de expansién.

De hecho, planeamientos supramunicipales en vigor, como el Plan Especial
de Proteccién del Medio Fisico, asf como el Plan de Ordenacién del Territorio
de la Aglomeracién Urbana de Granada, ponen en relieve el gran valor que
sigue feniendo este espacio productivo, a la vez que propiciar, a través de sus
propuestas la proteccién de los elementos y estructuras esenciales, asi como
integrar en el proceso de ordenacién global de la aglomeracién urbana los
objetivos y estrategias que puedan asumirse en la escala de los problemas de
la Vega vy las posibilidades actuales. El planeamiento municipal vy las
evaluaciones de impacto ambiental que vinculan al mismo no pueden ni

deben obviar estos precedentes de proteccién y ordenacién del espacio.

El término municipal de Collar Vega se inserta de lleno en el espacio de la

Vega de Granada (como entidad comarcal y fisica), si bien, en sentido
estricto, el apéndice occidental alcanza los suaves relieves que la bordean
por ese flanco. Pero comparte las caracteristicas esenciales que definen y
sustancian la Vega: elevada capacidad agrobiolégica, abundancia de
recursos hidricos, clara capacidad para estructurar adecuadamente la
aglomeracién urbana, un legado histérico de milenios y una sutil
conformacién de su paisaje, entre otras. Las peculiaridades de este término
municipal dentro del extenso y complejo espacio de la Vega y sistema urbano
implantado son, pues, una mera cuestién de escala en las mds significativas

de sus variables.

En efecto, la descripcién de sus caracteristicas fisicas, sus valores ambientales
y culturales, su fragilidad frente a diversas intervenciones transformadoras no
difieren sustancialmente de las que se presentan en ofros términos
municipales que comparten el espacio de la Vega. Los suelos agricolas, la
red de distribucion del agua, los sistemas de cultivo y las condiciones
atmosféricas generales son, en todos los casos, andlogos a las demds

entidades politico-administrativas de la Vega.

En el término de Cullar Vega, la presencia casi exclusiva de herbdceos en sus
regadios (los drboles son muy escasos), la mayor profundidad del nivel
piezométrico del acuifero y pequefios cambios en la textura del suelo resultan
ser las matizaciones que se dan respecto a los elementos existentes en otras
partes de la Vega, como ocurre en el eje del rio Genil, por ejemplo. También
puede aducirse una atmésfera en sus capas bajas algo mas limpia que la del
mencionado eje fluvial (altas condensaciones favorecidas por el propio rio y
las densas choperas que lo orlan) y que la inmediata a la ciudad de Granada
y nicleos de la primera corona metropolitana en razén a la incidencia de los

altos niveles de combustién.

Pero ninguno de los aspectos citados implica diferencia sustancial en los
condicionantes del medio fisico; mucho menos frente al potencial impacto
que pueda generar la expansién del suelo construido a base de viviendas e

infraestructuras urbanas.

En cambio, desde una éptica territorial més amplia, el término de Collar

Vega comparte analogias con algunos otros del eje del rio Dilar (Las Gabias

y Vegas del Genil en concreto), pero presenta importantes diferencias
respecto a los restantes municipios de la comarca. Y una de sus mds claras
variables es que se encuentra en la fase expansiva de zonas residenciales,
con una dindmica superior a la de la mayoria de los municipios integrantes
de la aglomeracién urbana, que han entrado en la etapa de ralentizacién del

crecimiento por diversas causas.

En esto se justifica, de entrada, la propuesta de suelos urbanos y urbanizables
que presenta el Plan sujeto a esta Evaluacién de Impacto Ambiental: la

dindmica expansiva del drea metropolitana de Granada.

En efecto, cualquier ocupacién del suelo que se realice en el entorno del
nicleo tradicional de Cdllar Vega serd, inevitablemente, sobre la llanura
aluvial, es decir, sobre su vega (o, a ofra escala, sobre una porcién, mds o

menos grande, de la entidad fisica y funcional “Vega de Granada”).

Por tanto, la necesidad de completar su trama urbana, de dar mayor
funcionalidad a sus comunicaciones, de mejorar los bordes del nicleo (en
algunos puntos muy necesitados de tales actuaciones) se ha de fundamentar,
inevitablemente, en los suelos de la vega; si bien, por otra parte, la mayoria
de las parcelas que contactan con el nicleo consolidado se encuentran en

abandono productivo desde hace afios.

La cuestion estriba, a nuestro juicio, en valorar la verdadera incidencia
ambiental que pueda originar la materializacién del proceso mencionado y
aquella ofra que tendria la permanencia de las condiciones actuales en estos
bordes urbanos. Ahora bien, como predios constitutivos de la entidad “Vega”
no puede obviarse su valor intrinseco, que se fundamenta en la
definicién/caracterizacién tanto de las unidades ambientales presentes entre
los confines del término municipal como de los elementos relevantes que

aquf se detectan.
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3.1.2. Localizacién

El término municipal de Cullar Vega tiene una extensién de 4,3 km2. La
totalidad de la superficie se encuentra repartida entre el regadio y el secano,

siendo el paisaje del primero de mucha mayor extensién que la del segundo.

El' municipio se enmarca en una unidad morfolégica de extensién
supramunicipal de la que forma parte y que constituye la comarca mds

importante de la provincia de Granada: Depresién de Granada o Vega del

Genil.

Esta unidad comarcal, claramente definida, ocupa la porcién més occidental
de la provincia y, aunque encierra en su interior zonas de caracteres bien
diferentes, presenta en su conjunto una clara homogeneidad bien delimitada
por las sierras que la rodean. Por el Norte los murallones calizos de las
Sierras de Arana, Parapanda y Chanzas; por el Sur la de Tejeda y Almijara; al
Este se levanta Sierra Nevada y al Oeste, la depresién se estrecha a la altura

de Loja entre la Sierra de Loja, la de Alhama y Sierra Gorda.

Cllar Vega forma parte de la aglomeracién urbana de Granada, dentro de
una segunda corona metropolitana, con los efectos territoriales que esto
conlleva. La conexién con el nicleo central del sistema, Granada, la realiza
actualmente a través de la carretera que, hacia el oeste se dirige a Armilla y
hacia el norte se dirige hacia Puente de los Vados, para conectar con el resto

del viario territorial.

.'. E=rriEorio
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3.1.3. Topografia

El relieve del término municipal de Collar Vega, al igual que el de los
restantes municipios de lo Vega Occidental de Granada, se corresponde con
una combinacién de llanura aluvial, originada por el rio Genil, y el

piedemonte de las Sierras que cierran al Sur la Depresién de Granada.

Se trata de una topografia fundamentalmente llana con suaves escalones,
ondulaciones o taludes, segin los casos, en su contacto con el piedemonte
que enmarca la llanura por su borde suroccidental, por un lado, y la
excavacién producida por el rio Dilar a su paso por el limite municipal, por

otro.

3.1.4. El Clima

El Unico punto de observaciéon meteorolégica, con un tiempo suficiente de
observaciones durante un amplio periodo de tiempo es lao estacién
meteorolégica del aerédromo Ddvila, la cual lleva en funcionamiento desde
1936. También se considerardn los datos del aeropuerto de Granada,
aunque, segin el Proyecto Guadalquivir, llevado a cabo por la F.A.O., las
medidas de la estacién de Armilla pueden considerarse representativas de

toda la Vega de Granada.

El observatorio de la Base Aérea de Armilla estd definido por las siguientes

coordenadas geogréficas:

- Latitud: 37°09’ N

- Longitud: 03°37" W

- Altitud: 687 m.s.n.m.
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Temperatura

La temperatura media anual de Cullar Vega se sitda alrededor de los 15 °C,
con ligeras fluctuaciones interanuales inferiores al 4%. La distribucién
mensual de los valores medios de la temperatura se representa en la tabla

adjunta (referidos a la estacién de Armilla y al Aeropuerto).

Mes Temperatura (°C)
Estacién de Armilla Aeropuerto
Enero 6,6 6,9
Febrero 8,6 8,4
Marzo 10,8 9,8
Abril 12,9 12,1
Mayo 17,0 16,1
Junio 21,5 20,0
Julio 25,6 24,0
Agosto 25,5 23,7
Septiembre 22,0 20,2
Octubre 16,3 14,6
Noviembre 11,0 10,1
Diciembre 7,7 8,0

Como se observa en la tabla de temperaturas y en la siguiente figura, esta
zona estd caracterizada por unas oscilaciones térmicas anuales importantes
entre los meses de verano e invierno. Los valores minimos de la temperatura
media se observan siempre en el mes de enero, para ir aumentando
gradualmente hasta diciembre. La oscilacién térmica diaria es muy similar
durante todos los meses del afio. Se alcanzan valores minimos de oscilacién
de alrededor de 20 °C en los meses de enero y diciembre, y unos valores
méximos cercanos a 26 °C. Las temperaturas minimas extremas se obtienen
en los meses de enero y diciembre, con valores por debajo de 0 °C. Los
valores més suaves de las minimas se obtienen en julio y agosto. Las
temperaturas méximas extremas oscilan entre unos valores minimos obtenidos
en los meses de diciembre y enero y unos maximos en los meses de julio y

agosto.
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Segun la clasificacién de Papadakis el clima es templado-cdlido.
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Pluviometria

En la siguiente tabla se recogen datos de las precipitaciones anuales
registradas. Consideramos un periodo de tiempo lo suficientemente largo

como para ser representativo.

De esta tabla, al igual que la de la figura anterior, se deduce una ligera

tendencia a la baja, en el valor absoluto de la pluviometria anual.

Por meses, la distribucion de las precipitaciones medias es la siguiente:

Mes Precipitaciones medias (mm)
Estacién de Armilla Aeropuerto

Enero 54 37
Febrero 45 33
Marzo 15 45
Abril 44 42
Mayo 20 29
Junio 15 21
Julio 4 2,5
Agosto 3,5 6
Septiembre 18 8
Octubre 38 34

Noviembre 49 22
Diciembre 34 64

Los valores de esta tabla se encuentran recogidos en la figura siguiente. En
ella se observa una época de mayores precipitaciones desde el mes de

octubre a febrero.

Pecipitaciones medias (mm)

70

60 7
50 \\
0 /A

£ \ —e— Estacion de Armilla
E /\ —&— Aeropuerto

Estas precipitaciones son, mayoritariamente, en forma de lluvia, aunque de

vez en cuando se producen precipitaciones en forma de nieve.
Estacionalmente, la pluviometria se distribuye de la siguiente forma:

Porcentaje de la precipitacién anual (%)

Primavera 22,0
Verano 5,0
Otono 37,5
Invierno 35,5

La serie de las pluviometrias anuales para cada uno de los afos del periodo
de observacién se ha ajustado por el método de Gumbel, obteniéndose asi
la variabilidad temporal, es decir, las pluviometrias correspondientes a afos

secos, medios y hUmedos en funcién de ciertos intervalos de probabilidad.
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De este modo, los intervalos de las pluviometrias anuales en mm son los

siguientes:

Ajuste de Gumbel. Intervalos de las pluviometrias anuales (mm)

Afos muy secos < 334
Afos secos 334-362
Afos medios 362-405
Afos htmedos 405-453

Afios muy htmedos > 453

Humedad relativa

La humedad relativa media multianual es del 60%, con pequefas variaciones
de la media anual. La variacién mensual es gradual, desde un valor minimo
en los meses de julio y agosto (40%), valores éstos muy relacionados con la
evapotranspiracién vegetal, hasta un valor mdximo en los meses de
diciembre (80%), enero y febrero (75). De la comparacién de las tablas se
deduce, como es por ora parte légico, una clara correspondencia entre la

pluviosidad y la humedad relativa.

En la siguiente figura estdn representadas las frecuencias de los vientos,
observéndose claramente que la direccién dominante de los mismos es la
componente Sur, siguiéndole en importancia los vientos de componente
Noroeste, Norte y Este, aunque con una frecuencia sensiblemente inferior. La
velocidad del viento es, por lo general, baja, de modo que sélo en un 12%
de los casos superan los 28 km/h y, muy esporddicamente, se presentan
vientos con velocidad superior a los 60 km/h. El porcentaje medio de

periodos de calma es del 38%.
Nieblas

Las nieblas son poco frecuentes. Cabe sefalar que, el mes que presenta
mayor canfidad de dias, como media, con niebla, es el mes de enero (3 dias
como media plurianual) y diciembre (4 dias). En los demds meses del afio,
las nieblas persistentes apenas se producen, si bien si lo hacen con relativa

frecuencia, neblinas matinales, que se disipan a primeras horas de la

BEN urbsnistico
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mafana. De cualquier modo, el hecho de que sea una zona totalmente

abierta, posibilita el rapido barrido de las nieblas.
Contaminacién

En cuanto a la contaminacién y depresiones calientes, hay que decir que no
existen debido, por un lado, a la poca industria existente que realice la
expulsién de sus desechos a la atmésfera y, por otro lado, a la uniformidad

del relieve.

De la misma manera, no existen diferenciaciones entre las dreas abrigadas y
las dreas expuestas, pues salvo la zona de proteccién que proporcional el
nucleo urbano a las dreas situadas al Norte de dicho nicleo, todo el término

municipal se encuentra sometido a las mismas condiciones.

La circulacién del aire es totalmente libre, es decir, no existen obstdculos,
salvo los del nicleo urbano, para su circulaciéon. Se puede suponer, por
tanto, que todo el término municipal esté bien aireado, en el sentido de que
no existen zonas de menor circulacién de aire. Como consecuencia del

relieve, explicado en un punto anterior, no existen collados ventosos.
Heladas

El ndmero medio de dios de helada es de 30, pudiendo oscilar éste entre 14
y 57 para el periodo de tiempo considerado. Las temperaturas minimas

pueden llegar a alcanzar valores por debajo de -10 °C.
Insolacién

En cuanto a la insolacién, el ndmero medio de horas de sol anual es de
2.797. Mensualmente, la insolacién aumenta de modo progresivo desde
enero (161 horas) hasta julio (364 horas), disminuyendo a confinuacién
hasta diciembre, mes en el que el nimero de horas de sol es minimo, con

sélo 50.

Como consecuencia del escaso relieve, y aunque no se poseen datos, no
deben existir diferencias dentro del término en cuanto a los valores medios de
las temperaturas, vientos, insolacién y precipitaciones. Es un drea despejada

donde los meteoros no encuentran obstdculos de ninguna clase. El Unico

sector un poco mds resguardado de los vientos del Sur es el situado en la

zona de sombra del nicleo urbano.

El clima de la Vega de Granada y, como consecuencia, del término
municipal de Collar Vega, puede clasificarse entre maritimo cdlido vy

mediterrdneo seco.

Lo industria existente, tanto en el término municipal como en sus
inmediaciones no es de gran importancia, por lo que, en términos generales,
se puede decir que, salvo alguna circunstancia excepcional, es poco

contaminante.
Evapotranspiraciones potenciales y reales

De los diferentes métodos de cdlculo tedricos existentes, se ha considerado el
de Thornwaite como el mds representativo. El valor de la evapotranspiracion
potencial deducido por este método es de 724 mm/afo, valor alto, ya que

supera en un 54% el valor de la precipitaciéon media.

Las evapotranspiraciones potenciales corresponden a las tedricas en
condiciones ideales de vegetaciéon y capacidad de campo del terreno. Estas
condiciones no suelen presentarse en la realidad, y constituye, especialmente,
la segunda de ellas, un factor limitativo de la evapotranspiracién. Para el
célculo de las evapotranspiraciones reales se ha considerado una hipétesis
de retencién media del suelo de 50 mm. Bajo esta premisa, y partiendo de
los valores de ETP establecidos, se obtiene una evapotranspiracién real de

361 mm/afo, que representa el 20% de la precipitaciéon anual media.
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3.1.5. Geologia

Marco geolégico de la zona. La Depresiéon de Granada

Entre el final del Oligoceno y el Mioceno inferior, hace unos veinticinco
millones de afios, se produce el evento tecténico més espectacular de las
Cordilleras Béticas: la compresién que provoca el choque de las placas
europea y africana, responsable del plegamiento de las cordilleras béticas,
asi como de la aparicién de un surco de subsidencia infrabético ocupado por

el mar.

Durante el mioceno inferior se depositan los primeros materiales post-

orogénicos.

Durante el Mioceno Medio, hace unos doce millones de afios, una etapa
orogénica tardia delimitaria dentro del surco intrabético una serie de cuencas
aisladas, una de ellas es la Depresion de Granada que, al final del Mioceno,

se configura como una cuenca sedimentaria continental.

Durante el Mioceno Superior se individualiza la depresién intramontafiosa de
Granada, en cuyo borde nororiental se instauran una serie de aparatos
fluviales que denundan los relieves que la circundan vertiendo a la cuenca

marina importantes volUmenes de rocas detriticas.

A lo largo del Tortoniense se produce una fuerte subsidencia de la cuenca, lo
que supuso la inclinacién de los materiales seguida de una fase erosiva,
produciéndose una serie de transgresiones marinas en este periodo que
producen el cierre de la depresién, implicando esto un cambio de la
sedimentacién que va pasando progresivamente de marftima a continental,

especialmente lacustre.

Desde ese momento, la depresién, ya cerrada, estaba précticamente
delimitada en su forma actual. Su fondo, todavia lacustre, aparecia a una
altitud de 700-800 metros. En el Pleistoceno Medio, hace 1,8 millones de
afos, se desarrolla una importante drea de subsidencia que es rellenada por

los aportes del rio Genil y demds cursos tributarios, régimen que hoy en dia
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continda.
Materiales

Sobre el sustrato —rocas, en su mayor parte calcdreas, del Mesozoico-, se
produce la sedimentacién de diversas formaciones marinas, las cuales sufren
las Oltimas fases tecténicas de cardcter compresivo que caracterizan a la
Cordillera Subbética. Encima, se inicia el depdsito de limos, arcillas y yesos
(Formacién de Pinos Genil) con lo que acaba la sedimentacién del Terciario.
Estos sedimentos se depositan en un ambiente continental, pero subacudtico,
con épocas de fuerte evaporacién, alternando con épocas muy lluviosas que

arrastraron gran cantidad de sedimento.

La sedimentacién del Cuaternario estd constituida por sedimentos igualmente

continentales. En ellos se han distinguido las siguientes unidades:

- Conglomerados de la Alhambra. Se trata de una potente masa de
conglomerados con algunos niveles de areniscas. El color dominante
es rojo infenso. En cuanto al origen de los cantos, predominan los
originados en el nicleo de Sierra Nevada, especialmente cantos de
rocas ultrabdsicas, siendo minoritarios los cantos carbonatados o
dolomiticos. En su inferior, son muy frecuentes las discordancias

internas.

- Depositos de piedemonte. Estén integrados por una potente masa de
conglomerados, con espesores que llegan a los cien metros,
parcialmente cementados por costras calizas de tfipo caliche. Los
cantos provienen casi exclusivamente de las calizas y dolomias que
afloran en las inmediaciones. Estos depdsitos son claramente
tabulares, con una pendiente que puede llegar a los diez grados,

pendiente que, en gran parte, es formacional.

- Depésitos aluviales. El rio Genil y sus afluentes, Monachil y Dilar,
condicionan la existencia de una gran masa de materiales aluviales.
La naturaleza de estos aluviales, considerados en conjunto, consiste
en gravas, arenas y limos, y arcillas subordinadas, originados en el
nicleo metamérfico de Sierra Nevada, los cuales presentan un

grado de compactacién muy bajo. Hacia Sierra Nevada, se

intercalan niveles formados por gravas y arenas con cantos
predominantemente dolomiticos y calcareos, localmente cementados
(costras calcdreas) procedentes de las formaciones carbonatadas

que bordean Sierra Nevada, que se hacen mayoritarios hacia el Sur.

El término Municipal de Cillar Vega se encuentra situado dentro de lo que
hemos denominado depésitos aluviales, en el trdnsito de los aluviales

calcdreos a los de origen no calcéreo.

Tecténica

Los materiales aflorantes en la zona de Granada muestran en la actualidad
los efectos producidos por la orogenia alpina, lo que se materializa en un
intenso plegamiento observable en materiales de edad anterior al Mioceno
Medio y en la generalizacién de estructuras de manto de corrimiento que

afectan especialmente a zonas internas.

En los depédsitos mds recientes, inclusive los holocenos, también son
detectables deformaciones, tanto compresivas como distensivas, por lo que

se puede concluir que la orogenia todavia no ha finalizado.

Si bien, la tecténica ha sido especialmente intensa durante el ciclo alpino, se
observa que aln persisten sus efectos. El rasgo mds interesante es la
presencia de unas fracturas de direccién E-O vy otras que varian entre N25 y
N50 O. La historia de estas fallas no es sencilla pero, como mecanismo
general, se puede decir que han actuado, y ain actan como fallas
normales, esto es, hunden el bloque hacia el que el plano de fractura se

inclina.

Geomorfologia

la Geomorfologia de este término municipal no presente ninguna
caracteristica especial ya que, por sus caracteristicas, tanto geoldgicas
(constituye el relleno de una depresién) como hidrogrdficas, el modelado es

practicamente nulo.

A una escala mayor, si son relevantes algunos datos que revelan el cardcter

de una zona tecténicamente activa de esta parte de la Depresién de
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Granada. Asi, en el drea al Oeste de Gabia la Grande, se produce un
cambio de relieve, al igual que se produce al Este de Granada. En ambos
casos se pasa de unas dreas planas, inclinadas ligeramente al Norte, a una
zona de lomas mds o menos suaves. Es claro, por tanto, que las dreas llanas,
deprimidas con respecto al resto, se encuentran limitadas por fracturas, que

van elevando los bordes.

Los diferentes aspectos geoldgicos del subsuelo determinan, junto a las
condiciones climdticas a las que se ven sometidos, el tipo y desarrollo de los
suelos, es decir, las caracteristicas edafolégicas. Este término municipal estd

caracterizado, como hemos visto antes, por:

- condiciones climdticas uniformes, y

- ligeras variaciones en la litologia de los sedimentos del subsuelo.

Es por tanto claro, que van a ser las caracteristicas geolégicas las que van a
definir la distribucién y los diferentes tipos de suelo en el término municipal.
La irregularidad en la distribuciéon de las diferentes granulometrias y litologias
va a quedar, por tanto, reflejada en los suelos, por lo cual no es posible

presentar un mapa mds detallado de éstos.

Geotecnia

En un pdrrafo anterior hemos establecido una diferencia en composicién de
los materiales que conforman el suelo del término municipal. De cualquier
modo, vamos a diferenciar dos dreas con diferentes caracteristicas
mecdnicas. Vamos a dividir en término municipal en dos zonas: Zona Este y

Zona Suroeste.

- Zona Este. Las caracteristicas geotécnicas de esta zona estdn muy
marcadas por su heterogeneidad litoldgica, lo cual hace que el
comportamiento geotécnico sea muy diferente entre las distintas
dreas, aun estando muy proximas entre si. En general, no se puede
considerar que esta zona tenga buenas caracteristicas portantes, sin
excluir la posibilidad de que lo sea en dreas concretas. Los tipos de
cimentacién a adoptar en cada caso, dependerdn directamente de

las cargas que tenga que soportar la cimentacién. Por tanto, y como

conclusién de lo anterior, nunca deben extrapolarse los datos
puntuales, y siempre debe procederse a un reconocimiento previo de

detalle para cada caso concreto.

- Zona Suroeste. Los materiales que lo componen son limos, arcillas,
yesos y niveles de areniscas. Esta litologia le da cardcter muy variado
al comportamiento geotécnico de este sector del término municipal.
Son materiales que tienen, en general, gran capacidad de retencién
de agua y, por tanto, cierta tendencia a la expansién y a los
movimientos horizontales cuando son sometidos a una carga. Se
puede afirmar, por tanto, que lo capacidad portante de estos

materiales es baja, si bien existen soluciones técnicas de aplicacién.

El sector de Cullar Vega, al igual que toda la provincia de Granada, y como
se ha apuntado al hablar de las caracteristicas geomorfolégicos, es una zona
de alto riesgo sismico. Por el término municipal transcurre una gran fractura
de edad alpina, aun activa. En esta zona son, por tanto, de aplicacién
obligada, las especificaciones que a tal efecto se indican en la

Sismorresistente.

En cuanto al nicleo urbano de Collar Vega, hay que sefalar que se
encuentra en lo que hemos denominado Zona Este, por lo que es de
aplicacién todo lo dicho para esta Zona, teniendo ademds en cuenta el

grado de sismicidad de toda el drea.

Si atendemos al Mapa Geotécnico General, a escala 1:200.000, en la hoja
n°® 83 “Granada-Mdlaga”, observamos que las condiciones constructivas son
aceptables, si bien existen problemas de tipos geotécnicos, hidrolégicos y

litolégicos.
Aprovechamientos extractivos

Finalmente, en cuanto a los Aprovechamientos extractivos, hay que sefalar,
aparte de los aprovechamientos derivados del acuifero, la gran importancia
que puede tener el aprovechamiento racional de las gravas y arenas sueltas

presentes en la Zona Este, para la realizacién de obras publicas.

Lo exiracciéon de aguas subterrdneas ha de seguir criterios racionales en
combinacién con otras Corporaciones Locales, con una programacién
plurianual para la regulacién y mejor aprovechamiento del agua. Un exceso
en el bombeo puede dar lugar a que gran cantidad de puntos de agua
queden inutilizados por la bajada del nivel piezométrico general. Del mismo
modo, algunos puntos de agua efecttan el aprovechamiento de pequefios
niveles acuiferos de recarga lateral muy lenta, por lo que es necesario su
control. La distribucién répida de las reservas de agua puede traer consigo
una ausencia de recursos cuando éstos sean realmente necesarios, y

problemas de contaminacién de las aguas.

El aprovechamiento de las gravas y arenas ha de ser controlado, tanto en su
ubicacién, como en cantidades exiraidas, para evitar un proceso de

degradacién progresivo del suelo y el subsuelo.

Finalmente, las depresiones creadas como producto de la extraccién de
gravas son dreas de alto potencial contaminante, por lo que es
recomendable no rellenarlas con ningin tipo de vertido, o bien controlar

estrictamente los materiales que se vierten en estas zonas.

Los materiales vyesiferos podrian ser estudiodos con vistas a su
aprovechamiento en la construcciéon. En cualquier caso, es recomendable
que cualquier tipo de extraccién en este sector, al igual que su rehabilitacion,

esté controlada por técnicos especializados.
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3.1.6. Edafologia

Los suelos presentes en el término municipal de Cullar Vega pueden ser

clasificados en los siguientes tipos:
Fluvisoles calcéreos

Un primer tipo de suelos que se caracterizan por presentar un horizonte
6crico de espesor variable, contenido en materia orgénica alto y colores
grises o pardo oscuro, que descansan sobre diferentes horizontes C,
resultantes de una serie de aluviamientos de diferentes épocas, por lo que
difieren en su granulometria y en el contenido en gravas. Estos suelos, que
estén fuertemente antropizados, poseen una débil capacidad de cambio; son
calcareos y no presentan signos hidromorfos, al menos por encima de 1,25
m. El complejo de cambio esté siempre saturado con el calcio como catidn
dominante. El pH es francamente alcalino y aumenta con la profundidad. El
contenido en macronutrientes, alto en el horizonte Ap, decrece con la
profundidad. La materia orgdnica sigue esta misma via evolutiva, y raramente
se mantienen con valores altos en los distintos horizontes C. Al ser suelos que
s6lo tienen epideddn &crico y desarrollados sobre materiales aluviales
recientes, junto al contenido en materia orgdnica y su distribucién en el perfil
del suelo, se clasifican como fluvisoles calcdreos segin la F.A.O. En la
clasificacién  americana son considerados como Xerofluvent, debido al
régimen de humedad (xérido) y al no tener hidromorfia, ni cardcter vértico (el
porcentaje de arcillas es muy bajo), y pureza de color en seco de 4, se
consideran como Xerofluvent tipicos. Por Gltimo, la retencién de agua Util se
puede considerar alta, variando en funcién de la profundidad de

enraizamiento del suelo.
Cambisoles célcicos

El segundo tipo de suelos, muy variados morfolégicamente en funcién de la
accién antrépica y la topografia, se caracterizan por la presencia de un
horizonte écrico y otro cdmbico. El primero de ellos es de colores pardos mds
o menos oscuros, textura franco-arenosa a franco-arcillosa, estructura
granular con distintos grados de desarrollo, contenido en carbonatos superior

en ocasiones al del horizonte Bw. El segundo horizonte es de color pardo,
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amarillento o rojizo, con textura algo mds fina, estructura en bloques, y
mayor porcentaje de gravas que el horizonte anterior. Ademds, es calcéreo a
fuertemente calcdreo y sélo presenta en algunos casos cutanes de presion.
Son, por tanto, suelos neutros o bdsicos, con un contenido en materia
orgdnica que varia segin el epipedén esté o no antropizado, y decrece con
la profundidad. Cuando el horizonte A no estd labrado, redne caracteristicas
préximas a las del méllico, pero a pesar de su espesor y elevado contenido
en materia orgdnica, por su intensidad (crhoma) y pureza de color, que en
himedo es superior a 3,5, no se da como tal. El complejo de cambio estd
siempre saturado y es el calcio el catién dominante. La capacidad de cambio
varia mucho de unos suelos a otros, asi como el contenido en
macronutrientes y la reserva Util de agua para cultivos. El horizonte C es un
coluvién calcdreo dolomitico enriquecido en carbonatos con acumulaciones
modulares o concreciones calcéreas en la parte inferior de los cantos. Como
consecuencia de estas caracteristicas, y de tener mds de 0,5 m de
profundidad, se clasifican como Cambisoles cdlcicos (clasificacién F.A.O.),
tengan o no horizonte cdlcico o gipsico. En la clasificacién americana,
debido al régimen de humedad y la presencia de un epipedén écrico y otro
cdmbico, se incluyen en el grupo de los Xerochrepts; al no presentar
moteados con chroma igual o menor de 2, por su saturacién en calcio, por
el descenso regular del contenido en materia orgdnica con la profundidad,
tener un espesor mayor de 0,5 m, no presentar grandes grietas de retraccién,
un contenido inferior al 35% en arcillas, se clasifica como Xerochrepts tipico,

o Xerochrepts calcixerélico si tiene horizonte cdlcico caliza nodular.
Regosoles calcdricos

El tercer tipo de suelos se caracteriza por ser muy carbonatado en todo su
perfil, presentando en ocasiones un horizonte K. La roca madre es muy
variada, dominando calizas y dolomias més o menos marmorizadas, junto a
calcoesquistos. El contenido de carbono orgénico es relativamente bajo, con
valores préoximos a 1. Su textura es franco-arenosa o més fina, con un
contenido en arcilla superior al 5%, descendiendo con la profundidad al
mismo tfiempo que aumentan los fragmentos rocosos. La capacidad de
cambio es baja, el complejo de cambio saturado, con calcio como catién

dominante y contenido en magnesio variable. El pH es neutro o préximo a 8.

Unicamente presentan un horizonte &crico, salvo las excepciones donde
aparece el cdlcico. El color es pardo claro o pardo grisdceo o gris claro. En
el d horizonte C, por su menor contenido en materia orgdnica, el porcentaje
en gravas, es de color mds claro, dominando los tonos blancos y rosas.
Cuando presentan un horizonte cdlcico, estos suelos no pueden clasificarse
segUn las directrices de la F.A.O. Cuando presentan exclusivamente el
horizonte &crico y calcdreos entre los 0,3 y los 0,5 m, quedan closificados
como Regosoles calcdricos. En la clasificaciéon americana, debido al régimen
de humedad, son considerados como Xerorthent tipicos. En los casos donde

hay cdlcicos serén Xerochrept calcixerélicos.

De estos tres tipos de suelos descritos, el mds habitual es el Fluvisol, que se
extiende por todo el término municipal, especialmente al Norte del nicleo
urbano. Hacia el Este y Sur siguen apareciendo suelos de estas
caracteristicas, pero asociados a Cambisoles y Regosoles, con las

caracteristicas antes apuntadas.
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3.1.7. Hidrografia

Asociadas a las Cordilleras Béticas se encuentran las Depresiones
Intrabéticas, extensas cubetas sinclinales que han sido rellenadas con

materiales postorogénicos miopliocuaternarios.

Esta unidad estructural genera dreas internas espacialmente diferenciales,

entre la que se encuentra la del Alto Genil.

Su red hidrogréfica superficial se caracteriza por su expansién a lo largo de
los corredores y las depresiones en las que han excavado hoyas profundas.
La blandura del terreno y la escasa vegetacion facilitan el abarrancamiento y

la formacién de carcavas en sus laderas.

Las relativamente abundantes precipitaciones provocan una escorrentia
superficial que es regulada en varios embalses y que son utilizadas para el

abastecimiento de poblaciones y para el regadio.

La Vega de Granada tiene un sistema de drenaje que se caracteriza por la
jerarquizacién. Este sistema de drenaje se integra en la Cuenca Hidrogréfica
del Guadalquivir y, por lo tanto, en la vertiente atlantica de la Provincia de
Granada. Pertenece a la subcuenca del Genil y, dentro de ésta, se sitta en la

cuenca de orden menor llamada Alto Genil.

Cullar Vega pertenece, dentro de la Zonificacién Hidrolégica, a la unidad

hidrogréfica se denomina 5.1.3. “Resto Genil hasta el Embalse de Izndgjar”.

En la Vega de Granada, el eje principal de la red fluvial es el rio Genil. Por el
término municipal de Collar Vega, y mds concretamente, por su borde Este,

circula el rio Dilar, afluente del rio Genil.

La red de drenaje del rio Genil tiene diferentes areas fuente. Por un lado, de
los macizos subbéticos provienen de los cauces de los rios Cubillas,
Colomera y Velillos. Por ofro, en los macizos béticos nacen el Darro,
Monachil y Dilar, yendo todos a unirse al rio Genil, el cual nace, al igual que

los anteriores, en Sierra Nevada.

La morfologia de la red fluvial actual es un fenémeno reciente que ha estado

controlada, tanto por los procesos tecténicos, como por la climatologia

cambiante a lo largo del tiempo geoldgico.

El régimen fluvial de estos cursos de agua esté muy condicionado por su
proximidad a Sierra Nevada, de la cual proceden. Esto asegura abundantes
caudales durante la primavera e inicio del verano, como consecuencia del
deshielo, y un estiaje mucho menos pronunciado que otros rios, siempre en

funcién de las precipitaciones en las cotas altas de la Sierra.

No existen, salvo al Oeste, cursos de agua de cardcter intermitente.

El principal elemento hidrogrdfico del término es el rio Dilar que lo recorre en

el extremo oriental del mismo.

El régimen del curso de agua es pluvionival de fransicién a nivopluvial,
aunque en realidad esto depende de las caracteristicas climdticas de cada

afo hidroldgico.

3.1.8. Hidrogeologia.

Junto a la red hidrogrdfica citada, es de destacar la existencia de una capa
fredtica de gran profundidad, vulnerable a los procesos contaminantes

consecuencia de la alta permeabilidad de los materiales en que se localiza.

La importancia de la hidrogeologia deriva del volumen de los depdsitos
subterrdneos y de los caudales que circulan por ellos. Estos depésitos ocupan
importantes extensiones de terreno y para facilitar su estudio se han agregado
en dreas hidrogeoldgicas que presentan una situacién geogrdfica préxima, y
condiciones afines en el marco geolégico, hidrogeolégico y en la

problemética hidrica.

En el municipio de Cdllar Vega aparece una de las unidades hidrogeolégicas

mds importantes del territorio andaluz: el Acuifero de la Vega de Granada.

El agua procedente de las precipitaciones se infiltra en el terreno y se
acumula a favor de los poros, grietas y fisuras de los materiales permeables,
que tienen capacidad para almacenarla y transmitirla. Estas formaciones

geoldgicas, por las que el agua fluye y se almacena, se denominan acuiferos.
Unidad hidrogeolégica UH 05.32. Depresién de Granada

Esta unidad se extiende, de Este a Oeste, desde la ciudad de Granada hasta
Huétor-Tdjar, localizdndose en ambas margenes del rio Genil, y entre las
poblaciones de Dilar-Alhama de Granada, por el Sur, y e Pifar-Valderrubio
por el Norte, con una extensiéon total de 1.000 km2. La subunidad més
importante es la del acuifero de la Vega, con 200 km2 de extensién. El resto
esté compuesto por formaciones acuiferas de menor entidad, el conjunto
geoldgico del Miopliocuaternario, cuyo interés como acuifero es local. La
poligonal que define esta Unidad Hidrogeolégica se puede observar en la

figura siguiente:
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Los tradicionales problemas en la Vega de Granada obligaron a la definicién

de la denominada Zona de Explotacién Controlada n® 6, incluida en el
Decreto 735/1971, derogada con la entrada en vigor de la Ley de Aguas,
pero que la Administracién ha venido prorrogando en tanto el Plan
Hidrolégico de Cuenca establezca las determinaciones pertinentes. Esta zona
estd formada por una poligonal cuyos vértices estd constituida por los
nicleos siguientes de Granada-Huétor, Vega-Zubia-Otura-Gabia, La

Grande-Escizar-Lachar-Pinos Puente y Granada.

La Unidad Hidrogeoldgica incluye los municipios de la comarca de la Vega
en la prdactica totalidad, estando representadas, en menor medida, las

comarcas del Temple y de Los Montes.

Desde el punto de vista regional, la Unidad Hidrogeolégica se localiza en el
sector central de las Cordilleras Béticas, en una franja NE-SW que separa el
Dominio Subbético. La mayor parte se ubica en la depresién inframontafosa
de Granada, extendiéndose hacia el Noreste y Oeste, a través de los valles
de los rios Cubillas y Genil, respectivamente. A grandes rasgos, se
diferencian dos sectores, suroriental y resto de la unidad, segin la

representatividad e interés hidrogeolégico de los distintos términos litolégicos.

.-. E=rriEorio
BEN urbsniskico
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En el sector suroriental se encuentran ampliamente representados materiales
del Cuaternario reciente (Pleistoceno-Holoceno): gravas, arenas y arcillas
aluviales, que constituyen la subunidad de la Vega, en sentido estricto. Se
presenta con potencias superiores a los 300 m bajo el cauce del Genil, y de
50 m en los bordes. Los cambios de facies son continuos, tanto en la vertical

como en la horizontal.

El resto de la unidad se encuentra dominada por materiales del Mioplioceno
y, en menor medida, del Cuaternario. El conjunto constituye la subunidad
detritica del Mioplioceno de la Depresién de Granada y presenta materiales
muy diversos, conglomerados, arenas, limos, margas y margocalizas,

areniscas, etc.
Propuesta de normas para la Unidad Hidrogeolégica
En esta unidad se definen las siguientes zonas:

- Zonas de proteccién para uso urbano. Se establecen sendas dreas
de protecciéon en torno a los puntos de abastecimiento publicos
(existentes y futuros). Tales dreas tendrdn forma circular, radio de
500 m y centro en el punto de abastecimiento. En ellas no se permite
mds captaciones que las destinadas a abastecimientos de nicleos

urbanos.
- Zonas condicionadas:

0 Area con riesgo de sobreexplotacién, delimitada por Santa
Fe-Atarfe-Bobadilla-Sur de Granada. Cdjar-La  Zubia-

Armilla-Purchil-Santa Fe.
0 Areas poco conocidas entre el Embalse de Cubillas y PiAar.

- Zonas con limitaciones especificas. Zona tipo A. Se trata de zonas en
las que se permite Unicamente la realizaciéon de captaciones de
escasa importancia. Se establece para el sector Casanueva-Alitaje-
San Fernando, en base a existir la posibilidad de que se provoquen
recargas inducidas de aguas de peor calidad procedentes del

acuifero de Sierra Elvira.

- Zonas con limitaciones especificas. Zona tipo B. Zona en la que se
limita la profundidad de las obras. Se establece para el Sector Vega
de Lachar-Aeropuerto-Romilla en base a la probabilidad de
empeoramiento de la calidad de las aguas debido a la posible
existencia de substrato de tipo evaporitico a cotas relativamente

préximas a la superficie.

- Zona sin restricciones especificas. Aqui son de aplicacién las normas

de cardcter general. Es en esta zona donde se enclava Collar Vega.

Hidrologia subterrdnea. Acuiferos

La importancia de la hidrogeologia deriva del volumen de los depésitos

subterrdneos y de los caudales que circulan por ellos.

El término municipal de Cullar Vega se encuentra dentro del Acuifero de la
Vega de Granada (cédigo de identificacién ITGE n°® 32/i). Los limites

geogrdficos de este acuifero son los siguientes:

Por el Norte: Pinos Puente, Sierra Elvira (acuifero 30/4/3) y Peligros.

Por el Este, de Peligros a Granada y La Zubia.

Por el Sur, desde La Zubia y Otura, a Santa Fe.

Por el Oeste, desde Cijuela, Valderrubio a Pinos Puente.

Este es un acuifero constituido por materiales detriticos (arenas y gravas)

pertenecientes al relleno de la Depresién de Granada.

El Acuifero de la Vega de Granada constituye una gran cubeta de unos 250
km2 de extensidon, que corresponde al depésito aluvial del rio Genil y de sus
afluentes de cabecera, rellena por materiales detriticos cuaternarios, de
origen fluvial y escasamente consolidados que se extienden a ambas
mdrgenes del rio Genil y reposan sobre margas impermeables del Mioceno

Medio-Superior.

Estd constituido mayoritariamente por alternancia de gravas, arenas y limos,

siendo frecuentes hacia los bordes del acuifero las intercalaciones arcillosas.
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Los limites laterales del acuifero estdn constituidos principalmente por
materiales nedgenos-cuaternarios del relleno postorogénico de la Depresion
de Granada, de litologia variable, desde las fracciones conglomerdticas a las
arcillosas, pudiendo generalizarse para los mismos un comportamiento
acuitardo-acuicluido, a excepcién de los materiales carbonatados de Sierra
Elvira, que mantienen una descarga subterrdnea hacia el acuifero de la Vega
de Granada. Alrededor del Acuifero de la Vega de Granada, especialmente
en su sector noroccidental, aparece una formacién detritica de mas de 250
km2 de extensién, de materiales de relleno de la Depresién de Granada. Esta
formacién alberga niveles de arenas y conglomerados miocenos y
conglomerados y tobas del Plioceno-Cuaternario, més o menos permeables,

en el seno de un conjunto semipermeable.

El espesor de estos materiales (gravas, arenas y limos) sobrepasa los 100

metros y llega en algunas zonas a los 300 m.

La permeabilidad del horizonte acuifero es, en general, moderada-alta, con
valores de transmisividad que suelen superar los 850 m2/dia y una porosidad

eficaz comprendida entre el 5 y el 20%.

La superficie piezométrica se sitGa a cotas comprendidas entre 540 y 670
metros sobre el nivel del mar, con una direcciéon preferencial del flujo
subterrdneo de SE a NW y con un gradiente hidrdulico medio del 0,5% que
en los bordes se aproxima al 1,5%. La profundidad del agua oscila desde
cero a unos pocos metros en las zonas media y baja de la Vega hasta 100-
120 m en los inmediaciones de La Zubia. Se observan variaciones
estacionales e interanuales del nivel piezométrico, con fluctuaciones del
orden de 3-6 m en el sector central del acuifero y de unos 2 m en los bordes.
Se trata, segun los datos, de un sistema acuifero de gran inercia. A escala
estacional se observan subidas generalizadas de nivel en invierno-primavera,
seguidas de bajadas bastante significativas, en los meses de verano, ligadas
todas ellas o la intensa extraccién a que estd localmente sometido el

acufifero.

Las reservas hidricas se suponen préoximas a los 2000 hm3 y los recursos

medios renovables estdn proximos a los 230 hm3/afio.

La recarga del acuifero proviene de la percolacién de aguas superficiales en
los cauces de los rios, del retorno de aguas de regadio y, en menor medida,
de infiltracién directa del agua de lluvia y flujos laterales de los acuiferos

limitrofes. Globalmente ha sido evaluada en unos 232 hm3/afo.

Concretando la cifra anterior, la alimentaciéon del acuifero procede
mayoritariamente de la infiliracién de aguas de escorrentia supericial. Esta
infiltracién se ve favorecida por la irrigacién a través de una densa red de
acequias, estimdndose una aportacién de agua préxima a los 190 hm3, a lo
que hay que afadir unos 30 hm3 procedentes de la infiltracion de la lluvia
Util sobre la superficie y unos 12 hm3 de aportaciones ocultas provenientes

de otros acuiferos limitrofes.

Su descarga principal se produce por drenaje al curso bajo del Genil y al rio
Cubillas, por numerosos manantiales situados sobre todo en la zona baja de
la Vega vy, por Ultimo, a través de una importante explotacién por bombeo,
préxima a 32 hm3/afio, que realizan mds de 500 pozos y sondeos para

abastecimiento agricola, urbano e industrial.

Los niveles acuiferos pueden alcanzar los 50 metros de espesor y en general

estén desconectados entre si, aunque pueden tener interés local.

Sin embargo, el sector Suroeste del Término estd constituido por materiales
que no tienen comportamiento acuffero, es decir que, adn teniendo agua, no
es posible su aprovechamiento debido a la débil porosidad efectiva. Estos
materiales son conglomerados de matiz arcillosa, limos y yesos. Estos Gltimos
pueden llegar a dar abundantes caudales de agua, pero la calidad de éstas

(fuertemente sulfatadas) es muy mala.

El término municipal de Cullar Vega se encuentra ubicado en el sector
suroccidental de este acuifero, con una profundidad del nivel piezométrico
que oscila, segun las dreas consideradas, entre 595 m sobre el nivel del mar
al Este, 580 m al Oeste. Se puede decir, por tanto, que existe una fuerte
reserva de agua en el subsuelo, mds si tenemos en cuenta la posibilidad de
algunos acuiferos, de escasa importancia, o situados sobre el acuffero de la

Vega.

Dadas las caracteristicas geoldgicas del suelo, terrenos bastante permeables,
de la poca pendiente topogrdfica existente, y del régimen de lluvias, no
existen practicamente zonas hdmedas o mal drenadas y son muy poco
frecuentes las inundaciones y las zonas himedas estables; de igual manera,
las zonas inundables son inexistentes, salvo en aquellas zonas donde se han

explotado las gravas del subsuelo.

En cuanto a la vulnerabilidad del acuffero, hay que decir que el acuffero de
la Vega de Granada es altamente vulnerable a la contaminacién, debido a
su alta permeabilidad; ademds, tiene poco poder de retencién y
autodepuracién. En cuanto a la transmisién del contaminante, una vez
introducido éste en el acuifero, varia en funcién de las dreas consideradas,

pero en general se puede considerar alto.

Finalmente, hay que considerar que, la presencia de gran cantidad de agua
en el subsuelo no asegura su uso; es por esto de gran importancia tener
siempre en cuenta la alta vulnerabilidad a la contaminacién y el bajo poder
de autodepuracién de este acuifero, a la hora de situar determinadas
industrias, al igual que al realizar la ubicacién de vertederos de desechos,
tanto urbanos como industriales. Esto es especialmente importante, ya que, al
ser un drea con una pluviosidad media baja, los suelos estan infrasaturados
en agua; la escorrentia superficial es entonces minima y el agua procedente
de la lluvia puede arrastrar la gran mayoria de los agentes contaminantes
que encuentre a su paso; de esta manera, se llega a contaminar el suelo

agricola.

Como consecuencia de lo expuesto en el parrafo anterior, la existencia de un
gran acuifero subterrdneo, se pone de manifiesto que el abastecimiento de
agua no es un problema. Prueba de esto, es la existencia de numerosas
captaciones, sondeos y pozos, no sélo en el término municipal, sino en

muchos otros adyacentes.

No existen manantiales de importancia ni embalses dentro del término

municipal.

En lo Unidad Hidrogeolégica en que se encuentra, se propone la aplicacién

del articulo 173 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, definiendo
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un perimetro de proteccién, dentro del cual el Organismo de Cuenca podrd
imponer limitaciones al otorgamiento de nuevas concesiones de agua y

autorizaciones de vertido, debido a la sobreexplotacién del acuifero.

Calidad de las aguas subterrdneas

En la Vega de Granada el sector general presenta facies bicarbonatadas
célcico-magnésicas y los sectores de borde aguas sulfatadas cdlcico-
magnésicas y mayor salinidad, aunque en general se trata de aguas duras
con mineralizacién notable. Local o zonalmente se detectan, ademds,
contaminaciones de compuestos nitrogenados, hierro o plomo vy, en

determinadas dreas, una elevada salinidad total.

3.1.9. La vegetacién.

La vegetacién presente en un determinado espacio es el resultado de la
confluencia de una serie de factores fisicos que propician la apariciéon de
comunidades vegetales especificas A esto se le llama vegetacion natural de

un territorio.

La accién que el hombre desarrolla sobre un territorio en su devenir histérico
modifica los condicionantes que favorecen los distintos tipos de vegetacién,
alterando los distintos paisajes naturales y dando lugar a la vegetacién actual

del territorio.

La primera consideracién a realizar es la influencia humana sobre la
evolucién de la desaparicion de la vegetacién autdctona, hasta la casi
desaparicién total de la misma, y su sustitucién por especies con interés

econdémico, cultivables por el hombre.

Antiguamente, antes del establecimiento de los grandes nicleos urbanos de
la Vega de Granada, la vegetacién debié estar constituida por un bosque
esclerdéfilo con rasgos lauroides, muy similar a los que actualmente existen en

gran parte de la alta y media Andalucia.

Estariamos, pues, ante los tipicos bosques de especies de la familia de las
fagdceas (encinas), mds o menos frondosos, pero acompafados, debido a la
confluencia de algunos cursos fluviales, de salicdceas (choperas) y rosdceas

(zarzales).

En la actualidad, estos bosques han desaparecido, como consecuencia de la
actividad antrépica. Parte de los mismos fueron tallados con la intencién
inicial de la obtencion de madera como recurso natral primario,
aprovechando los terrenos deforestados para diferentes tipos de cultivos. En
ofras ocasiones, era la necesidad de habilitar dreas cultivables lo que llevé a
esta deforestacién. Sin embargo, se podria hablar aqui de un proceso de
deforestacién natural, provocado por las crecientes necesidades alimentarias
de los nicleos urbanos, de modo que, el terreno deforestado no ha sufrido
procesos de desertizacién, sino todo lo contrario, con explotacién intensiva

de las tierras.

Muchos de estos bosques han quedado, pues, convertidos en campos de
cultivo, aunque algunos han quedado improductivos, convirtiéndose en dreas
de matorrales, donde son muy abundantes las labiadas (el tomillo,

especialmente).

Sin embargo, si los bosques de fagdceas han sido hechos desaparecer por el
hombre, los bosques de caducifolias salicdceas, siempre hablando en el
dmbito de la Vega, han sido promocionados por el hombre, debido

principalmente a su interés industrial.

No existe en la actualidad un censo de arbolado en este término municipal.
De cualquier modo, la presencia de zonas arboladas es minima por las

razones anfes expuestas.

En lo que se refiere al censo de cultivos, se puede establecer que la inmensa
mayoria de las tierras del municipio que no estdn urbanizadas se dedican

actualmente a este menester.

Las coberteras vegetales que han ocupado la Vega de Granada pueden

distribuirse, segln sus caracteres fisionémicos y por el biotipo, en dos grupos:

- Duriliginosas. Estdn constituidas por un bosque perennifolio
escleréfilo con rasgos lauroides mds o menos acentuados en
algunos componentes, como primera etapa de degradacién, una

durifruticeta con cistaceas (jarales) y leguminosas dominantes.

- Aestilaginosas. Caducifolias de carécter subclimdtico a lo largo de
rios y arroyos, en mezcla con elementos no espontdneos, y
junacdceas (juncales) o gramineas (cafaverales) impuestos por la

humedad del suelo.

Actualmente el término municipal de Cullar Vega estd ocupado, en su mayor
parte, por tierras de labor, especialmente dedicadas a cultivos de regadio.
Los cultivos més extendidos corresponden a algunas gramineas (mafz y en
algunas parcelas de secano, trigo u ofros cereales) y herbdceas anuales de la
familia de las papiliondceas. Antes, era de destacar el cultivo de solandceas

y, en especial, el tabaco.
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Se puede afirmar que las explotaciones agricolas de herbdceos y
arborescentes ocupan la prdctica totalidad del suelo no urbanizable del

término, quedando raros vestigios de vegetacién autéctona en la zona.

3.1.10. La fauna

En cuanto a la fauna, sostenida por la presencia de una abundante
vegetacién, ha ido decayendo conforme se iba reduciendo su hdbitat natural,
reduccién producida por el aumento progresivo en la densidad de poblacién.
No existen, por tanto, grandes mamiferos en libertad; sélo las especies de
mayor adaptabilidad han conseguido sobrevivir en un medio muy
especializado. De esta manera, han conseguido subsistir, e incluso, aumentar
su poblacién, por la ausencia de predadores, algunos mamiferos del orden
de los roedores (conejos y pequefos ratones de campo), algunos reptiles,

pertenecientes al orden de los saurios, batracios anuros y algunos ofidios.

La ausencia de estudios sobre fauna en el démbito del término municipal, los
prolongados periodos de tiempo necesarios para la elaboraciéon de un
inventario faunistico veraz, y la ausencia de disponibilidad temporal para su
realizacién obliga a tomar como referencia los estudios realizados en diversas
areas del término municipal asi como los llevados a cabo en espacios de
caracteristicas similares a los distintos ambientes identificados en Cullar Vega.
Es por ello que la informacién que aparece en este apartado procede de

bibliografia temdtica.
Mamiferos

Las especies de mamiferos presentes en el término municipal son las
siguientes: zorro (Wulpes wulpes); gineta (Genetta genetfa); conejo
(Oryctolagus  cuniculus); liebre  (Lepus granatensis); ratdbn de campo
(Apodemus  sylvaticus); ratébn moruno (Mus spretus); ratdbn casero (Mus
musculus); rata de campo (Ratfus ratfus); rata comin (Ratfus norvegicus);
erizo (Erinaceus europaeus Suesp. meridional); topo (Talpa occidentalis); rata

de agua (Arvicola sapidus); topillo (Microtus duodecimcostatus).
Aves

La presencia de aves es abundante. Especies que durante todo el afio pueden
observarse en este ambiente son: abejaruco (Merops apiasten; abubilla
(Upupa epops); alcauddn comin (Lanius senator); buho chico (Asio ofus);
carbonero comdn (Parus major); cernicalo wvulgar (Falco tinnunculus);

codorniz (Coturnix coturnix); cogujada comin (Galerida cristata); cogujada

montesina (Galerida theklae); collalba rubia (Oenanthe hispanica); cuervo
(Corvus corax); Curruca cabecinegra (Sylvia melanocephala); curruca
capirota (Sylvia atricapilla); chorlitejo  chico (Charadrivs  dubius  scop)
estornino negro (Sturnus unicolon); gavildn comin (Accipiter nisus); gorrién
comin (Passer domesticus); graijilla (Corvus monedula); jilguero (Carduelis
cardvelis); lechuza (Tyfo alba); mirlo comin (7Turdus merula); mochuelo
(Atiene noctua); paloma torcaz (Columba palumbus); pardillo (Carduelis
cannabina); perdiz roja (Alectoris rufa); tarabilla comin (Saxicola torcuata);
triguero (Emberiza calandra); tértola (Streptopelia turfur); urraca (Pica pica);
vencejo comin (Apous apus); verdecillo (Serinus serinus); verderén comin
(Carduelis chloris); zarcero comin (Hjppolais polyglotta). Aparecen también
ofras especies que, dado su cardcter migratorio, pueden verse en los
periodos estivales: Avién comdn (Delichon urbica), cuco (Cuculus canorus),
golondrina (Hirundo rustica)ruisefior (Luscinia megarhynchos), pinzédn vulgar

(Fringilla coelebs).
Reptiles

Las especies de reptiles no son tan numerosas como las de mamiferos y aves,
pero no por ello son menos importantes. Segun el “Libro Rojo de los
Vertebrados de Espafia” las especies que aqui aparecen poseen la categoria
de “No Amenazadas”; la relaciéon de las mismas son: culebrilla ciega (Blanus
cinereus), lagartija colilarga (Psammondromus algirus), lagartija cenicienta
(Psammondromus  hispanicus), lagarto ocelado (Lacerta /lepida), culebra
bastarda (Malpolon monspessulanus), culebra lisa meridional (Coronella

girondica), salamanquesa (7arenfola mauritanica).
Otros

Otras especies faunisticas presentes en el término municipal son los anfibios:
sapo comun (Bufo bufo); sapo corredor (Bufo calamita); rana verde comin

(Rana perezi).
Conclusién

La conclusién a la que se desemboca tras el estudio de fauna es su escasa
variedad y riqueza faunistica. En el dmbito de la vega se reduce bdsicamente

a las margenes del rio, donde pueden encontrarse especies comunes de
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aves, algunos pequefos predadores, roedores y reptiles. En los secanos
subsisten o fransitan eventualmente algunos ejemplares de especies

cinegéticas menores como perdices, liebres y conejos.

3.1.11. La poblacién

DEMOGRAFIA.

Crecimiento de la poblacién.

La poblacién de la ciudad de Collar Vega ha seguido una tendencia
creciente a lo largo de finales del siglo XX hasta la actualidad. El crecimiento
de poblacién de la ciudad ha sido espectacular en los Gltimos afos, similar a

los municipios del entorno.

En el nimero de nacimientos y por tanto la natalidad ha aumentado de
forma muy importante desde finales de los afos noventa, superiores a la

media.
El 4rea metropolitana

El municipio de Cullar Vega junto a los de su entorno, constituyen una
unidad espacial metropolitana con elevada integraciéon funcional 'y
residencial. A la progresiva configuracién de la ciudad de Collar Vega como
centro de servicios e industrial y, sobre todo, residencial, se une al incremento

poblacional de los municipios colindantes, excesivamente residencializados.
Migraciones

El principal lugar de destino de la poblacién que emigra de la ciudad de
Granada son los municipios que conforman el dmbito de la aglomeracién

urbana, actualmente.
Caracterizacién social de los barrios por niveles formativos

A partir de los datos socio-econdmicos de los barrios, se ha constatado la

existencia de una importante correlacién entre la inmigracién y el mayor nivel

de estudios de las personas.

FORMACION

La tasa de escolaridad por grupos de edad en Cdllar Vega ha experimentado

una evolucién positiva en el Gltimo perfodo.

El nivel educativo de la poblacién de la ciudad de Cdllar Vega es, en
términos generales, mds elevado que el del resto de la provincia, y similar al

de la aglomeracién urbana.

POLITICAS DE EMPLEO, PARO Y OCUPACION

Paro

El paro registrado se ha reducido en la ciudad de Cillar Vega a lo largo de
la Oltima década, asi como en los municipios del drea metropolitana,

siguiendo la coyuntura econémica internacional.

Atendiendo a la edad, el nimero de parados se ha reducido especialmente
entre los grupos de edad mds jévenes, y en mayor medida en los hombres

que en las mujeres jévenes.

Entre el 70-80% de los parados de la ciudad poseen un nivel de formacién
bajo: EGB, certificado de escolaridad, graduado escolar o estudios

primarios.

Por grupo profesional, el mayor nGmero de parados corresponde a los de

menos formacién, a trabajadores del sector servicios y administrativos.

En la clasificacién del paro registrado por actividad econémica destaca el
alto porcentaje de parados "sin empleo anterior', caracteristico de la

provincia y el conjunto andaluz, que ademds se mantiene.

Lo ciudad participa de la importancia que tienen los parados del sector
agricola en la estructura provincial, pero supera a la provincia igualdndose a
las medias nacional y andaluza en cuanto al elevado peso de los parados en

el sector terciario.
Ocupacién.

La estructura sectorial de la ocupacién en la ciudad es similar a la espafiola,
pero difiere en buena medida de la estructura de la provincia: predominan el

sector terciario y el sector industrial.
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La evolucién del crecimiento del empleo en las actividades terciarias cuyos
trabajadores se localizan fundamentalmente en la ciudad de Granada ha
sido de las mds positivas en el Oltimo perfodo; una tendencia que se
mantiene y que confirma a Cuillar Vega como potencial industrial y de
servicios en el futuro, no solo como ciudad dormitorio residencial de

Granada y su entorno.

Al igual que en la provincia, la modalidad de contratacién dominante es la

contratacién temporal, seguida de la contratacién a tiempo parcial.

La administracion local de Cullar Vega se perfila como un agente clave para
la coordinacién y promocién de las acciones orientadas a la creacién de
empleo. La UE reconoce y destaca el papel relevante de las administraciones
y actores locales en la creacién de empleo, pues conocen directamente las

particularidades, necesidades y caracteristicas de su dmbito de actuacién.

El comercio mayorista y minorista es una de las actividades econémicas més
representativas del municipio, destacando las de distribucién al detall de
alimentos, bebidas y tabaco, seguidas de las que distribuyen equipamiento
de hogar y textiles. Las empresas enmarcadas en este tipo de distribucion
suelen ser PYMES, destacando el perfil empresarial individual y familiar.
Como consecuencia de ello, el comercio minorista presenta una imagen
deficitaria, descuiddndose aspectos técnicos y comerciales como publicidad,

escaparatismo, etc.

En la actualidad, como consecuencia del crecimiento experimentado en las
Oltimas décadas y a la aparicién de grandes superficies, se perfila la
necesidad de mejorar estos servicios a través de la cooperacién y gestion mds
profesionalizada, con la finalidad de mantener la cuota de mercado y de

mejorarla con la diversificacién empresarial.
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TEMATICAS SOCIALES

El nivel de renta disponible de Cullar Vega es inferior a la media espafiola

pero similar a la de la capital y a la andaluza.

El colectivo mds importante afectado por la situacién de pobreza en la
ciudad de Cullar Vega son fundamentalmente mayores de 65 afios. Asi
mismo, las mayores demandas de servicios sociales de la ciudad estdn

relacionadas con la familia y las personas mayores.

Las pensiones medias por jubilacién en la provincia estdn al mismo nivel que

la media Espafiola, pero por encima de las del conjunto de Andalucia.

Existen importantes diferencias sociales entre los distintos barrios de la

ciudad.

La incidencia de la inmigracién extracomunitaria en la ciudad de Collar Vega
es minima y no estd reflejada en las estadisticas oficiales, padrén y censo, por
lo que no cabe deducir que la mayor parte de los inmigrantes de terceros

paises estdn en situacion de precariedad legal.

Las mujeres han sido las protagonistas de uno de los principales cambios
sociales que se ha producido en la ciudad, al igual que en el resto de Espafia
en general: La tasa de actividad femenina ha ido incrementando

paulatinamente.

El colectivo de personas mayores de 64 afios, al igual que en el resto de
Espafia se estd incrementando de una forma importante. La poblacién de la
ciudad de Cdllar Vega estd envejeciendo, sin embargo la proporciéon de

mayores es aun inferior a la media de Espafa.

El indice de envejecimiento estd aumentando, pero la poblacién joven, de 0
a 15 afos, es aln mds numerosa que la poblacién mayor. Asimismo, y en el
corto plazo, es conveniente constatar el importante papel que en
determinadas familias desarrollan las personas mayores, dado que
frecuentemente son las Unicas personas que perciben algin tipo de renta y

por tanto son el sustentador econémico del nicleo familiar.

Respecto al mundo laboral, se observa como muy a menudo las incursiones
de los j6venes tienen un cardcter eventual y transitorio. La insercién laboral

de los j6venes es lenta y se compagina con los estudios y los frecuentes

intervalos en el paro. Dada esta situacién, aparece un nuevo elemento que
caracteriza a la juventud: el incremento de la disponibilidad de tiempo libre u

ocio.

Los j6venes de Cullar Vega, al igual que en el resto de Espafia, tienden a
prolongar su estancia con los padres. La edad de emancipacién es cada vez

mas tardia.
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ACTIVIDADES ECONOMICAS

Generalidades

Podemos caracterizar la economia de la provincia de Granada como de una
economia agraria e industrial. La actividad econémica de la aglomeracién
urbana de Granada cabe caracterizarla como una economia terciaria e
industrial. La ciudad de Cdllar Vega se va a especializar en el sector servicios

e industrial, también.

Un tercio de los trabajadores afiliados al régimen general de la seguridad
social de la provincia trabajan en el sector de la administraciéon pablica, la

sanidad o la educacién.

Al'igual que en el conjunto de Espafia y de Andalucia tiende a incrementar el

nimero de frabajadores del sector servicios.

En los ¢ltimos afios se ha producido un importante incremento en la actividad
econémica de la provincia. Mientras que el ndmero de actividades se ha
incrementado un 35 % los dfiliados al régimen general de la seguridad social

en un 25 %.

En el mismo periodo de tiempo los sectores mds dindmicos que han crecido
mds cuanto a nUmero de actividades, han sido el sector de la banca,
seguros, alquileres, el sector de la construccién y los sectores del comercio,

restauracién y hosteleria.

El nivel de renta familiar disponible de los habitantes de Cullar Vega ha
incrementado a un ritmo inferior que en ofras capitales de provincia

andaluzas y se sitda al mismo nivel que la media de la Comunidad Andaluza.

Sector Primario

En Cullar Vega existen 301 hectéreas cultivadas, un 70% del territorio del
municipio. De éstas 58 has (13,49%) estdn dedicadas a cultivos de secano y
243 has (56,51%), son de regadio, siendo este porcentaje uno de los mds

altos de la provincia de Granada y superior al de la media de la Vega (42%).

Entre los cultivos mds importantes de regadio destacan por orden de
importancia, en primer lugar el tabaco (65 hectdreas). Este cultivo, de gran

importancia econémica, se enfrenta a un futuro incierto ante la reforma de su
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Organizaciéon Comin de Mercado y ante la intencién de suprimir las ayudas
por el cultivo de tabaco. En segundo lugar destaca el cultivo de las hortalizas
(siendo los ajos y las cebollas los mds significativos), 62 ha, y por Gltimo el
maiz en grano, 35 ha. Actualmente y segin la informacién recogida en el
Ultimo censo agrario, se puede observar un cierto grado de diversificacion
productiva, introduciéndose el cultivo del espdrrago (4ha), debido en gran
parte, a la magnffica aptitud agricola de sus suelos y a la disponibilidad de

agua para los regadios.

Por grupos de cultivos destacan: los industriales, el tabaco (visto
anteriormente) y en segundo lugar destacan los cereales. Por orden de
importancia los cultivos relevantes son: el maiz en grano y trigo. Los cultivos
forrajeros suponen poco de la superficie de regadio, siendo la ganaderia
local su principal destino. La Vega continGa proporcionando, a una
numerosa poblacién, el mantenimiento de rentas o la complementariedad
econémica con otras fuentes de ingresos. En las explotaciones de este dmbito
algo mds de la mitad de los empresarios tienen dedicacién plena a esta

actividad, comportando, pues su principal recurso econémico.

En Collar Vega el 69% de los agricultores se pueden considerar como
agricultores a fitulo principal, existiendo por otra parte, un 31% que sélo tiene

la agricultura como actividad secundaria.

Sin embargo en la Vega de Granada, se estd observando un cambio, una
cierta tendencia a la complementacién de la agricultura mediante ofras
actividades, esta tendencia se debe a la falta de recursos, asi como a la
dificultad técnica y econémica de adoptar nuevas tecnologias y a una

elevada incertidumbre en cuanto a la rentabilidad.

En la empresa familiar agraria, todos estos problemas terminan por hacer
desaparecer muchas de las pequefias explotaciones, cambiando
completamente la actividad el titular de la explotacion o continuar
compaginando la actividad agricola con ofra, la llamada Agricultura a

Tiempo Parcial.

En referencia al tamafio de las explotaciones, existe una notable diferencia
entre los datos del municipio y los del resto de la provincia de Granada,

mostrando Cullar Vega unas superficies medias menores debido a ser en

general tierras de regadio representando las que tiene menos de 5 has,

alrededor del 90% del total de explotaciones.

Datos estos similares al resto de municipios de la Vega, en los que se
presenta un alto grado de parcelacién, en la comarca se pueden encontrar
un 41% de explotaciones comprendidas entre las 0,1 y 1 ha, que unidas al
otro 40% de explotaciones menores de 5 ha y mayores de Tha, dan un

porcentaje del 81 de explotaciones menores de 5 ha.

Este es pues unos de los problemas de la agricultura en la Vega, el
minifundismo, que dificulta enormemente la mecanizacién y por tanto la

competitividad de precios de los productos en el mercado.

En Cdllar Vega, destaca fundamentalmente la ganaderfa caprina con un
60,1 %, seguida de la bovina con un 17,3%, la ovina ocupa un 10%, siendo
de escasa relevancia el resto de ganaderia, equina, porcina y aves, con un
5%,4% y 1% respectivamente.

Andalucia 2003

Produccion final agraria por subsectores
P.F.A. Agricola P.F.A. Ganadero P.F.A. Forestal P.F.A. Otras aportaciones TOTAL P.F.A.

Almeria 1.785.802,00 159.099,00 914,00 14.183,00 1.959.998,00
Cadiz 632.036,00 81.217,00 17.104,00 - 7.832,00 722.525,00
Cérdoha 717.317,00 97.571,00 10.868,00 12.543,00 838.299,00
Granada 552.546,00 118.547,00 9.331,00 36.220,00 716.644,00
Huelva 394.034,00 50.689,00 45.559,00 6.669,00 496.951,00
Jaén 963.619,00 58.234,00 7.350,00 49.702,00 1.078.905,00
Malaga 593.522,00 251.217,00 10.284,00 25.213,00 880.236,00
Sevilla 1.106.528,00  365.858,00 47.649,00 48.095,00 1.568.130,00
Fuente: 1EA. Anuario estadfstico de Andalucia 2003
Andalucia Variacion 1994-2003
Produccion final agraria por subsectores
P.F.A. Agricola P.F.A. Ganadero P.F.A. Forestal FERL (_ltras
aportaciones
Almeria 168,95% 133,07% -71,94% 758,02%
Cadiz 36,69% -21,08% -10,31% -751,58%
Cordoba 31,10% 13,84% 6,94% -41,03%
Granada 48,76% 68,57% 114,75% 51,50%
Huelva 13,01% -21,05% 6,99% 6,18%
Jaén 51,84% 7,60% -20,49% 80,01%
Malaga 87,19% 77,20% 196,03% 102,17%
Sevilla 88,69% 110,05% 235,51% 176,04%

Fuente: 1EA. Anuario estadistico de Andalucia
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Industria

A pesar que el sector agricola de la provincia es cuantitativamente
importante, el sector agroindustrial de la provincia estd aun poco
desarrollado. Existen unas potencialidades importantes de centros logisticos y

de transporte de mercancias.

Sector de la Construccién

La construccién constituye uno de los pilares bdsicos de la actividad
econdémica de la provincia de Granada. Su peso dentro del conjunto de la
economia ha avanzado progresivamente en las Gltimas décadas hasta doblar
su peso en la renta de la provincia. Ademés es el Unico sector que ha
aumentado su participacién relativa en el conjunto nacional durante este
periodo. Esto indica que el incremento de la aportacién del sector de la
construccién no es atribuible al hundimiento de los sectores industriales y
agricolas, sino a su propio dinamismo. En Cullar Vega el fenémeno es el

mismo.

En el municipio existen alrededor de 30 empresas dedicadas a la
construccién, teniendo cada empresa alrededor de 10 trabajadores, las mds

pequefias, a 20 las mayores.

En lo que se refiere a la vivienda, del total de viviendas existentes en el
municipio, alrededor del 70% son vivienda principal y alrededor de 10% son

viviendas desocupadas. Habria que investigar los motivos de éste fenémeno.

El 12,27% del total son viviendas secundarias, lo que pone de manifiesto que
hay un gran ndmero de poblacién que ha elegido esta zona como lugar de
residencia para su utilizacién en el tiempo libre, cuya motivacién es la mejora
de calidad de vida en cuanto a la calidad paisajistica, baja contaminacién y

ruidos, etc.

Sector Servicios

El comercio mayorista y minorista es una de las actividades econémicas més
representativa del municipio, destacando las de distribucién al detall de
alimentos, bebidas y tabaco, seguidas de las que distribuyen equipamiento
de hogar y textiles. Las empresas enmarcadas en este tipo de distribucion

suelen ser PYMES, destacando el perfil empresarial individual y familiar.

Como consecuencia de ello, el comercio minorista presenta una imagen
deficitaria descuiddndose aspectos técnicos y comerciales como publicidad,

escaparatismo, efc...

En la actualidad, como consecuencia del crecimiento experimentado en las
Oltimas décadas y a la aparicién de grandes superficies, se perfila la
necesidad de mejorar estos servicios a través de la cooperacién y gestién mds
profesionalizada, con la finalidad de mantener la cuota de mercado y de

mejorarla con la diversificacién empresarial.

En cuanto al sector servicios, segun datos del IAE, un importante porcentaje
de las licencias concedidas a empresarios individuales, dentro del sector de

comercio, hosteleria y restauracién, pertenecen a bares.

3.1.12. Yacimientos arqueolégicos y patrimonio cultural

No se han encontrado, por el momentéo, restos arqueoldgicos de

importancia dentro del municipio.

No obstante, se ha solicitado a la Delegacién Provincial de Cultura de la

Junta de Andalucia informacién sobre el patrimonio catalogado.

En este sentido, la consulta recuerda que serd necesario contar con un
andlisis arqueolégico de los suelos urbanos no consolidados, suelos
urbanizables y los sistemas generales segin establece el Art. 29.3 de la Ley
14/2007. En este sentido, a fin de que dicho andlisis se realice sobre una
base material, se considera necesaria la realizacién de una prospeccion

arqueoldgica superficial de estos espacios.

La necesidad de conservar el patrimonio histérico y cultural constituye una
demanda irrenunciable para las sociedades modernas, no sélo derivada de
las exigencias legales en esta materia, sino por constituir la memoria histérica
del pasado de los pueblos, y por tanto un legado de primera magnitud que
tenemos la obligacién de conservar para su conocimiento por las

generaciones futuras.

En el caso de Collar Vega, y aunque tal y como se ha sefalado en los
apartados anteriores del presente diagnéstico, el nicleo tradicional ha sufrido
numerosas fransformaciones que han alterado su configuracién original,
todavia es reconocible la trama tradicional de la ciudad histérica. También
existen una serie de edificios singulares de valor histérico y cultural asi como
un patrimonio edilicio de cierto interés de forma puntual y que merece ser

protegido.

Existen ademds otros elementos de significativo interés patrimonial por
constituir ejemplos de modelos arquitecténicos pasados de la ocupacién
antrépica del territorio; relacionados con las actividades productivas de
cardcter histérico; religioso; asi como edificios e ingenios industriales, que

sefialan épocas pretéritas de intensa actividad econémica.

De todo lo anterior se deduce la necesidad de profundizar en el estudio de

estos elementos de interés existentes en el municipio de Cullar Vega, para
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posibilitar que el futuro PGOU municipal establezca las medidas necesarias

para su adecuada proteccién.
IGLESIA DE LA ASUNCION
Descripcién

Uno de los elementos histéricos y arquitectdnicos de Cullar Vega es la iglesia
que bajo la vocacién de La Asuncién, pertenece al grupo de iglesias

mudéjares.

Esta técnica mudéjar es fruto de la mezcla del arte cristiano e islémico. El
primer dato registrado sobre la iglesia de Cullar Vega se remonta a 1532,
afio en el que se compra la madera para el inicio de las obras. Dos afos
més tarde empezard la construccion por el maestro albafil Pablo Herndndez.

Se finaliza la obra en 1540.

Lo iglesia consta de una sola nave de planta rectangular con altar,
incluyéndose dentro de la tipologia mds tradicional de las iglesias mudéjares.
La Unica nave se cubrié con una armadura de par y nudillo que se ejecuta
enfrentando parejas de vigas dispuestas oblicuamente llomadas pares.
Destacar los dos retablos barrocos que actualmente recogen a los patronos
del pueblo. El retrato de San Miguel es de madera policromada en tonos

rojos, verdes, azules y dorados.

Sin valor artistico pero de gran devocién en el pueblo se encuentra en esta
nave la imagen del nifio resucitado, cuyo nombre proviene de ser
procesionado el sdbado de gloria y el domingo de resurreccién, es una talla

de madera con una postura bastante rigida en su actitud de bendecir.

Importante mencionar la relevancia de las campanas de la iglesia. La mds
antigua en su fundicién, conocida cémo "esquilin” se halla en el lado este de
la torre, que cuenta con las dos campanas de mayor tamafio, conocida hoy
dia c¢émo la gorda y la mediana. La gorda fue fundida en un hueco

aprovechando después para construir un aljibe.

Valoracién patrimonial

Alta. Valor histérico, tipolégico, artistico, paisajistico y ambiental.
Proteccién propuesta

Proteccién Integral.

ALJIBES

Los aljibes son unos de los elementos que destacan en Cillar Vega, estos son
cisternas subterrdneas que almacenan agua. La antigiedad vy relevancia de
éstos hacen que lleguen a dejar huella en la toponimia del municipio,

apareciendo ya en 1572 un camino denominado del aljibe.
LAVADERO

Junto a los dljibes, otra construccién utilitaria en Collar Vega fue el lavadero.
Un edificio rectangular, de ladrillo con tres arcos de medio punto en los
lados mayores y dos en los menores. Dividia esta construccién un paramento

por donde corria la tuberia de la que salian 16 grifos y pila para lavar.

PLAZAS Y CALLES DE INTERES

Entre las calles mds representativas de Cullar Vega destacamos la del Barro,
Calle de la Iglesia, Pablo Picasso, en la que se encuentra situado el
Ayuntamiento, Camino de las Vifias, Camino de las Galeras, que une el
nicleo principal con El Ventorrillo, y la Avenida Andalucia, antiguo lugar de

paseo y que ahora se ha convertido en la carretera principal.

Plazas importantes son la plaza del Pilar, Constitucién con su aljibe y la Plaza

de Felipe Moreno.
EL PATRIMONIO CULTURAL RURAL

Existen en el término municipal de Cullar Vega otros elementos de
significativo interés patrimonial por constituir ejemplos de modelos

arquitecténicos pasados de la ocupacién antrépica del territorio (Cortijo del

Carmen y Cortijo de la ViAa); relacionados con las actividades productivas de

cardcter histérico, asi como una red de acequias.

Estos elementos se recogen en un inventario en el Documento para la
Aprobacién Inicial, al objeto de asegurar su adecuada proteccién,
preservando de esta manera la memoria histérica de estos modos de vida

tradicionales.
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3.2.- DESCRIPCION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES
HOMOGENEAS DEL TERRITORIO

B*=E Et= 5
BEN urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

Las caracteristicas que sirven para definir un territorio parten de las grandes
estructuras del relieve, de la incidencia de la red hidrica implantada y de los
rasgos climdticos que conforman los pisos biogeogrdficos donde buscan su
hdbitat especies animales y vegetales. En este proceso interviene un elemento
exébgeno capaz de alterar y transformar completamente esta evolucién
natural: el hombre. La incidencia de la accién antrépica desde hace miles de
afios ha alterado, modificado y transformado este territorio hasta su imagen

actual.

La informacién recopilada para entender el territorio en sus aspectos fisicos,
ecolégicos y medioambientales no ha pretendido convertirse en un mero
compendio enciclopédico; la razén Gltima de la metodologia aplicada ha
sido la de fundamentar un andlisis cuyo objetivo es la elaboracién de un
diagnéstico territorial concreto que concluye en la definicién de Unidades

Ambientales.

Tratada la informacién y definidos los aspectos fisicos mas visibles del
territorio, vegetacién y morfoestructuras, se aborda la temdtica de los usos
del suelo. Esta ofrece informacién muy clara sobre el grado de
transformacién llevado a cabo por el hombre; el proceso de antropizaciéon ha
sido tan profundo que algunas dreas han perdido su configuracién
primigenia y en otfras sélo perdura algin testimonio relicto de épocas

pasadas.

De la interrelacién elementos abidticos, bidticos e intervencién humana se
obtiene la delimitacién espacial de un gran &mbito que se define por el
elemento fisico que prevalece: la Vega, territorio sobre el que la accién
humana ha alterado profundamente las caracteristicas ecolégicas naturales

del soporte fisico, mostrando mayor peso los factores de génesis antrépica.

Delimitado el dominio, el aumento en la escala permite observar nuevas
relaciones entre los componentes que las integran; ello posibilita la
fragmentacién del territorio en unidades mds pequefias en las que, aun
conteniendo elementos muy diversos, se establecen relaciones internas que
ofrecen una imagen homogénea y diferenciadora de las circundantes. Las

unidades referidas sirven como base para caracterizar un espacio

ambientalmente homogéneo, el grado de complejidad de las mismas estard

directamente relacionado con los elementos utilizados en su definicién.

Las unidades ambientales responden a la integracién de las caracteristicas
fisicas del territorio con los tipos de ocupacién que soporta, siendo preciso
destacar la préctica coincidencia o identificacién, légica, por ofra parte, de

los distintos usos del suelo con las zonas de caracteres fisicos homogéneos.

La individualizacién de estas unidades, ademds de favorecer una descripcion
mds concreta del espacio delimitado en cada caso y de los procesos o
riesgos que comportan segin su uso, supone un primer paso de valoracién
de la situacién ambiental y territorial en funcién de las actividades que
soportan. A partir de aqui se elabora el diagndstico propiamente dicho que
facilitard, con la identificacién de subunidades, la tarea de ordenacién del

conjunto del territorio.

Las unidades ambientales definidas se relacionan o continuacion,

caracterizdndose descriptivamente los elementos mds significativos.

Estas unidades son:

- UA-VG: regadios sobre llanura aluvial (Vega)

- UA-PM: cultivos de secano sobre piedemonte.

Se adjuntan fichas-resumen de las caracteristicas naturales, perceptuales y
productivas de las Unidades Ambientales anteriormente referidas mds

adelante en el presente Estudio de Impacto Ambiental.
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3.3.- PAISAJE Y PERCEPCION DEL TERRITORIO

En el andlisis del territorio, el paisaje constituye un valor al que consideramos
expresiéon de este por ser la sintesis preceptiva del medio. El paisaje a escala
amplia se considera como el conjunto de elementos que caracterizan al
municipio. Entendido asfi, el paisaje se puede analizar como el conjunto de
los distintos elementos que componen el ferritorio: suelos, geomorfologia,
vegetacién, etc. De igual forma el paisaje puede ser definido en su andlisis
como los grandes conjuntos que dan lugar a las unidades territoriales

comentadas.

Los paisajes mdas destacados producto de lo anterior, se pueden concretar en
aquellos marcos de gran belleza y singularidad tales como: los valles
encajados del Darro y Beiro, las vegas y como no, el conjunto monumental

de la Alhambra con el marco de Sierra Nevada.

La especializacién y el despliegue de usos sobre el territorio van consolidando
un entramado cada vez mdés complejo de relaciones y movilidad entre
nicleos. El consumo visual se incrementa progresivamente conforme
aumenta el nimero de sujetos y corredores visuales. La desarticulacién

formal entre espacios construidos complejiza la funcionalidad territorial.

Los impactos paisaijisticos causados por usos y actividades mal imbricados en
el territorio de la aglomeracién urbana cuya dindmica acelerada, propicia
situaciones mds o menos descontroladas (vertederos, edificaciones en
autoconstruccién) u otfras sujetas a criterios paisajisticos en su ubicacién y
disefio (canteras, determinadas infraestructuras, determinados desarrollos

urbanos, desguaces y chatarrerias, etfc.).

En definitiva, los usos urbanos provocan impactos paisajisticos por una
desmesurada ocupacién del suelo que conlleva destruccién del relieve y
vegetacién; frecuentes inadecuaciones tipolégicas de las edificaciones en
medio rural, efectos pantalla cuando se disponen en hileras paralelas a las
vias de comunicacién vy, sobre todo, desvirtualizacién dréstica del paisaje
caracteristico del dmbito cuando se construyen zonas residenciales masivas y

con alto consumo visual en los relieves inmediatos que bordean la vega.

Buena parte de las colinas y rampas que se alzan en el dngulo sureste de la
vega se encueniran ocupadas por urbanizaciones que, en muchos casos, se
adecuan mal a la topografia -denotando cierto cardcter ortopédico- y al
entorno ambiental, resultando chocantes perceptualmente. A su vez, los usos
industriales afiaden, a muchos de los efectos causados por los urbanos, los
impactos paisajisticos derivados de un disefio arquitecténico de tipo industrial
sobre un espacio agrario cualificado. En determinadas zonas presentan,
ademds, aspecto denigrante por el descuidado estado de conservacion y

ornato de las construcciones e instalaciones.

El Paisaje expresa las caracteristicas perceptuales del medio. Al ser la forma
de percibirlo, sentirlo 6 de interpretar un ferritorio, nos encontramos con un
aspecto complejo de analizar ya que la percepcién que realiza el hombre
lleva en si misma una fuerte carga de subjetividad que a su vez, es diferente
segun el tipo o cultura del observador que la realiza. A esta primera idea de
lo que es el paisaje se le debe afadir algo mds: el paisaje es la expresion
espacial y visual del territorio. Las transformaciones que en el medio se estdn
llevando a cabo, presuponen pérdidas de los recursos naturales, recursos
hasta ahora representados por los ecosistemas que tienen valores productivos
6 ecolégicos. El nuevo concepto del Paisaje como recurso natural no
renovable y fécilmente depreciable, ha despertado interés en el marco de la

Ordenacién del Territorio.

El paisaje, definido como expresién espacial y visual del medio y considerado
como un recurso natural, nos interesa a la hora de definir acciones y de
determinar dénde deben localizarse dichas acciones. De esta forma, para
abordar el andlisis de este aspecto de forma real y aceptable, analizaremos
la Calidad y la Capacidad paisajistica de la Vega, para encontrar la
valoracién relativa de este paisaje en concreto, buscando ante todo la
utilizacién éptima del recurso, pasando de ser una limitacién de las distintas
actuaciones, a ser un elemento mds a la hora de tener en cuenta en la

ordenacioén.

El componente del paisaje tierra es el aspecto exterior de la supericie de
todo el territorio. La disposicién, su naturaleza y sus suelos. Es el componente
que sirve de base a los demds aportando las formas y condicionando la

distribucién de los espacios.

El componente agua. Engloba a todas las formas de agua superficial que
discurren en el démbito estudiado. Bien por el sonido, su movimiento o por su
contraste con los componentes que la rodean, constituye otra de las bases de

caracterizacion del paisaje.

El componente vegetal. En nuestro caso la componente vegetal la constituyen
los diferentes cultivos. La variedad, el colorido que presentan durante las
distintas épocas del afio, su distribucién y su densidad, nos determinan la

textura de este paisaje.

El componente formado por las estructuras o elementos introducidos por las
distintas actividades humanas. El papel de estas viene determinado

fundamentalmente por su escala en la escena y su disposicién en la misma.

Todos los componentes tienen una especial propiedad visual que hace que
cada uno pueda caracterizarse por atributos paisajisticos especificos. El
principal atributo de los cuatro grandes elementos es la potencialidad actual

que presentan.

Por otro lado, los componentes del paisaje se pueden combinar de distintas

formas dando lugar a composiciones que provocan escenarios paisajisticos.

La construccién del paisaje

La identidad paisaijistica de Cdllar Vega reposa sobre paisajes humanizados,
teniendo escaso peso los elementos naturales, por su posicién periférica y por
su espectacularidad, y gran presencia los elementos que informan sobre el

proceso de ocupacién del ferritorio, los usos o los asentamientos.

La estructura del paisaje

No es posible hacer una descripcién particular del paisaje del término
municipal de Cdllar Vega, sino a través de su integracion en el conjunto de la
Comarca de la Vega de Granada, la cual abarca un gran ndmero de
términos municipales, en los cuales, el paisaje agrario es el predominante y
el de mayor expansién, dentro del dmbito comarca, por lo que es el elemento

definitorio del paisaje.
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Segun J. Bosque Laurel, en su publicacién Geografia Urbana de Granada,
“La vocacidn urbana de la Depresién del Genil estd justificada por su riqueza

agricola”.

Sin embargo, si bien es el elemento agrario el que define el paisaje, son las
barreras montafiosas que lo circundan lo que le da mayor grandeza, dando
lugar a un paisaje conformado por dos componentes antagénicas: la tierra

llana y cultivable y la montafia improductiva.

Por su lado, la Vega constituye el contrapunto verde, de riqueza agricola, de

colonizacién humana intensa, entre espacios vacios y tierras ocupadas.

“La ocupacidn de la Depresién por el hombre fuvo lugar en una fecha muy
temprana. Las facilidades agricolas constituyeron la atraccidn inicial.
Después, se agregarian ofros factores, como la situacién en una linea de

circulacién que se revelaria pronto de gran fecundlidad”.

Son las condiciones naturales las que en gran medida han condicionado la
ocupacién agricola de estas tierras por antiguos pobladores que, dejando
tierras inhdspitas, llegaron a ocupar estas zonas, aprovechando hasta el
Ultimo de sus rincones conforme la presién demogréfica fue creciendo. Es
esta presién la que induce a los pobladores a la bisqueda de técnicas para
la explotacién intensiva de dreas improductivas. Surgen asi las grandes zonas
de regadio, las redes de canales y acequias creadas en tiempos de
dominacién drabe. Surge asi también un panorama donde son el agua vy el
suelo los elementos condicionantes de la diversificacién y colonizacién de la

Vega.

Posiblemente, y ya en tiempos recientes, la colonizacién busca, ademés de la
propia subsistencia, el descanso de la labor cotidiana, el huir de los grandes
nicleos de poblacién, con la presidon constante que ello conlleva, la
bisqueda de nuevo de la naturaleza. Comienzan entonces a surgir las

urbanizaciones al pie del gran abanico aluvial de Sierra Nevada.

Todos estos procesos han ido condicionando el paisaje de la Vega granadina
y, en particular, el del término municipal de Cillar Vega. En efecto, por sus

caracteristicas topogrdficas, desde este término municipal se contemplan

vistas de excepcional calidad, tanto desde el punto de vista paisajistico como
de su amplitud. Desde aqui, se pueden contemplar las mdximas altitudes de
la Peninsula Ibérica, en Sierra Nevada, y las demds sierras que circundan la
Vega de Granada: las Sierras de Alfacar y Alfaguara, y las dreas montafiosas
que lo separan de la costa granadina. Todas estas zonas montafiosas son
visibles, dada su magnitud, desde cualquier lugar de este término municipal.
Se trata, por tanto, de un paisaje donde se diferencian claramente dos
tipologias; por un lado, las llanuras de la Vega, circundadas por las barreras
montafosas antedichas. El Unico punto negro de esta amplitud paisajistica lo
constituyen las explotaciones mineras de EscUzar, si bien no afecta al
panorama principal, Sierra Nevada, con sus grandes conos de deyeccién

asociados.

A la escala municipal, conviene distinguir una serie de dreas bien delimitadas

desde el punto de vista paisajistico:

Al Norte y Noreste, lo primero que llama la atencién es la ciudad de
Granada, en sus dos vertientes. Por un lado, y en primer término, la ciudad
baja, con edificaciones modernas y algunas edificaciones antiguas,
verdaderas joyas arquitecténicas, y sus industrias, extendiéndose como una
mancha de aceite, poco a poco, hacia la Vega. En segundo término, la
ciudad alta, mds antigua, con edificaciones bajas, situada sobre las rojizas
colinas de San Cristébal, San Miguel, Albaycin, Alambra y Silla del Moro.
Este conjunto estd coronado por el monumento que mds fama ha dado a
Granada: el palacio de la Alhambra y los Jardines del Generalife, los cuales
contrastan en gran manera con las edificaciones posteriores. Muchos
escritores han descrito estos paisajes. Entre ellos, Washington Irving que, en

su libro “Cuentos de la Alhambra”, dice lo siguiente:

“El cielo brillaba sin una nube. La fresca brisa de la montara templaba el
calor del Sol. Anfe nosotros se extendia, magnifica, la vega. Allé a lo lejos la
romdntica Granada, coronada por las rojizas torres de la Alhambra, mientras
por encima de ella refulgian como la plata las nevadas cumbres de Sierra

Nevada”.

Detrds se recortan los paisajes calcdreos y dridos, salpicados de grandes
manchas verdes de pinares, de las Sierras de Alfacar y Alfaguara, reflejando

claramente en sus formas retorcidas las fuerzas naturales que las elevaron.

Hacia el Este, el panorama es realmente espectacular. En él se puede
observar el trdnsito de las zonas bajas a las mds altas de la Peninsula, en un
desnivel que supera los 2.500 metros. Al fondo se recortan las mdximas
alturas, de color oscuro y aspecto alomado, sin vegetacién aparente, y
flanqueado por dos moles montafosas, el pico Veleta y el Caballo.
Conforme vamos descendiendo, pasamos de la alta montafia a la montafa
baja. Esta diferenciacién no es sélo debida a la diferencia de altura, sino a su
aspecto fisico. En efecto, pasamos de la mole oscura que corona Sierra
Nevada a los perfiles serrados, fuertemente abarrancados, éridos, y de
tonalidades griséceas claras de la montafia baja; en ellas destacan dos
zonas: los Alayos y el Trevenque. Hacia abajo, el paisaje abrupto de la baja
montafa granadina dejo trdnsito a la Vego; esta zona, que estd separada de
la montafia baja por un accidente geoldgico, va disminuyendo poro a poco
de pendiente hasta horizontalizarse en las proximidades de Armilla. Es en esta
zona donde han surgido gran cantidad de nicleos urbanos, observandose un
fuerte contraste con la zona de montafia baja; hemos pasado de un paisaje
abrupto y seco a ofro verde, salpicado de manchas blancas de las

urbanizaciones.

Sin embargo, en invierno el paisaje del conjunto cambia radicalmente. La
nieve es el elemento fundamental de éste. La alta montafia aparece entonces
totalmente  blanca. Hacia abajo, esta masa compactada se va
deshilachando, y en la montafia baja sélo quedan retazos aislados en las

zonas mds umbrias.

Hacia el Sur predominan, en un primer plano, las primeras colinas,
dedicadas en su mayor parte al cultivo de cereales, lo cual da un paisaje en
mosaico que oscila entre el verde de los campos en cultivo, el rojo de las
tierras de labor y el gris amarillento de las tierras en barbecho. También se
pueden observar, lamentablemente, las explotaciones mineras de Escuzar, en
especial el enorme tajo abierto en la montafia para extraer sus riquezas.

Detrds, y oculta, la depresién del Padul. Al fondo, este paisaje acaba con las
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recortadas siluetas de las primeras estribaciones montafiosas que separan la

Vega de la costa.

Al Qeste es el paisaje de la Vega granadina el dominante. La Vega de
Granada, donde el agua y la labor del hombre la convierten en una zona de
alta productividad agraria, con zonas arboladas de choperas diseminadas y
dreas de gran densidad de vegetacién en los cauces fluviales, se sitéa en un
primer plano. Mds al fondo, el paisaje estd constituido por un conjunto de
dreas alomadas, en las cuales, atn el color verde de los regadios es
dominante, pero acompafiado del amarillo en verano del secano. Al fondo, y

enmarcando el paisaje, se sitdan las primeras barreras montafosas.

El interés paisajistico es, por tanto, grande; mds si tenemos en cuenta los
amplios horizontes que se dominan, el contraste existente entre las zonas
utilizadas por el hombre y las abandonadas. En esta humanizacién del
paisaje, el agua, sobre todo en forma de captaciones y conducciones que
palien la falta de precipitaciones, la calidad de los suelos, arcillosos y muy
productivos, y la bondad de las temperaturas, que permiten el desarrollo de
numerosas y diferentes especies vegetales, han sido los factores
determinantes. Un contraste importante se produce en la comparacién de las
zonas de regadio y secano; éstas, siempre amarillas y polvorientas salvo en
primavera; aquéllas, siempre verdes y en produccién. Esta transformacién de
tierras de secano en regadio ha traido consigo un aumento en la
productividad del suelo y, por tanto, un aumento considerable en la densidad

de poblacién.

B™E t=rriEorio
BEN urbsnistico
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3.4.- AREAS RELEVANTES POR SU PAISAJE Y
ELEMENTOS DE INTERES ETNOLOGICO

La mayor parte del término municipal comparte las caracteristicas propias de
un espacio de mucha mayor superficie y entidad, que es la Vega de

Granada.

La Vega es un espacio clave, pues soporta bdsicamente el sistema urbano, ya
que aporta facilidades topogréficas y cierta calidad ambiental (verdor
vegetal, abundante agua, matices climéticos); pero ademds es un espacio
con una singularidad propia, un atributo territorial que se fundamenta en la
configuracién fisica, en su evolucién, en su grado de maduracién, en su

riqueza hidrica y agrobiolégica que le confiere una singularidad.

El municipio de Cdllar Vega ha tenido tradicionalmente una aptitud agraria
bien aprovechada y, a su condicién de soporte de usos urbanos industriales o
estructurantes, se afade su potencial cultural, paisajistico y ambiental, que
puede cristalizar en forma de espacio libre susceptible de intervenciones en

materia ecolégica, de equipamientos y de adecuaciéon para uso publico.

Pero el “termino municipal también presenta aspectos débiles y graves:
perturbaciones fisico-ambientales. En él, la alteracién mds notoria que
pudiera llevarse a cabo es la referente a la percepcién del espacio rural; por
ello puede senalarse la alta fragilidad que presenta este espacio de vega

para cualquier tipo de actuacién.

La secuencia de los acontecimientos de las Gltimas décadas ha dado como
resultado una drastica transformacién del paisaje tradicional en amplias
zonas de la Vega, sobre todo debido a la expansiéon urbana. Actualmente se
perfila un paisaje rururbano, una gran ciudad discontinua entre campos
cultivados, barbechos forzados y grandes infraestructuras viarias, todo ello

intensificado en la mitad oriental de la Vega.

Asi y todo, ciertas invariantes de este entorno, como la singular configuracién
fisiogrdfica, el mosaico parcelario, los fuertes contrastes cromdticos de tan

variados elementos naturales y antrépicos como los que tapizan llanuras y
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piedemontes, o las casi inevitables neblinas matinales adosadas a los
contactos entre ambas unidades topogrdficas, siguen caracterizando un
paisaje, en conjunto, excepcional por sus valores fisicos, que son tanto

sustantivos como perceptuales.

En el caso de la Vega se concitan miltiples condiciones favorables que hacen
de ella un entorno paisajistico altamente considerado. Ante todo, se inserta
en una gran cuenca visual autocontenida; es enormemente contrastado,
tanto interna como respecto al entorno envolvente, desde los aspectos
cromdticos hasta los texturales y formales; alcanza elevados niveles de
consumo visual debido al intenso trasiego de habitantes (alta movilidad
metropolitana) y turistas a través de su densa red de corredores visuales y en
los miradores existentes en los bordes de la llanura aluvial; finalmente, cuenta
con gran multiplicidad de elementos significativos y de escenarios
paisajisticos internos definidos por bordes netos y elementos focalizadores

claros en forma de sendas visuales e hitos.

Para la visualizacién de Collar Vega, el emplazamiento con mejores opciones
por su orienfacién solar y por la espectacularidad de las vistas que se
obtienen gracias a la elevacién topogrdfica es la vertiente norte de
Montevives, a pocos metros altitudinales de la explotacién minera, en el
camino que accede a la misma desde Gabia la grande, desde donde puede
apreciarse toda la Vega alta y el perimetro orografico completo desde Sierra

Elvira hasta la Sierra del Manar, pasando por las sierras de Arana y Nevada.

Por su potencial paisajistico, y desde el punto de vista perceptual, pueden

delimitarse las siguientes dreas relevantes:

- Escenarios paisajisticos de alto valor intrinseco y reducido consumo

visual.

Escenarios paisajisticos de alto valor intrinseco y elevado consumo

visual.

Escenarios paisajisticos de alto valor intrinseco y elevado consumo visual

Las caracteristicas perceptuales de estas dreas poseen en si mismas, es decir,
intrinsecamente, el interés suficiente como para cuidar el consumo visual que
tienen actualmente. Aparte de ciertos elementos destacables (cortijo, algunos
secaderos tradicionales, algunos cultivos de la vega), lo més significativo es
el escenario que se abre con telén de fondo en Sierra Nevada. La existencia
de una via de comunicacién altamente transitada justifica mantener las
condiciones que hacen posible la  percepcién del  entorno.
Consiguientemente, en estos espacios de elevado consumo visual han de

cuidarse, ademds de mejorarse en lo posible, sus escenarios paisajisticos.
Escenarios paisaijisticos de alto valor intrinseco y reducido consumo visual.

Al contrario del caso anterior, estos espacios poseen en si mismos elementos
y/o escenas singulares que, por su calidad paisajistica, podrian demandar un
consumo prolongado del espectador; pero su falta de accesibilidad para
advertid de la existencia de tales caracteristicas convierte a estos escenarios
en espacios relativamente ocultos o desconocidos por estar escasamente
consumidos desde la optica perceptual. Requieren, pues, no sélo el
mantenimiento de sus condiciones paisaijisticas, debido a su alta valoracién,
sino el favorecimiento de las posibilidades de percepcién. En definitiva, han
de establecerse cautelas que impidan, en lo posible, su transformacién

negativa.

Por su potencial cultural, y desde el punto de vista etnolégico, el término
municipal de Cdllar Vega cuenta con componentes especialmente atractivos
que ilustran el devenir del espacio rural, pero que no han sido
suficientemente valorados. Dos interesantes cortijos, uno de ellos con mds de
tres siglos de existencia, fienen en comdn la gran extensiéon que ocupan, la
presencia de drboles maduros junto a la edificacién, secaderos, corrales,
etc., vinculados a la explotacién agricola. Los elementos inventariados se
localizan en suelo no urbanizable, y son el Cortijo del Carmen y el Cortijo de

la Vifa.
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3.5.- IDENTIFICACION DE LOS FACTORES DEL MEDIO NATURAL MEDIO PERCEPTUAL
MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTO AIRE PAISAIE

. ) . Alt ién de | ién del paisaj
Alteracién de la calidad del aire eracion de la percepcion del paisaje

Alteracién de paisajes de interés

TIERRA

El alcance de los impactos no solo depende de la magnitud de las Alteracion grave de la fopografia
actividades, sino que ademds viene condicionado por la capacidad de MEDIO SOCIO ECONOMICO

Alteracién de valores geolégicos
amortiguacién y de absorcién del medio.

L, . . RECURSOS PRIMARIOS

Alteracion del riesgo de erosién

Esta capacidad define de una manera global la capacidad de respuesta de | el ;
Alteracién de la estructura productiva primaria
los factores que conforman el medio ante las interacciones. El medio tendrd SUELO
una mayor o menor capacidad de acogida de la planificacién urbanistica, Calidad para usos agricolas Consumo de recursos productivos agricolas
estudiando los efectos que sobre los principales factores ambientales causan Caractoristicas del suelo Consumo de recursos extractivos
las acciones del Plan General.
AGUA SERVICIOS
Temdticamente, el entorno estd constituido por elementos y procesos | de | o
- . - Alteraciéon de los servicios urbanos
interrelacionados, los cuales pertenecen a los siguientes sistemas: Medio Alteracién de la calidad de las aguas superficiales I viclos b
Fisico y Medio Socioeconémico y Cultural y subsistemas (Medio Inerte, Medio Alteracién del drenaje Alteracién del nivel de servicios dotaciones
Bidtico y Medio Perceptual por una parte y Medio Rural, Medio de Nucleos VEGETACION Alteracién del nivel de servicio de las comunicaciones
Habitados, Medio Socio-Cultural y Medio Econémico, por otra).
_ . Alteraciéon de especies vegetales de inferés

A cada uno de estos subsistemas pertenecen una serie de componentes
ambientales susceptibles de recibir impactos, entendidos como elementos, Alteracion de la biomasa vegetal

cualidades y procesos del entorno que pueden ser afectados por la Alteracién de la masa arbérea

planificacién urbanistica, es decir por las acciones impactantes consecuencia

Alteracién de la masa vegetal
de ella.

CONJUNTO AMBIENTAL
Es decir, en esta fase, llevamos a cabo la identificacién de factores

ambientales, con la finalidad de detectar aquellos aspectos del Medio Alteracién de las dreas de interés ambiental

Ambiente cuyos cambios motivados por las distintas acciones del Alteracién de dreas de interés natural

Planeamiento General en sus distintas fases (redaccién, funcionamiento,
ESTRUCTURA AMBIENTAL
modificaciones) supongan modificaciones positivas o negativas de la calidad

ambiental del mismo. Alteracién de las vias pecuarias

Estos factores ambientales deben ser representativos del entorno afectado;
relevantes, es decir, portadores de informacién significativa sobre la

importancia del impacto; no redundantes y de facil identificacién.
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3.6.- IDENTIFICACION DE LOS FACTORES MAS
REPRESENTATIVOS

Los principales impactos que se detectan de las diferentes actuaciones
urbanisticas propuestas, en relacién a la clasificacién y calificacién del suelo
urbano y urbanizable, hacen referencia principalmente a la pérdida de suelo
agricola y al cambio paisajistico del entorno donde se localizan las
actuaciones, siendo dos los factores ambientales mds afectados, suelo y

paisaje, aunque se mejora la imagen urbana del nicleo principal.

Sin embargo, dadas las caracteristicas actuales de los suelos donde se tiene
previsto actuar, sobre todo en los bordes urbanos, bastante degradados por
las condiciones de implantacién de los usos actuales, se considera, con
cardcter general, como positivo el impacto de las diferentes actuaciones.
Estas supondrén la mejora ambiental de dichos bordes al dotarlos de

infraestructuras urbanas.

No obstante, todos los suelos urbanizables ya se encuentran clasificados por
el planeamiento vigente, recogiendo el presente Avance los suelos

transitorios.

Las actuaciones que, por sus caracteristicas, naturaleza y magnitud, asi como
por el estado de los terrenos sobre los que se tiene prevista su localizacién,

presentan mayores impactos son:

- Las propuestas de suelo urbanizable para uso industrial-terciario, en
el entorno de las vias territoriales y acceso a los nicleos urbanos del
municipio, al localizarse en dreas sensibles desde el punto de vista
paisajistico, valordndose como impactos moderados. También
destacar los impactos indirectos que sobre el medio ambiente
(contaminacién atmosférica, trafico, aguas residuales, ...) puede

generar el funcionamiento de las instalaciones industriales.

- Las propuestas de suelo urbanizable de uso global residencial, que
ocupan una controlada superficie del ruedo agricola tradicional,
presentan impactos también moderados sobre el medio ambiente

por el estado inicial de los terrenos donde se localizan, aunque mds

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

antropizados, en el entforno de los nicleos de poblacién existentes.

- Respecto a las actuaciones de sistemas generales de
comunicaciones, dotaciones e infraestructuras, se valoran como
leves-positivos los impactos, al aumentar las dotaciones publicas, al
mejorar el sistema viario y el sistema de saneamiento 'y
abastecimiento. Destacan entre ellas las referidas a: la propuesta de
anillos viarios perimetrales e intermedios en los suelos urbanos y
urbanizables de los ndcleos principales, que contribuye a la mejor
distribucion del tréfico urbano e interurbano como consecuencia de
los nuevos desarrollos residenciales y, sobre todo, productivos;
creaciéon de parques urbanos prdcticamente inexistentes en el
municipio; dotacién de sistemas generales de equipamientos
deportivos, ...;unificacién de la red actual de alcantarillado en varios
puntos de vertido, con la ubicacién de estaciones depuradoras, lo
que supondrd la reduccién de los niveles de contaminacién de los
cauces pUblicos; y, finalmente, reserva de suelo para la ampliacién
de los depdsitos municipales de abastecimiento de agua potable, en

los suelos urbanizables, ante las previsiones de crecimiento.

- Enrelacién a las actuaciones y ordenacién del suelo no urbanizable,
se consideran positivos los impactos sobre el medio ambiente de las
propuestas de actuacién de legalizacién de las ocupaciones
irregulares en suelo no urbanizable, y de mejora del medio natural,
a desarrollar a través de Planes Especiales. A su vez, se considera
que, con la zonificacién propuesta para el suelo no urbanizable, se
protegen los ecosistemas naturales existentes en el término
municipal, asi como se vela por el mantenimiento y desarrollo de los
actuales usos rurales agropecuarios, forestales y paisaijisticos. En este
sentido, también se establecerd una normativa sobre la preservacion
del suelo no urbanizable a la urbanizacién, asi como una normativa
de proteccién sobre el medio ambiente, el dominio publico vy el

patrimonio histérico-cultural.

Se puede concluir que la ordenacién propuesta se considera ambientalmente

coherente con las caracteristicas del medio natural del municipio de Collar

Vega, apuntdndose a contfinuacién algunas recomendaciones necesarias

para minimizar los previsibles impactos detectados.

Todos los factores considerados, los ambientales, los econémicos y los
organizativos estédn sometidos a una serie de interacciones y sinergias entre
ellos. Esto es debido, principalmente a que todos ellos forman parte de un
mismo sistema y su interaccién determina la dindmica general del entorno

local.

Este apartado pretende establecer las sinergias de cada factor con todos los
demds para que quede una constancio de ellas a lo hora de establecer

recomendaciones y concretar el Plan de Accién Ambiental.

Més adelante se muestra un cuadro donde se especifican las sinergias que
pueden presentarse para cada uno de los factores de estudio. En este cuadro
se pueden observar los interacciones mds directas que pueden regir en Cullar
Vega, se sabe que todos estos factores se relacionan entre si dentro de un
sistema muy complejo, solo se han querido reflejar las relaciones mds claras
y definitorias, aunque si se indaga mds se pueden destacar un mayor nGmero
pero no son tan importantes como éstas. De este modo podemos sacar las

siguientes conclusiones al respecto de este cuadro:

- El factor que condiciona fundamentalmente el desarrollo de los
demds es el econémico. La agricultura tiene limitaciones, es una
actividad que no genera ingresos de gran importancia, pero es la
base de la economia local, al ser una actividad primaria tiene un
relacion directa con los factores ambientales y condiciona el

desarrollo de los factores socioeconémicos.

- Aunque parezca contradictorio, un aumento de la produccién
agricola y la diversificacién en otfros sectores econémicos es
beneficioso para el desarrollo sostenible de la zona; siempre que la
diversificacién y el mejor aprovechamiento de los beneficios de la
agricultura se haga desde criterios mds ecolégicos y, en definitiva,

razonables.

- El paisaje es también un factor que, al contrario que la economia,
no influye, sino que se ve influido por la mayoria de los factores

tanto econémicos como sociales. No es la actividad modeladora,
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sirve de lienzo sobre el que se marcan los resultados de las demds
actividades y muestra visualmente el estado del Medio Ambiente
local. Por ello para recuperar el paisaje se deben de encontrar
soluciones o los demds factores, de este hecho se deduce su

importancia como factor que retne los demds.

- También el Medio Urbano estd relacionado con gran cantidad de
factores. Como muestra del poblamiento humano, los medios
urbanos son el origen de gran cantidad de problemas que afectan al
medio, factores como Agua, Residuos, Paisaje, Ruidos o Atmésfera,

se deben a la forma en que se desarrolla el medio urbano.

- Es muy definitoria la relacién que existe entre suelo, residuos y agua.
El suelo es receptor de todos los desechos, liquidos y sdlidos,
pudiendo actuar como trasportador o retener los efluentes
contaminantes; los efluentes llegan a los acuiferos y estos pueden
volver al ciclo del agua local al ser extraidos los recursos hidricos
contaminados. Por ello se hace mds importante el estudio de las
fuentes de produccién, con lo que se mejorarian los demds aspectos,
eliminando los problemas del agua y residuos, se elimina la

problemdtica en suelos y acuiferos.

- Tanto la fauna como la vegetacién deben de ser controlados
mediante la actuacién sobre los demds factores, sufren una situacién
parecida al paisaje; pero que el caso de la fauna no se aprecia su

afeccién tan directamente.

- Destaca el hecho de que los factores organizativos tengan tanta
influencia; pero el hecho de estar completamente limitados a la
disposicién econémica define su nula influencia en el medio. Quizés
su mayor influencia sea la falta de estos, aunque deberia de ser
definitorio de todos los aspectos, sobre todo por el hecho de que
una parte muy importante la supone los métodos de informacién y
de educacién ambiental, la no existencia de tales métodos no influye

en el ambiente local.
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3.6.- VALORACION DEL MEDIO NATURAL DEL
TERMINO MUNICIPAL

B*=E Et= 5
BEN urbsnistico

Una vez realizado el estudio de las caracteristicas del medio, en el Estudio de
Impacto Ambiental que se redactard estudiaremos la calidad ambiental de
cada Unidad ambiental anteriormente descritas, a fin de conocer el estado de

conservaciéon de ésta, denominando valor ambiental a la medida de esa

calidad.

La forma de interpretar el impacto o cambio que produce una accién sobre
un elemento del medio necesita conocer e interpretar el interés que tiene ese
elemento en su situacién actual y la evolucién que va a producirse una vez

que se ejecute la accién que va a impactar sobre el medio.

La calidad o grado de excelencia de un factor, es el mérito que posee para
ser conservado; La conservacion de un componente implica la utilizaciéon del
mismo de forma que se garantiza su permanencia indefinida en buenas

condiciones de estado y productividad.

Se tendrdn en cuenta los valores naturales, que informarén de la situacién
ecolégica de la Unidad, los valores estético-culturales, socioeconémicos,
utilizando métodos semicuantitativos, expresando una escala de rangos, no
proporcional, que implica cierta apreciacién subjetiva. Asi obtendremos una
escala jerdrquica, que en el caso que nos ocupa se considera lo
suficientemente vdlida para evaluar la incidencia de las acciones del PGOU.

sobre el medio ambiente.

Pueden considerarse criterios objetivos de valoracién, tal como se refleja en
el “Manual de Evaluacion de Impacto Ambiental” de Domingo Gémez Orea
y en la “Guia Metodolégica para la Evaluacion de Impacto Ambiental” de V.
Conesa Ferndndez-Vitora. En general adoptaremos el siguiente criterio: el
valor ambiental de un factor o de una Unidad ambiental es directamente
proporcional al grado de caracterizacién cualitativo numerado @

continuacién:

- Extensién: drea de influencia en relacién con el entorno.
- Complejidad: compuesto de elementos diversos.

- Rareza: poco frecuente en el entorno.

Representatividad: cardcter simbdlico. Incluye el cardcter de

endémico.

Naturalidad: grado de artificialidad.

Abundancia: en gran cantidad en el entorno.

Diversidad: abundancia de elementos distintos en el entorno.
Estabilidad: permanencia en el entorno, firmeza.
Singularidad: valor adicional por la condicién de distinto.

Irreversibilidad: imposibilidad de que cualquier alteracién sea por el

medio debido a mecanismos de autodepuracién.

Fragilidad: vulnerabilidad y cardcter perecedero de la cualidad del

factor.
Continuidad: necesidad de conservacion.
Insustituibilidad: imposibilidad de ser sustituido.

Climax: proximidad al punto de mds alto valor ambiental de un

proceso.
Interés ecoldgico: por su peculiaridad ecolégica.

Interés histérico-cultural: por su peculiaridad histérico cultural 'y

monumental.
Interés individual: por su peculiaridad a titulo individual.

Dificultad de conservacién: capacidad de subsistencia en buen

estado.

-Significacién: importancia para la zona del entorno.
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3.7.- CARACTERIZACION GENERAL DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL EN EL MUNICIPIO

Los elementos naturales, paisajisticos, socioeconémicos vy culturales
inventariados en apartados anteriores componen una trama de relaciones
sobre el ferritorio, cuyos efectos determinan la calidad ambiental del

municipio.

Esta calidad ambiental se define en base a una serie de unidades
previamente delimitadas sobre las que se producen una serie de interacciones

por elementos ajenos al territorio, cuyos efectos se catalogan como impactos.

Antes de definir los impactos actuales existentes en el municipio, se hace una
caracterizacién general de la problemdtica ambiental, extrayendo del
conjunto de elementos inventariados aquellos cuya problemdtica reviste una

especial importancia.

El orden seguido en la descripcién de la problemdtica ambiental pretende, de
alguna medida, jerarquizar las distintas afecciones presentes en el municipio.
En muchos casos, el tratamiento o solucién de estos problemas escapan al
ambito municipal y, por tanto, al urbanistico. De esta caracterizaciéon, por lo
tanto, no debe hacerse una lectura en el sentido de considerar que se debe
exigir a la ordenacién urbanistica soluciones a todos y cada uno de los

problemas sefalados.

Se tratardn, en primer lugar, los problemas relacionados con los elementos y
dindmica del medio fisico (hidrologia, suelos, paisaje). Luego, los que afectan

a los bienes protegidos y, finalmente, los problemas socioeconémicos y

urbanisticos.

IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS

El método seguido para la elaboracién del Estudio de Impacto Ambiental
(EslA) sigue las recomendaciones que hace la Legislaciéon especifica (Ley
7/1994, sustituida por la Ley GICA) y su correspondiente Reglamento de
Evaluacién de Impacto Ambiental. De este modo, en el capitulo Ill, articulo
12, se hace referencia al contenido del Estudio de impacto Ambiental de la

Planificacién Urbana y, a su vez, a la metodologia a seguir.

Una vez caracterizadas, se han especificado los usos del suelo de manera
global, segin aparece en la citada Legislacién y dada la naturaleza del

Proyecto a realizar.

A continuacién, se han valorado ambientalmente las unidades establecidas y
realizado la cartografia correspondiente a cada una de ellas. La asignacién
de valores se ha efectuado mediante el peso que adquiere cada unidad
segln la importancia de los pardmetros que se han mostrado relevantes en la
caracterizacién de la situacién pre-operacional del medio como receptor de

la actividad.

Tras la caracterizacién ambiental, se establecen una serie de dreas bdsicas
de acogida y vulnerabilidad frente al proyecto general del PGOU, al mismo
tiempo que se idenfifican los valores y componentes ambientales mds
relevantes del conjunto de unidades de cara a su utilizacién posterior para la

identificacién de impactos.

Se ha realizado una “matriz de identificacién”, siguiendo el modelo
tradicional de matriz de doble entrada o “Matriz de Leopold” (Conesa
Ferndndez, 1.997). Esta metodologia consiste en un cuadro de doble entrada
cuyas filas estdn encabezadas por los factores més caracteristicos que
integran el medio y en cuyas columnas se han detallado las acciones del
proyecto susceptibles de generar impactos. En este caso, se ha establecido

una diferenciacién de las mismas segin cémo aparecen catalogadas en el

PGOU.

VALORACION DE IMPACTOS

La complejidad del proceso de planeamiento y lo abierto del contenido del
Estudio de Impacto Ambiental establecido en su Reglamento especifico, en
especial los métodos de valoracién, ha propiciado metodologias muy

dispares para establecer la sostenibilidad del PGOU.

De este modo, en el caso de este EslA se ha realizado una valoracién de
cardcter cualitativo, centrada en la Importancia; o sea, la intensidad del
impacto producido. No se ha llevado a cabo un andlisis de tipo cuantitativo,
dada la complejidad del proyecto objeto de estudio y de sus actuaciones

caracterizadas por su diversidad espacial y por su implantacién a largo plazo.

Por tanto, esta valoracién cualitativa se ha efectuado a partir de una “Matriz
de Importancia” (Conesa Ferndndez-Vitoria, 1.997) de los impactos
previamente identificados y descritos. En ella, se han analizado por grupos de
sistemas tal como aparecen en el documento del PGOU representando,
mediante un cuadro, la importancia de los impactos generados en cada
actuacién, resaltando mediante su explicacién los impactos compatibles o no

con el medio.

Los valores se han establecido mediante una categorizaciéon (Gémez Oreaq,

1.999) basada en la calificaciéon de los siguientes pardmetros:
Signo

Se indica si se considera beneficioso o perjudicial de acuerdo con los criterios

establecidos.
Intensidad ()

Se refiere al grado de incidencia que provocan las distintas actuaciones del
PGOU sobre los elementos que integran las unidades ambientales. El

baremo es el siguiente:
- Baja: escasa incidencia.
- Media: los efectos de la actuacién son perceptibles.
- Elevada: los efectos de la actuacién son importantes.

- Alta: los efectos de la actuacién alteran sustancialmente la situacién

de partida.
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- Critica: lo actuacién genera un marco radicalmente distinto a

original.
Extensién (EX)

Hace referencia al drea de influencia teérica del impacto, en relacién con el
entorno de la actividad. El baremo que se ha utilizado en este caso es el

siguiente:

- Puntual: el efecto de la actuacién es acotado a una pequefia porcién

del dmbito.

- localizado: el efecto de la actuacién se extiende sobre una parte del

dmbito.

- Zonal: la actuacién afecta a una zona del dmbito que incluso puede

extenderse mads alld de su limite fisico.
- Total: la actuacién afecta globalmente a la totalidad del dmbito.
- Entorno: los efectos de la actuacién se extienden sobre el entorno.
Permanencia (PE)

Se refiere al tiempo que, supuestamente, permaneceria el efecto desde su
aparicién, y a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones

iniciales previas a la accién, por medios naturales.
De acuerdo con la temporalidad de los efectos se ha distinguido entre:

- Fugaz: los efectos de la actuacién no son duraderos, diluyéndose

por si mismos.

- Temporal: los efectos de la actuacién se mantienen durante algin

tiempo.
- Duradero: los efectos de la actuacién permanecen.

- Pertinoz: los efectos de la actuacién permanecen, sélo
eventualmente, con la aparicién de un fenémeno extraordinario, se

evitard su asociacién al territorio.

- Inmutable: los efectos de la actuacién quedan asociados como

caracteristica del territorio.

Reversibilidad (RV)

.7. ;:‘:: = ‘_:.I.. O
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Hace referencia a la posibilidad de reconstruccién del factor afectado como
consecuencia de la accién acometida, es decir, de retornar a las condiciones

iniciales previas a la accién, por medios naturales.

- Corto plazo: las acciones son reversibles mediante medidas

correctoras de manera inmediata.
- Medio plazo: las acciones son reversibles a medio plazo.
- Largo plazo: las acciones son reversibles a largo plazo.
- No reversible: las acciones no son reversibles.

- lrrecuperable: los efectos producidos por la actuacién son

irrecuperables.

Como conclusiéon de la valoracién individualizada de los impactos
reconocidos se indica el Impacto Global de la Actuacién. Este concepto

serviré para determinar las medidas correctoras.
Se ha distinguido entre los siguientes tipos de impacto:

Muy favorable. La actuacién transforma positivamente las condiciones

ambientales.
Favorable. La actuacién mejora las condiciones ambientales globales.

Equilibrado. Aparece un equilibrio entre las acciones previstas y sus efectos

sobre el medio ambiente.

Negativo. Las acciones previstas devaltan las condiciones ambientales

convirtiéndolas en inaceptables.

Para hacer fécilmente comprensible la valoracién de impactos, se ha
considerado la misma metodologia que en el apartado de identificacion de
los mismos; es decir, se han agrupado en éreas relevantes desde el punto de
vista ambiental, entendiendo que afectan, tanto por el nivel de la accién del

proyecto, como del medio impactado, en condiciones homogéneas.
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3.8.- FRAGILIDAD DE LOS FACTORES.

S F=rritorio
BEN urbsnistico

La fragilidad se define como la susceptibilidad de un factor al cambio cuando
se desarrolla una actividad concreta sobre él, es decir, manifiesta el grado de
deterioro que el factor ambiental experimenta ante las afecciones asociadas a

las actuaciones.

Se opone el concepto de capacidad de absorcién que recoge la aptitud que
tiene un factor ambiental para absorber las alteraciones sufridas sin

detrimento de su calidad ambiental.

La relacién entre ambos términos es de una proporcionalidad inversa: a

mayor fragilidad ambiental, menor capacidad de absorcién, y viceversa.

En este caso, la fragilidad del soporte de la actuacién urbanistica se ha
simplificado segin la siguiente calificacién:

SOPORTE DE LA ACTUACION MUY FRAGIL

Las caracteristicas naturales y perceptuales son dominantes en el drea, se

encuentran en excelente estado de conservacién y guardan un delicado

equilibrio con otros usos o actividades
SOPORTE DE LA ACTUACION FRAGIL

Las caracteristicas naturales y perceptuales son dominantes en el drea y se
encuentran en buen estado de conservacién. Usos y actividades urbanas

dafardn las caracteristicas originales.
SOPORTE DE LA ACTUACION INDIFERENTE

Las caracteristicas naturales y perceptuales no presentan singularidades
destacables. Las caracteristicas naturales aparecen devaluadas con la

aparicién de ofros usos y actividades, especialmente urbanas.
SOPORTE DE LA ACTUACION MEJORABLE

Las caracteristicas naturales y perceptuales aparecen alteradas por ofros usos
y actividades. La alteracién, sin embargo, no ha impuesto definitivamente la

urbanizacién.
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DESCRIPCION DE LAS UNIDADES
AMBIENTALES
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Se describen a continuacién las unidades ambientales del territorio objeto del
Proyecto (apartado 2, art. 12 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre,

del Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de Andalucia.
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4.1. CONSIDERACIONES GENERALES

Se va a denominar Unidades Homogéneas a cada una de las dreas que,
ademds de tener caracteristicas comunes, estdn sometidas a un mismo
régimen de proteccién de suficiente entidad espacial por la normativa

ambiental vigente, como para ser considerada de manera individualizada.

En consecuencia, las Unidades Homogéneas que se delimiten, ademds de
poseer las mismas caracteristicas ambientales, estén sometidas al mismo
régimen normativo, por lo que serdn dreas instrumentales idéneas para
constatar la adecuacién ambiental y normativa de las determinaciones del

Plan General de Ordenacién Urbanistica.

Metodolégicamente, el proceso consiste en superponer sobre las Unidades
Ambientales aquellas dreas que estdn afectadas por las que se han
denominado “Normas Ambientales Extensivas”, siendo el resultado de dicha
superposicién  las  Unidades Homogéneas. El concepto de Normas
Ambientales Extensivas es un concepto flexible, dado el cardcter instrumental
de los Unidades Homogéneas, que depende del tipo de proteccién
establecida y de su relevancia superficial relativa en el dmbito de estudio y/o

Unidad Ambiental considerada.
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4.2. METODOLOGIA

La metodologia a aplicar para la identificacién y valoracién de impacto se
hard en base a una delimitacién previa de las Unidades Ambientales
Homogéneas (UAH, en adelante) existente en el término municipal de Cullar

Vega.

Segun el Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, el EslA incluird la “descripcién esquemdtica de las
unidades ambientales homogéneas del territorio”, incluyendo la
consideracién de sus caracteristicas paisaijisticas, los recursos naturales y el
patrimonio histérico-artistico y en definitiva el andlisis de su CAPACIDAD DE

USO (aptitud y vulnerabilidad) de las mismas.

Dichas unidades ambientales, también denominadas Unidades Ambientales
Homogéneas, (UAH, en adelante) constituyen la expresién de los elementos y

procesos del territorio en términos comprensibles y operativos.

La determinacion de las UAH tiene como Unico sentido el de establecer de
forma sectorizada las limitaciones territoriales del medio fisico con respecto a

las actuaciones urbanistico-territoriales que sobre él se proponen.

Lo Unidad Ambiental de diagnéstico se constituye como la expresion
cartografiada de una sintesis de numerosas caracteristicas del territorio que
afectan a una superficie determinada. Es por ello por lo que dichas unidades
presenten una clara organizacién respecto a su estructura y funcionamiento vy

una proyeccién en el espacio de tal ordenacién.

Las unidades ambientales (UA) como unidades homogéneas (UAH) del
territorio se han definido por la superposicién de los factores que se han
mostrado con mayor carga explicativa: la vegetacion natural, los cultivos y los
usos del suelo, ya que presentan similares caracteristicas morfoestructurales,

climdticas, eddficas, etc.

S . ;:‘:: = “..I.. O
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Lo metodologia de caracterizacién del territorio en UAH ha sido
suficientemente contrastada por el equipo técnico autor del presente estudio y
ha sido construida inspirdndose en los numerosos trabajos de Gonzdlez

Bernaldez, Hills, Christian y Stewarts y Gémez Orea.

El presente documento parte del condicionante teérico de que no es posible
concebir la ordenacién territorial de espaldas al medio ambiente y natural

que servird de soporte de las actuaciones propuestas.

La planificacién, por tanto, se presenta en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Cdllar Vega al servicio de las potencialidades ambientales del
territorio, propiciando su permeabilidad o la poblacién, y articulando las
medidas necesarias para compatibilizar el uso con la proteccién y

conservacion de sus recursos naturales.

En general, consideran como obijetivos fundamentales de la zonificacién

propuesta del territorio de Cullar Vega en UAH los siguientes:

- Preservar, restaurar y potenciar el patrimonio natural como base del
equilibrio ecolégico. El nuevo PGOU de Cullar Vega imposibilitard
la generaciéon de actuaciones agresivas desde el punto de vista
ambiental, asi como exigir, en la medida de lo posible y dentro de su
dmbito competencial, las labores de restauracién y mejora de dreas
afectadas por actividades de alta potenciabilidad de impacto

ambiental.

- Establecer las técnicas mds adecuadas para lograr el control y
conservacién de las especies autéctonas floristicas y faunisticas

existentes en cada punto del territorio.

- Garantizar el establecimiento de dreas con un alto nivel de
proteccién, con el fin Gltimo de preservar y/o restaurar sus valores
culturales,  ambientales, fisico-territoriales, culturales 'y
arqueoldgicos, a la par de asegurar la explotacién racional de los

recursos naturales de dichas zonas.

- Garantizar una correcta planificacién de las nuevas actividades,
regulando por ejemplo el condicionado bajo el cual se podrdn
instalar ciertas actividades por sus caracteristicas endégenos o

impactos asociados sobre el territorio.

Fomentar las actuaciones que contribuyan a desarrollar una
conciencia ambiental global, asi como una conducta participativa en
el mantenimiento de la calidad ambiental de Collar Vega,

fomentando las actividades de educacién y difusién ambiental.

Potenciar el establecimiento de nicleos controlados de
esparcimiento para la poblacién, conjugando lo vocacién del
territorio con las demandas de la poblacién; asi como propiciar la
permeabilidad del territorio a la poblacién articulando los medidas
necesarias para compatibilizar el aprovechamiento del territorio con
el uso y disfrute de la naturaleza y con la proteccién y conservacion

de la biodiversidad y los recursos naturales.

Condicionar como factor de decisién en la implementacién de
actividades productivas, la valoracién del mismo desde los punto de
vista ecolégico, paisajistico, cientifico-cultural y productivo, Unica

finalidad de la realizacién del presente documento.

Articular actuaciones de mejora y recuperacién de todos aquellos
procesos medioambientales que se encuentren actualmente
afectados por actividades poco compatibles con su vocacién

intrinseca.
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ANALISIS Y DELIMITACION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES
HOMOGENEAS.

El andlisis de los criterios de delimitacién se ha basado en los métodos
cartogrdficos de superposicién-correlacién mediante el empleo sistemdtico de
Sistemas de Informacién Geogréfica elaborados para el término municipal de
Cullar Vega. Esta fase de andlisis ha sido contrastada mediante consultas
bibliogrdficas, trabajos de fotointerpretacién asi como visitas de campo in-

situ.

Cada una de las UAH serd delimitada cartogrédficamente en el presente
Estudio de Impacto Ambiental y se definirdn a partir de las variables

ambientales significativas oportunas, que abarcardn los siguientes aspectos:

- Caracterizacién geoldgica y geomorfolégica del territorio, con
especial atencién a los procesos geomorfolégicos que pudiesen
inducir riesgos, y a la determinacién de dreas con interés desde el

punto de vista de su conservacién.
- Conformacién morfolégica del territorio objeto de estudio.

- Lo presencia de diversos usos y limitaciones en el territorio

claramente definidos.

- Caracterizaciéon climdtica, con especial referencia a los factores
climdticos que tengan mayor incidencia sobre la asignacién de usos

al suelo.
- Caracterizacién del Ciclo Hidrolégico.

- Caracterizacién eddfica de cada UAH, indicando el tipo de suelo,
clase agrolégica, valor agricola de cada uno de ellos, estado natural
de conservacién, asi como la determinaciéon de dreas con interés

desde el punto de vista de su proteccién.

- Caracterizacién de la vegetacién (tanto potencial como existente),
sefialando la  formacién vegetal dominante, su estado de
conservacién, fragilidad, capacidad de regeneracién y singularidad,
con especial referencia a los hdbitats o especies incluidas en alguna
categoria de proteccién. Existencia de terrenos forestales de gran

valor.
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- Caracterizacién de la fauna, con especial referencia a la presencia
de especies incluidas en alguna categoria de proteccién y a su

interés desde el punto de vista de la conservacién.

- Caracterizacién de la calidad visual del paisaje, sefialando las

unidades que presenten especial interés para su conservacién.

- Caracterizaciéon del patrimonio arquitecténico y arqueoldgico, con
especial referencia a yacimientos arqueolégicos y conjuntos, edificios

y elementos con valor histérico, arquitecténico o etnogréfico.

- Categorias de proteccién, relativas a los espacios naturales
protegidos y dreas de sensibilidad ecolégica definidos por la

normativa sectorial o el planeamiento de émbito superior.
- Usos actuales del suelo.

- Tipologia y localizacién de impactos ambientales existentes en la

etapa previa a la redaccién del plan.

Por tanto, las unidades ambientales determinan aptitudes, compatibilidades e
incompatibilidades de uso idénticas en toda la extensién de la UAH,
constituyéndose en una unidad operativa de planificacién sobre la que
posteriormente se sostendrd un conjunto de recomendaciones, y la

generacién de propuestas concretas de asignacién de usos del territorio.

Tras la delimitacién de la UAH se procederd a la determinacién de la
Capacidad de Uso de cada una de ellas, la identificacién de los impactos
ambientales inducidos en cada una de las unidades por las propuestas de
planeamiento asi como la elaboracién de matrices para la posterior
valoracién de los impactos. Toda esa informacién quedard plasmada en la
cartografia a escala adecuada que se adjunta al presente Estudio de Impacto

Ambiental.

Hay que aclarar que la valoracién de los impactos en cada una de las UAH
se llevard a cabo desde la éptica de la Capacidad de Uso dado que la
valoracién del impacto serd resultado tanto de la propuesta de planeamiento
como de la Calidad Ambiental y la Vulnerabilidad frente a los posibles

impactos de cada unidad.

Segun lo dispuesto en el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, el presente Estudio de Impacto
Ambiental incluye la descripcién esquemdtica de la unidades ambientales
homogéneas del territorio, incluyendo la consideracién de sus caracteristicas
paisajisticas, los recursos naturales y el patrimonio histérico-artistico y andlisis
de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas UAH, en cuanto
al grado de proteccién, los usos del suelo y el paisaje, que se describen
individualmente en cuanto a su situacién, superficie, hipsometria vy
clinometria, geologia, geomorfologia, edafologia, hidrologia superficial e
hidrogeologia, climatologia, vegetacién, fauna, elementos de interés

ecoldgico y cultural, calidad paisaijistica, usos del suelo e infraestructuras.

Como complemento a la presente Memoria del Estudio de Impacto
Ambiental, se presenta toda la cartografia temdtica (geologia, edafologia,
hidrogeologia, etfc...) asi como la carfografia de delimitacién de las
diferentes UAH.

Como resultado de la aplicacién de la Normativa Ambiental Extensiva

sefialada, se han detectado las siguientes Unidades Homogéneas:

UNIDAD AMBIENTAL NORMATIVA UNIDAD
AMBIENTAL DE HOMOGENEA
APLICACION

Llanura Aluvial (UA.VG) | Ley de Aguas. Zona de | Regadios de la llanura
Policia aluvial protegida

UH.VG-P.UANVG

PEPMF (AG)

Ley de Vias Pecuarias Lomas protegidas

(UA.PD) UH.PD-SP.UA.PD

Secanos de Piedemonte

La nomenclatura dada a las unidades detectadas responde a la siguiente

caracterizacion:
- Primer grupo de letras: Unidad Homogénea.
- Segundo grupo de letras: Unidad Ambiental.

- Tercer grupo de letras: Si posee proteccién (P) o si no posee

proteccion (SP)

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL 106




Las caracteristicas ambientales y normativas de las anteriores unidades

homogéneas se indican detalladamente a continuacién.

La caracterizacién de las UAH de Cullar Vega se ha llevado a cabo en forma
de fichero, con el fin de realizar un diagnéstico de cada unidad en relacién

con:

+  Calidad Ambiental

+  Capacidad de Uso

*  Vulnerabilidad

«  Aptitud

*  Adecuacién de los usos a las limitaciones y condicionantes

asociados a la problemética ambiental de cada unidad.

Indicar que el citado andlisis en forma de fichero resalta las prescripciones
ambientales y territoriales exigidas en la legislacién ambiental actualmente en
vigor, a la vez que incardina el andlisis ambiental con las fases de
identificacién y valoracién de impactos, dado que se indican algunas de las
variables a tener en cuenta a la hora de estudiar la respuesta de cada unidad

ante los impactos inducidos por la propuesta de planeamiento.

Las fichas de caracterizacién de cada unidad ambiental se presentan a

continuacién:
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4.3. UNIDAD HOMOGENEA: REGADIOS DE LA
LLANURA ALUVIAL PROTEGIDA. CODIGO: UH-VG-P

rriEorio

BEN urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

DESCRIPCION

Esta unidad se extiende por la mayor parte del término municipal. Los limites
municipales son su frontera hacia el norte, este y oeste, mientras que hacia el

suroeste el limite lo marca la aparicién de relieves.
OBSERVACIONES

Esta unidad ambiental se encuentra recogido en el Catdlogo de Espacios
Protegidos del Plan Especial de Protecciéon del Medio Fisico como Proteccion

Cautelar: Vega de Granada.

PROTECCIONES LEGALES QUE AFECTAN A LA UNIDAD HOMOGENEA
Ley protectora: P.E.P.M.F. (A.G.-18)
LIMITACIONES A LOS USOS
Agricola en regadio: Admitido sin restricciones.
Agricola intensivo: Admitido previa autorizacién.
Forestal: Admitido sin restricciones.
Ganaderia estabulada: Admitido previa autorizacion.
Extractivo: Prohibido.
Vin. O. Piblicas: Restringido.
Industrial: Restringido.
Dotacional: Admitido previa autorizacién.
Terciario: No recomendado.
Residencial: Restringido.
LIMITACIONES A LA TRANSFORMACION
Explanaciones: Pendiente de prevencién ambiental.
Pavimentaciones: Admitido

Esta llanura, constituida por materiales detriticos predominantemente
aluviales  pliocuaternarios, no  muestra,  aparentemente,  valores
geomorfolégicos. Este hecho es engafioso, pues su valor reside en el proceso
fluviocoluvial que, en una dilatada primera fase (periodo nedgeno),
colmatara la  depresiéon  tectdnica y, posteriormente  (pliocuaternario),
distribuyera los materiales detriticos de aluvién hasta obtener su casi perfecta

horizontalidad.

Lo extensa planizacién, origen de una rica vega, deviene asi en elemento
geomorfolégico de alto valor. Los suelos, aunque poco evolucionados
(fluvisoles calcdricos) son ricos y fértiles, lo que les otorga una elevada
capacidad agrobiolégica. La vegetacién natural se encuentra prdcticamente
erradicada y la perviviente (nitréfila, arvense) se encuentra en caminos y
linderos o en el propio margen del rfo Dilar, muy degradado. Son contados

los ejemplares de drboles nobles y maduros, todos ellos vinculados a
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edificaciones. La fauna no es relevante. Circunstancialmente nidifica alguna
pareja de rapaces nocturnas, perviviendo algunos pequefios mamiferos o
aves, que estdn asociados al hdbitat humano. El gran acuifero detritico
supone abundantes recursos hidricos, que con frecuencia suplen eventuales

carestias de superficie, implicando, pues, un alto valor hidrolégico.
Caracterfsticas perceptuales y culturales

Desde el punto de vista paisajistico, la unidad destaca por los elementos
constitutivos de una vega tipica de regadio: el trazado de los caminos, la
disposiciéon de las parcelas, la alternancia de cultivos y ciclos, la dispersién de
las edificaciones ligadas a la explotacién, etc., si bien la percepcién de este
paisaje es casi inevitablemente horizontal: los principales ejes de consumo
visual se encuentran a rasante de terreno (carretera de Churriana al Puente
de los Vados, carretera de Cullar Vega a El Ventorrillo), incluso en muchos
tramos han dejado de tener esta condicién al erigirse edificaciones préximas
(barreras visuales) y el observatorio que puede suponer la elevacién
topogrdfica donde se asienta El Ventorrillo apenas dispone de lugares
apropiados no privatizados para percibir la llanura irrigada en el término de

Cullar Vega.

La presencia en la unidad de edificaciones de interés cultural (Cortijos del
Carmen, siglo XVIl y de la Vifia), que mantienen sus estructuras tradicionales

(vivienda e instalaciones agropecuarias), le otorga un alto valor cultural.
Caracteristicas productivas

Los recursos ambientales son explotados Gnicamente por la agricultura y, en
mucha menor medida, por la ganaderia, estando ausentes las actividades
extractivas. Los suelos de esta unidad son de excelente capacidad de uso y
elevada calidad agrolégica que le otorgan a la variable productiva un alto
valor. Se trata de un agrosistema intensivo basado en cultivos de la vega fria,
dedicdndose actualmente a un cierto policultivo (cereales, legumbres y algo
de cultivos industriales). La ganaderia no muestra un gran peso especifico en
la economia local, aunque existe alguna explotacién de ganado estabulado
de bovino y pequefios rebafios de ovinos y caprinos. Las explotaciones de

choperas son anecdéticas.

BEE urbsnistico

VALORACION GLOBAL

El rasgo que define y le otorga entidad a esta unidad ambiental es el
aprovechamiento agricola intensivo. Su valor gira en torno a una llanura
aluvial con abundancia de recursos hidricos que, en parte, se destina a la
agricultura tradicional de regadio, en parte a dreas residenciales (uso en
expansién), si bien, en un intento de infroducir usos perfectamente
compatibles con el medio, podria destinarse una determinada porcién a
espacio libre de cardcter metropolitano, introduciendo las mejoras
ambientales y acondicionamientos sociales pertinentes. Este espacio
aprovecharia el potencial que ofrece el paso del rio Dilar por el borde
oriental de la unidad, permitiendo a la vez plantear actuaciones de

regeneracién de sus mdargenes, muy degradadas en la actualidad.

VALORACION DE LAS CARACTERISTICAS NATURALES

Geomorfologia 8 Alto valor
Hidrologia 6 Moderadamente

valorable

Edafologia 8 Alto valor

Vegetacién 2 Sin valores

Fauna 2 Sin valores
Valoracién global Moderadamente

valorable

VALORACION DE LAS CARACTERISTICAS PERCEPTUALES

Paisaje 8 Alto valor
Cultural 6 Moderadamente

valorable

Valoracién global Alto valor

VALORACION DE LAS CARACTERISTICAS PRODUCTIVAS

Agricola 8 Alto valor
Ganadera 4 Normal
Forestal 2 Sin valores
Extractiva 2 Sin valores
Otras actividades 2 Sin valores
Valoracién global Moderadamente
valorable

VALORACION GENERAL

Moderadamente valorable
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4.4, UNIDAD AMBIENTAL: CULTIVOS DE SECANO
SOBRE PIEDEMONTES. CODIGO: UA-PD

DESCRIPCION

Esta unidad se localiza en el extremo occidental del término municipal, entre

la ruptura de la llanura aluvial y el barranco de La Jabonera.
OBSERVACIONES

Esta unidad sélo se encuentra afectada por la via pecuaria que atraviesa el
municipio, “Camino de las Galeras”, si bien se encuentra transformada en
carretera, siendo la actual via por la que se accede al nicleo de El

Ventorrillo.
Caracteristicas naturales

Desde el punto de vista geomorfolégico, no presenta elementos dignos de ser
resaltados: apenas una loma y una vaguada, con un diferencial altitudinal
que no alcanza cuarenta metros. La composicién lotolégica de estos terrenos
alomados son limos, areniscas y arcillas poco diferenciados. Su separacién
de la zona llama (unidad ambiental de la Vega) supone, igualmente, una
distinciéon desde la perspectiva hidrolégica: los materiales que componen
estos suaves relieves nedgenos no propician la existencias de puntos de
interés hidrico. Los suelos (cambisoles regosélicos y regosoles célcicos),
labrados, estdn cubiertos, en su mayor parte, por cultivos de olivar vy
almendral; el resto, son tierras calmas. Cultivos que, en definitiva, han
ocasionado la total desaparicién de la vegetacién autéctona natural. La
fauna se reduce a un escaso nimero de especies de mamiferos o aves

caracterfsticos de estas zonas préximas a la poblacién humana.
Caracteristicas perceptuales y culturales

Paisajisticamente, el predominio de suaves lomas cubiertas por olivares,
consecuencia del uso agricola, priva a la unidad del contraste necesario para
hacerse visualmente llamativa, por lo que resulta monétona su percepcién.
Adquiere cierto interés, sin embargo, como observatorio de la Vega vy
grandes unidades orogrdficas circundantes. Pero la expansién del drea

residencial implantada deja pocos resquicios a la observacién paisaijistica

fuera del espacio privado. Culturalmente, es nulo su valor, al no existir
muestra alguna de elementos tradicionales, arquitecténicos o de otra indole,

destacables.
Caracteristicas productivas

Dada la presencia del cultivo de olivar y cereal de secano, puede
considerarse que el aprovechamiento agricola se desarrolla dentro de unos
pardmetros normales, sin resaltar ningUn aspecto relevante; tan sélo hay que
destacar una explotacién de olivar regada por goteo en la margen derecha
del Barranco de la Jabonera, colindante con las urbanizaciones que
remontan la loma. El aprovechamiento ganadero se restringe a pequefios
rebafios de ganado ovino y caprino. Como consecuencia de las
unidad, estdn ausentes usos tales como el

caracteristicas de la

aprovechamiento forestal, el extractivo y otros.
VALORACION GLOBAL

Se erige como pequefio sector de la extensa unidad que envuelve la llanura
aluvial del Genil por el flanco suroccidental, donde destaca la suave
topografia de esta sucesién de vaguadas y lomas modeladas sobre terrenos
blandos; la mayor altitud dentro del término de Cdllar Vega apenas alcanza
los 680 m.s.n.m. No posee elementos geomorgolégicos de interés ni puntos
de importancia hidrolégica. La vegetacién natural se encuentra
completamente erradicada. Su interés, desde el punto de vista paisajistico y
cultural es muy escaso. Las actividades productivas se concentran en el

cultivo de olivar de regadio, almendral y cereal de secano.

VALORACION DE LAS CARACTERISTICAS NATURALES

Geomorfologia 2 Normal
Hidrologia 2 Sin valores
Edafologia 6 Moderadamente

valorable
Vegetacién 2 Sin valores
Fauna 2 Sin valores
Valoracién global Normal
VALORACION DE LAS CARACTERISTICAS PERCEPTUALES
Paisaje 4 Normal
Cultural 2 Sin valores
Valoracién global Normal
VALORACION DE LAS CARACTERISTICAS PRODUCTIVAS
Agricola 6 Moderadamente
valorable
Ganadera 4 Normal
Forestal 2 Sin valores
Extractiva 2 Sin valores
Otras actividades 2 Sin valores
Valoracién global Normal

VALORACION GENERAL

Normal
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5.1. INTRODUCCION

-
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Adquiere el espacio, desde el punto de vista territorial y mds concretamente
de la planificacién urbana, una dimensién econémica que en primera
instancia podemos describir a través de dos atributos: como suministrador de
recursos bdsicos y como soporte de actividades econdémicas ya sean agrarias,

urbanas, industriales, o de servicios.

De esta Ultima condicién se justifica que podamos definir el territorio, como
el espacio "producido”, sobre el que se asientan estas actividades. Es decir, el
medio natural alterado por la presencia de aquellos elementos que se
constituyen como factores bésicos en el desarrollo socioeconémico de una
comunidad tales como carreteras, ferrocarriles, redes eléctricas, obras

hidraulicas, suelos urbanizados y otros.

Definimos por ello el espacio desde la perspectiva del andlisis territorial como
la infraestructura territorial bdésica que da soporte a las actividades

econdémicas y a los flujos econémicos que de éstas se derivan.

El planeamiento urbano en atencién a tales atributos espaciales, naturales y
territoriales debe cumplir con dos misiones bdsicas. La primera, favorecer
aquellas incorporaciones de capital fijo que en forma de infraestructuras
publicas o privadas favorezcan el desarrollo productivo y socioeconémico, y
el segundo, que dicho desarrollo se realice sin merma de la primera
caracteristica espacial citada, la de suministradora de recursos bdsicos, o en
ofras palabras que tales incorporaciones se realicen sin someter al medio a
agresiones que comprometan el futuro de generaciones venideras,
propiciando para ello la adopcién de modelos de desarrollo ,respetuosos con

el medio natural y que conocemos bajo el concepto de sostenibles.

Las caracteristicas fisicas de un espacio tales como, la calidad de sus suelos,
la presencia de agua y otras, confieren a una regién ciertas potencialidades
desde el punto de vista econémico, es decir ferritoriales. Tales oportunidades
pueden haberse materializado bajo un modelo de desarrollo concreto o bien
constituir elementos potenciales para la formulacién de éste. Mdés cualquiera
que sea la situacién de definicién de aquél, el territorio estd sujeto a un
constante proceso de transformacién en el que interviene no sélo, ni tan
siquiera principalmente, las caracteristicas fisicas o socioeconémicas del
dmbito local, ya que tanto las actividades, como las redes de infraestructuras

y los flujos econémicos, mantienen relaciones de distinta amplitud espacial, -

desde las meramente locales de las economias menos articuladas, a las que
poseen un dmbito regional o incluso internacional, propias de dreas de
mayor infegracién econémica-, y por lo tanto, a la hora de definir un modelo
de desarrollo en marco en el que debe ser formulado ha de hacer intervenir
tanto los factores locales como las influencias que el dmbito territorial ejerce
sobre un espacio dado. Dichas influencias variardn entre otros factores por la
posicién de mayor o menor centralidad del espacio respecto a las zonas
hegeménicas como por el grado de integracién de dicho dmbito en la

actividad econémica general.

En el caso de Cullar Vega, veremos cémo estos factores -posicién y relacién,
inciden notablemente tanto en su pasado como en las posibilidades de

desarrollo futuro.
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5.2. INCIDENCIA EN EL PLANEAMIENTO DE LA
NORMATIVA AMBIENTAL

.7. ;:‘:: = ‘_:.I.. O
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

LEGISLACION APLICABLE AL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Con fecha 20 de Julio de 2007, se ha publicado en el Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia, la Ley 7/2007, de 9 de Julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, cuyo objeto es establecer un marco normativo adecuado
para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, a través de los instrumentos que garanticen la incorporacién de

criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma.

Segun su disposicién final tercera, entrard en vigor en el plazo de seis meses
desde su publicacién en el BOJA es decir el dia 20 de Enero de 2008.
Ademés la citada ley deroga la ley 7/1994, de 18 de mayo de Proteccién
Ambiental, asi como el Decreto 292/1995, de 12 de Diciembre por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental, sin perjuicio de
lo establecido en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 7/2007, que
sefiala que serd de aplicacién el citado Decreto hasta tanto se desarrolle
reglamentariamente el procedimiento previsto para la evaluacién ambiental

de los instrumentos de planeamiento.

Por lo tanto, dado que la aprobacién del presente estudio de impacto
ambiental se debe de regir actualmente en vigor es decir la Ley 7/1994 de
18 de Mayo de Proteccién Ambiental y su normativa de Desarrollo y en
concreto el Decreto 292/1995, de 12 de Diciembre por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental, procediéndose a la

redaccién del siguiente documento:

la Ley 7/1994 de 18 de Mayo, de Proteccion Ambiental, establece las
medidas que dentro de la Comunidad Auténoma de Andalucia deberén de
ser aplicadas en orden de conseguir los objetivos que se plantea la
mencionada Ley: prevenir, minimizar, corregir o, en su caso, impedir los
efectos que determinadas actuaciones puUblicas o privadas puedan tener
sobre el medio ambiente y la calidad de vida. (Titulo |, Art® 1). En el Art® 8 se
articulan las medidas encaminadas a conseguir la prevencién ambiental
estableciéndose los distintos instrumentos a los que habrdn de someterse las

actuaciones estructurdndose las mismas en tres Anexos:

a) Evaluacién de Impacto Ambiental, para las actuaciones incluidas en el

Anexo primero.

b) Informe ambiental, para las actuaciones incluidas en el Anexo segundo.

c) Calificaciéon ambiental, para las actuaciones incluidas en el Anexo tercero.

El Anexo primero de la citada Ley ambiental incluye como actuaciones, los
Planes Generales de Ordenacién Urbana, Normas Complementarias vy
Subsidiarias de Planeamiento, asi como sus Revisiones o Modificaciones. Por
lo cual, y segin se estipula en el Art® 11, el Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Cdllar Vega, estd sometido a la Evaluacién de Impacto
Ambiental. El Capitulo Il, de la Ley 7/1994, regula la Evaluacién de Impacto
Ambiental, en concreto su Articulo 15 remite el procedimiento a seguir y el
contenido de los EIA al Reglamento de Evaluacién de Impacto Ambiental de
la Comunidad Auténoma de Andalucia, aprobado con fecha 12 de
Diciembre de 1.995 (BOJA 166/1995, de 28 de diciembre), y que se conoce
como Decreto 292/1.995. Dicho Reglamento desarrolla todas las normas
aplicables referidas a la Evaluacién de Impacto Ambiental de la Ley, con la
finalidad de que los Documentos de Evaluacién de Impacto se conviertan en

instrumentos adecuados que garanticen su efectividad.

El Articulo 12 del Reglamento 292/1.995 (Contenido del estudio de impacto
ambiental de la planificacién urbana), especifica el contenido de los EIA en

los siguientes apartados:

1) Descripcién esquemdtica de las determinaciones estructurales del

planeamiento.
2) Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado.
3) Identificacién y valoracién de impactos.

4) Prescripciones de correccién, control y desarrollo ambiental del

planeamiento.

5) Sintesis.
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LEGISLACION SECTORIAL

Vias Pecuarias

Segun la Ley 3/1995 de 23 de Marzo y su Reglamento de Aplicacién (Real
Decreto 155/1998 de 21 de Julio), las Vias Pecuarias son bienes de dominio
publico y, por tanto, inalienables. Define tres tipos de vias pecuarias: cafadas

(75 m.), cordeles (37,5 m.) y veredas (20 m.)

Se prohibe su ocupacién o interrupcién mediante cualquier tipo de
construccién, actividad o instalacién, incluidos los cercados de cualquier tipo,
considerdndose tales actuaciones como infraccién urbanistica grave. En todo
caso, es posible la concesion de ocupaciones temporales por la
Administracién para instalaciones de tuberia, desagies, drenajes, acequias

de riego, tendidos eléctricos, etc.

A través del término municipal de Cdllar Vega discurre la Colada de las

Galeras.
Cauces, riberas y margenes.

Es referencia en este apartado la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas,
que establece perimetros y normas de proteccién del dominio puéblico

hidraulico y de la calidad de las aguas continentales.

Concretamente en el articulo 4 de la Ley de Aguas se define el cauce natural
de una corriente continua o discontinua, como el terreno cubierto por las
aguas en las méximas crecidas ordinarias. Los mdrgenes de los cauces estén

sujetos, en toda su extension longitudinal a:

- Una Zona de Servidumbre de 5 m. de anchura, de uso publico, que se

regulard reglamentariamente.

- Una zona de policia de 100 m. en la que se condicionard el uso del suelo y

las actividades que se desarrollen.

- Especial regulacién ha de tener la vegetacion de ribera. Aunque la escasa
presencia de la misma en el término municipal no hace necesaria una

especial incidencia.

Se observan previsiones recogidas en el Capitulo Il “Ordenacién e

integracién de los terrenos inundables y zonas de servidumbre y policia en el
planeamiento territorial y urbanistico de ejecucién” del Plan de Avenidas e

Inundaciones por Decreto 189/2002.
Por el término municipal de Collar Vega discurre el rio Dilar.
Patrimonio.

- Ley de Patrimonio Histérico Espafol de 25/06/1985. El Patrimonio lo
integran los inmuebles y objetos muebles de interés artistico, histérico,
paleontolégico, arqueolégico, etnogrdfico, cientifico o técnico, patrimonio
documental o bibliogrdfico, yacimientos y zonas arqueoldgicas, sitios
naturales, jardines y parque, que tengan valor artistico, histérico o

antropoldgico.

- Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia de 3/07/1991 derogada por la
Ley 14/2007 de 26 de Noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia. La
ley tiene por objeto el enriquecimiento, salvaguarda, tutela y difusién del
Patrimonio Histérico Andaluz. Se constituye el Catdlogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como instrumento para la salvaguarda de los
bienes inscritos, la consulta y divulgaciéon del mismo. Respecto al patrimonio
arqueoldgico establece que el planeamiento urbanistico o territorial que
afecte a zonas declaradas de servidumbre arqueolégica, incluird medidas
especificas de proteccion de los valores culturales que han dado lugar a la

declaracién.
Esta ley ha tenido un importante desarrollo reglamentario:

- Decreto 4/1993 de 26 de enero. Reglamento de organizacién

administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995 de 7 de febrero. Reglamento de protecciéon y fomento del

Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 168/2003 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades

Arqueoldgicas.

Los datos que recoge el Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico en su base

de datos del patrimonio inmueble de Andalucia (SIPHA) hace referencia a:

- lglesia Parroquial de la Asuncién

La iglesia de una sola nave con capillas laterales reposadas sobre
arcos de medio punto, apoyados en pilastras e incomunicadas entre
sf.

Separa el cabecero un arco de medio punto; sobre él, existe una

cUpula ochavada de posterior construccién. La nave principal se

cubre con un alfarje mudéjar de laceria policromada con tirantes.

La portada principal, de ladrillo, presenta un arco de medio punto.

Sobre él, ventanas arqueadas y friso de piedra.

A la derecha del cabecero se sitta la torre campanario, de base

cuadrada y muros de fabrica de ladrillo.
Ciuvdad Histérica de Cillar Vega

El ndcleo de Collar Vega se localiza en el sector centro-occidental de

la provincia de Granada, perteneciendo a la comarca de la Vega.

Se asienta sobre el borde meridional de la llanura aluvial en su
contacto con las lomas y glacis de la depresién granadina. La
carretera SO-10 le pone en contacto por el sureste con Churriana de

la Vega y con Granada y por el norte con Purchil.
Cortijo de La Vifia

Bdasicamente se trata de un conjunto compuesto por dos unidades
vinculadas a sendos patios de labor y que se disponen adosadas
longitudinalmente. La primera unidad cuenta con el nicleo de
habitacién en su frente principal, con la vivienda del seforio
presidiendo el conjunto. Cuenta ésta con dos plantas de altura con
huecos verticales ordenados axialmente, enrejados y con tejaroz;
desplazado del eje principal se eleva un cuerpo con galeria de arcos,
a manera de torre secadero. A un lado de la vivienda existen restos
de ofras construcciones. Tras el sefiorio aparece un patio al que se
vinculan dependencias de labor (almacenes, cuadras, pajares, etc.).
Una de las naves ha sido transformada en secadero de tabaco
aunque su funcién originaria bien pudo ser la de lagar y/o molino.
La segunda unidad consiste en un conjunto de edificaciones que
albergan funciones agricolas dispuestas en torno a un patio. La

fdbrica aparece enjalbegada y su antigiedad no es conocida
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aunque podria fecharse en torno a finales del siglo XIX o principios
del XX, si bien el conjunto ha sufrido continuas remodelaciones para

facilitar su reutilizacién.
- Lo Huerta

Descripcién segin la ficha: Constituye un ejemplo interesante de las
explotaciones asentadas en la periferia de los nicleos urbanos de la
vega de Granada y que suelen recibir la denominacién genérica de
huertas. Distribuye sus funciones en dos conjuntos edilicios
organizados en torno a sendos patios. El primero acoge el nicleo de
vivienda y, a su vez, consta de tres unidades: una pieza en doble
crujia destinada a vivienda principal, de tres plantas de altura con
galeria abierta de arcos en el cuerpo superior y una torre secadero
angular, precedida en su frente principal por un jardin; a este
volumen se adosa perpendicularmente otro destinado a una vivienda
secundaria, con una terraza en la cubierta y otra torre secadero en
su dngulo; ambas piezas edificadas dejan en su interior un patio de
servicio al que se vincula un tercer volumen edificado destinado a las
dependencias de laboreo. Al costado de este conjunto se dispone la
almazara, un conjunto compacto de naves vinculadas al patio de
trojes que aparece cercado. Hoy esta funcién ha cafdo en desuso y

la zona de la almazara presenta un estado ruinoso.
En realidad, ya no existe este Cortijo.

A los efectos del estudio de Impacto Ambiental se tendrdn en cuenta este tipo

de elementos patrimoniales.
Legislaciéon ambiental.

Constituyen esta legislacién medioambiental tres leyes: La ley de Inventario de
espacios naturales, La Ley de Ordenacién Forestal y la Ley de Proteccién
Ambiental. Esta ¢ltima ha tenido un importante desarrollo reglamentario
completo, a falta sélo del Reglamento de Disciplina Ambiental. El desarrollo

reglamentario citado se conforma en:

- Decreto 283/1995 de 21 de noviembre. Reglamento de Residuos de

la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 292/1995 de 12 de diciembre. Reglamento de Evaluacién

BEE urbsnistico

de Impacto ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Decreto 297/1995 de 19 de diciembre. Reglamento de Calificacién
Ambiental.

- Decreto 14/1996 de 16 de enero. Reglamento de la calidad de las

aguas litorales.

- Decreto 74/1996 de 20 de febrero. Reglamento de la calidad del

aire.

- Decreto 153/1996 de 30 de abril. Reglamento de Informe
Ambiental.

La normativa vigente en materia ambiental con incidencia en el dmbito del
PGOU, tal como se especifica en el art. 12 del Decreto 292/1995 por el que
se aprueba el Reglamento de Evaluacidon de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma Andaluza, y en el que se expone el contenido de los

estudios de impacto ambiental de la planificacién urbana.

En relacion a la prevenciéon ambiental, recursos, bienes protegidos,

ordenacién territorial e infraestructuras se recoge la siguiente normativa:

- Lley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental

- Reglamentos de la Ley 7/94, de 18 de mayo, de Proteccién
Ambiental.

- R.D.L 11/1995, de 28 de diciembre, de tratamiento de aguas
residuales urbanas y R.D. 509/1996, de 15 de marzo, que lo
desarrolla, como transposicién de la Directiva 91/271/CEE, del

Consejo de 21 de mayo de 1991, y a su vez completa la Ley

29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.
- Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.

- Decreto 104/1994, de 10 de mayo, por el que se aprueba el

Catdlogo Andaluz de Flora Silvestre amenazada.

- Lley 2/1995, de 1 de junio, sobre modificacién de la Ley 2/89, de
18 de julio, por la que se aprueba el inventario de espacios
naturales protegidos de Andalucia y se establecen medidas

adicionales para su proteccién.

R.D. 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se declaran las
especies objeto de caza y pesca y se establecen normas para su
proteccién y R.D. 1118/1989, de 15 de septiembre, por el que se
determinan las especies objeto de caza y pesca comercializables, y

se dictan normas al respecto.

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, en relacién con el R.D.
2994/1982, de 15 de octubre, sobre restauraciéon del espacio

natural afectado por actividades extractivas.
Ley 12/1999, de 15 de diciembre sobre Turismo.

ley 2/92, Forestal de Andalucia, de 15 de junio (Desarrollo
reglamentario por Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el

que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia).

Ley 5/99 de 29 de Junio, de Prevencién y Lucha contra los incendios

forestales y su Reglamento de desarrollo en Decreto 247/2001.

Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el

Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Decreto 218/1999, por el que se aprueba el Plan Director Territorial

de Gestién de Residuos Urbanos.

Decreto 134/1998 de 23 de junio, por el que se aprueba el Plan

Director de Gestién de Residuos Peligrosos.

Decreto 99/2004 por el que se aprueba la revision del Plan de
Gestién de Residuos Peligrosos de Andalucia. Se tendrd en cuenta el
documento “Consideraciones para la Implantacién de Poligonos
Industriales” de la Consejeria de Medio Ambiente en la delimitacién

de espacios destinados a poligonos industriales.
Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Reglamento de 28 de noviembre de 1968 sobre Lineas Eléctricas

Aéreas de Alta Tensién.

Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia. Establece lo

siguientes perimetros de proteccion:
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Legislacién urbanistica y ferritorial

- ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia. La Ley de Ordenaciéon del
Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia establece en su
arficulo 23.1 que los Planes de Ordenacién del Territorio son

vinculantes para el Planeamiento Urbanistico General.

- Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, aprobado por el

Decreto 206/2006, de 28 de noviembre.

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se

aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo.

- ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién urbanistica de

Andalucia.

- ley 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda

Protegida y el Suelo.

- Ley 1/2006, que maodifica las leyes de Ordenacién Urbanistica y de
Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

- Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado

con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas.
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Con la metodologia indicada anteriormente se ha realizado el estudio de
cada una de las actuaciones sefaladas en la presente Memoria y en la del

PGOU, que se incluye en las fichas individualizadas anejas.

La estructura de las fichas responde a poder sintetizar todas las cuestiones
consideradas para cada actuaciéon de forma independiente, permitiendo asi

su andlisis pormenorizado, asi como una f4cil lectura del documento.

Naturalmente, la propia estructura de la ficha obliga a ser
extraordinariamente concisos en la informacién transmitida y en las
valoraciones que se realizan, por lo que las mismas no deben ser

independizadas del resto del documento, al cual complementan.

Llegados a este punto, volvemos a repetir una vez més que el PGOU no

cambia clasificaciones de suelo respecto al planeamiento que se revisa.

En este senfido, vamos a evaluar las intervenciones de suelo urbanizable que

no tienen cardcter transitorio, por estar estas Gltimas en curso de ejecucién.
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| ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PGOU DE CULLAR VEGA | | INTERVENCION: Suelos junto a la Acequia Real | | CODIGO DE LA INTERVENCION: SUBS-RI

‘ DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA INTERVENCION ‘ ‘ CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL SOPORTE ‘ SUBS-R1 UA-PD
cODIGO SUBS-RT CAMINO DE SANTA FE Valoracién de las caracteristicas naturales Paisaijisticos Normal Alto valor
Geomorfologia Alto valor Vegetacién Sin valores Culturales Sin valores Moderado
Clasificacién URBANIZABLE | Pl. Desarrollo Plan Parcial Hidrologia Moder. Valorable | Fauna Sin valores Perceptuales Sin valores Alto valor
Iniciativa Privada Cuatrienio Primero Edafologia Alto valor Valor.global Moder. valorable
Val e P - SUBS-R1 UA-PD
— — aloracién de las caracteristicas perceptuales
Superficie 44.798,05 N° viviendas 89 — - | P P Agricolas Alto valor Alfo valor
Densidad 20viviha | Edificabilidad 22.399,02 m2t aisaie ormd Gonadercs S valores Npi——
Cultural Sin valores Valor. Sin valores | | |
§ lobal Forestales Sin valores Sin valores
| SINTESIS DE LAS PROTECCIONES QUE AFECTAN AL SOPORTE | 9 , _ :
Valoracién de las caracteristicas productivas Extractivos Sin valores Sin valores
Ley de Aguas PEPMF (AG-18.E) — -
Agricola Alto valor Extractiva Sin valores Otras actividades Normal Sin valores
Agricola en regadio Adm. sin restricciones Adm. sin restricciones -
Ganadera Sin valores Otras Normal Productivos Moderado Moderado
Agricola intensivo Adm. sin restricciones Adm. previa autoriz.
Forestal Sin valores Valor.Global |  Moder. valorable
Forestal y arbolado Adm. sin restricciones Adm. sin restricciones - ‘ FRAGILIDAD GLOBAL DEL AMBITO DE LA ACTUACION
S P v y¥ Valoracién general Moder. valorable
t il . i toriz. . i toriz. :
anaderid esiabuiada m- previa autoriz m- previa autoriz Terrenos de vega con las caracteristicas positivas que implican (sobre todo, topografia, suelos y V. Naturales Moder. valorable | V. Productivos Normal
Extractivo Adm. previa autoriz. Prohibido fr;igg()j,o p:trs).ombien’rolmenfe lejos del 6ptimo (ausencia de drboles y de fauna, vegetacién V. Percep'ruales Moder. valorable | V. Ambiental Normal
Vinculados obras |  Adm. previa autoriz. Restringido V. Protecciones Permisiva
publicas .
APTITUD DEL SOPORTE DE LA ACTUACION Valoracién Fragilidad Frégil
Industrial Adm. previa autoriz. Restringido
Topografia Muy adecuada | Accesibilidad Muy adecuada Los elementos vulnerables son el agua fredtica, redes de acequias y paisaje rural del entorno,
Equipamientos y Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. siendo necesario el control de vertidos respecto al suelo, vulnerable, la actuacién prevista
dotaciones Drenaje Normal Servicios Adecuada supone su anulacién y no cuenta a efectos de fragilidad
urbanos
Terciario Adm. previa autoriz. No recomendado . .
. _ . _ — Geotecnia Normal Usos del entorno Adecuada VALORACION DE IMPACTOS PRODUCIDOS POR LA ACTUACION
Residencial Adm. previa autoriz. Restringido
Valoracién general Adecuada i Perjudicial Intensi Elevad
Explanaciones y Adm. previa autoriz. Pte. Prevencién 9 Signo erudicia ntensidad evada
movimientos de fierra Ambiental El uso urbano residencial se adecta a este espacio, pues no presenta problemas geotécnicoss o Extensién Total Permanencia Inmutable
de drenaje insoslayables. Otra contraindicacién es andloga a la de toda implantacién sobre
Pavimentaciones Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. llanura que esté alejada de los cauces fluviales. Reversibilidad No reversible IMPACTO Muy negativo
Balsas y represas Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. i § Tipos de impactos producidos por la | Eliminaciéon de suelos productivos
5 ™ . — v . — SINTESIS DE LAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL SOPORTE actuacién
0z0s m. previa autoriz. m. previa autoriz.
- o - - - - SUBS-R1 UA-PD IMPACTO GLOBAL DE LA ACTUACION NEGATIVO
Tendidos eléctricos Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz.
. . . . . Geomorfolégicas Alto valor Alto valor Espacio de regadio tradicional basado en excelentes suelos y dotaciones hidricas, por
Infraestructuras lineales Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. localizacién relativa y accesos adquiere indudable vocacién de uso urbano.
Hidrolégicas Moderado Moderado
Urbanizaciones Adm. previa autoriz. Prohibido
aisladas Edafologicas Alto valor Alto valor MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS PARA LA ACTUACION
Atn||o|iociones de | Adm. previa autoriz. Restringido Floristicas Sin valores Sin valores No proceden medidas correctoras
nocleos Faunisticos Sin valores Sin valores No proceden, al ser una determinacién bdsica de politica urbana del PGOU la causa del
Edificaciones Adm. previa autoriz. Restringido Naturalisticos Moderado Moderado impacto que, por otra parte, no puede ser corregido con acciones concretas.
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| | INTERVENCION: Suelos situados al sur del Cortijo de la Vifia | | CODIGO DE LA INTERVENCION: SUBS-R2

DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA INTERVENCION ‘ ‘ CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL SOPORTE ‘ SUBS-R2 UA-VG
cODIGO SUBS-R2 MULHACEN Valoracién de las caracteristicas naturales Paisajisticos Deleznable Alto valor
Geomorfologia Alto valor Vegetacién Sin valores Culturales Normal Moderado
Clasificacién URBANIZABLE | PI. Desarrollo Plan Parcial Hidrologia Moder valorable Fauna Sin valores Perceptuales Sin valores Alto valor
Iniciativa Privada Cuatrienio Segundo Edafologia Alto valor Valor.global Moder. valorable
Val o] P — SUBS-R2 UA-VG
— — aloracién de las caracteristicas perceptuales
Superficie 42.394,80 N° viviendas 147 — — ~ Agricolas Sin valores Alto valor
Densidad 40 Edificabilidad 31.387,47 aisaie crernabe Gonaderos Normal Normal
Cultural Normal Valor. Sin valores
i global Forestales Sin valores Sin valores
SINTESIS DE LAS PROTECCIONES QUE AFECTAN AL SOPORTE ‘ . . .
Valoracién de las caracteristicas productivas Extractivos Sin valores Sin valores
Ley de Aguas PEPMF (AG-18.E) — - -
Agricola Sin valores Extractiva Sin valores Otras actividades Sin valores Sin valores
Agricola en regadio Adm. sin restricciones Adm. sin restricciones - -
Ganadera Normal Otras Sin valores Productivos Sin valores Moderado
Agricola intensivo Adm. sin restricciones Adm. previa autoriz.
Forestal Sin valores Valor. Sin valores
Forestal y arbolado Adm. sin restricciones Adm. sin restricciones Global ‘ FRAGILIDAD GLOBAL DEL AMBITO DE LA ACTUACION
Ganaderia estabulada Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Valoracién general Normal V. Naturales Moder. valorable | V. Productivos Normal
Extractivo Adm. previa autoriz. Prohibido Aunque se trata de terrenos de vega con todas las caracteristicas positivas que implican, el V. Perceptuales Normal V. Ambiental Normal
- - - — abandono productivo afios atrds los ha relegado, en su mayor parte, a espacios degradados. No
Vinculados obras Adm. previa autoriz. Restringido existen arboles maduros. V. Protecciones Permisiva
publicas
Valoracién Fragilidad Fragil
Industrial Adm. previa autoriz. Restringido APTITUD DEL SOPORTE DE LA ACTUACION
Los elementos vulnerables son el agua fredtica, redes de acequias y paisaje rural del entorno. Es
Equipamientos y Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Topografia Muv adecuada Accesibilidad Muv adecuada necesario el control de vertidos. Respecto del suelo, vulnerable, la actuacién prevista supone su
dotaciones pog y y anulacién y no cuenta a efectos de fragilidad.
— . . Drenaije Normal Servicios Adecuada
Terciario Adm. previa autoriz. No recomendado urbanos . .
. . _ . S VALORACION DE IMPACTOS PRODUCIDOS POR LA ACTUACION
Residencial Adm. previa autoriz. Restringido Geotecnia Normal Usos del enforno Adecuada
- - - — Signo Perjudicial Intensidad Elevada
Explanaciones y Adm. previa autoriz. Pte. Prevencién Valoracién general Adecuada
movimientos de tierra Ambiental Extensién Total Permanencia Inmutable
El uso previsto se adecua perfectamente a este espacio, siendo expansién natural del nicleo
Pavimentaciones Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. consolidado. Las posibles contraindicaciones andlogas a las de cualquier implantacién. Reversibilidad No reversible IMPACTO Muy negativo
Balsas y represas Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Tipos de impactos producidos por la | Consumo de recursos productivos
- - - - SINTESIS DE LAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL SOPORTE actuacién agricolas
Pozos Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. 3
IMPACTO GLOBAL DE LA ACTUACION NEGATIVO
Tendidos eléctricos Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. SUBS-R2 UA-VG
- Espacio de regadio tradicional basado en excelentes suelos y dotaciones hidricas, por
Infraestructuras lineales Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Geomorfolégicas Alfo valor Alto valor localizacién relativa y accesos adquiere indudable vocacién de uso urbano.
Urbanizaciones Adm. previa autoriz. Prohibido Hidrolgicas Moderado Moderado
aisladas Edafolégicas Alto valor Alto valor ‘ MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS PARA LA ACTUACION
Atn||o|iociones de | Adm. previa autoriz. Restringido Floristicas Sin valores Sin valores Tratamiento especifico del borde
nucleos
Faunisticos Sin valores Sin valores Carécter Recomendativa Tipo | Vinculacién al proyecto
Edificaciones Adm. previa autoriz. Restringido
Naturalisticos Moderado Moderado Cerrar la circunvalacién con franja verde de transicién blanda del medio urbano al medio rural.
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| ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PGOU DE CULLAR VEGA | INTERVENCION: Suelos situados al sur del Cortijo de la Vifia | CODIGO DE LA INTERVENCION: SUBS-R3
‘ DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA INTERVENCION CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL SOPORTE SUBS-R3 UA-VG
cODIGO SUBS-R3 CAMINO DE GRANADA Valoracién de las caracteristicas naturales Paisajisticos Deleznable Alto valor
Geomorfologia Alto valor Vegetacién Sin valores Culturales Normal Moderado
Clasificacién URBANIZABLE | PI. Desarrollo Plan Parcial Hidrologia Moder valorable Fauna Sin valores Perceptuales Sin valores Alto valor
Iniciativa Privada Cuatrienio Primero Edafologia Alto valor Valor.global Moder. valorable
Val o] P — SUBS-R3 UA-VG
Superficie 26.556.81 N° viviendas 706 aloracién de las caracteristicas perceptuales Agricolos S — y\ P
Densidad 40viv/ha | Edificabilidad 17.537,67 m2t Poisaie Deleznable Gonadercs Normal Normal
Cultural Normal Valor. Sin valores
i global Forestales Sin valores Sin valores
‘ SINTESIS DE LAS PROTECCIONES QUE AFECTAN AL SOPORTE . . .
Valoracién de las caracteristicas productivas Extractivos Sin valores Sin valores
Ley de Aguas PEPMF (AG-18.E) — - -
Agricola Sin valores Extractiva Sin valores Otras actividades Sin valores Sin valores
Agricola en regadio Adm. sin restricciones Adm. sin restricciones - -
Ganadera Normal Otras Sin valores Productivos Sin valores Moderado
Agricola intensivo Adm. sin restricciones Adm. previa autoriz.
Forestal Sin valores Valor. Sin valores
Forestal y arbolado Adm. sin restricciones Adm. sin restricciones Global ‘ FRAGILIDAD GLOBAL DEL AMBITO DE LA ACTUACION
Ganaderia estabulada Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Valoracién general Normal V. Naturales Moder. valorable | V. Productivos Normal
Extractivo Adm. previa autoriz. Prohibido Aunque se trata de terrenos de vega con todas las caracteristicas positivas que implican, el V. Perceptuales Normal V. Ambiental Normal
- - - — abandono productivo afios atrds los ha relegado, en su mayor parte, a espacios degradados. No
V|/nk§:|9|odos obras Adm. previa autoriz. Restringido existen arboles maduros. V. Protecciones Permisiva
publicas
Valoracién Fragilidad Fragil
Industrial Adm. previa autoriz. Restringido APTITUD DEL SOPORTE DE LA ACTUACION
Los elementos vulnerables son el agua fredtica, redes de acequias y paisaje rural del entorno. Es
Equipamientos y Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Topografia Muv adecuada Accesibilidad Muv adecuada necesario el control de vertidos. Respecto del suelo, vulnerable, la actuacién prevista supone su
dotaciones pog y y anulacién y no cuenta a efectos de fragilidad.
— . . Drenaije Normal Servicios Adecuada
Terciario Adm. previa autoriz. No recomendado urbanos . .
: : : : — VALORACION DE IMPACTOS PRODUCIDOS POR LA ACTUACION
Residencial Adm. previa autoriz. Restringido Geotecnia Normal Usos del enforno Adecuada
- - - — Signo Perjudicial Intensidad Elevada
Explanaciones y Adm. previa autoriz. Pte. Prevencién Valoracién general Adecuada
movimientos de tierra Ambiental Extensién Total Permanencia Inmutable

Pavimentaciones

Adm.

previa autoriz.

Adm. previa autoriz.

El uso previsto se adecua perfectamente a este espacio, siendo expansién natural del nicleo
consolidado. Las posibles contraindicaciones andlogas a las de cualquier implantacién.

Reversibilidad

No reversible

IMPACTO

Muy negativo

Balsas y represas

Adm.

previa autoriz.

Adm. previa autoriz.

Pozos

Adm.

previa autoriz.

Adm. previa autoriz.

SINTESIS DE LAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL SOPORTE

Tendidos eléctricos

Adm.

previa autoriz.

Adm. previa autoriz.

Infraestructuras lineales Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz.
Urbanizaciones Adm. previa autoriz. Prohibido
aisladas

Ampliaciones de | Adm. previa autoriz. Restringido
nicleos

Edificaciones Adm. previa autoriz. Restringido

o R
Urdaniscico

EXCMO. AYUNTAMIENTO

DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO) -

SUBS-R3 UA-VG
Geomorfolégicas Alto valor Alto valor
Hidrolégicas Moderado Moderado
Edafolégicas Alto valor Alto valor
Floristicas Sin valores Sin valores
Faunisticos Sin valores Sin valores
Naturalisticos Moderado Moderado

Tipos de impactos producidos por la

actuacién

agricolas

Consumo de recursos productivos

IMPACTO GLOBAL DE LA ACTUACION

NEGATIVO

Espacio de regadio tradicional basado en excelentes suelos y dotaciones hidricas, por

localizacién relativa y accesos adquiere indudable vocacién de uso urbano.

MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS PARA LA ACTUACION

Tratamiento especifico del borde

Cardcter

Recomendativa

Tipo

Vinculacién al proyecto

Cerrar la circunvalacién con franja verde de transicién blanda del medio urbano al medio rural.
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| ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PGOU DE CULLAR VEGA | | INTERVENCION: Suelos situados al sur del Cortijo de la Vifia | | CODIGO DE LA INTERVENCION: SUBS-I

‘ DETERMINACIONES URBANISTICAS DE LA INTERVENCION ‘ ‘ CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL SOPORTE ‘ SUBS-I1 UA-VG
cODIGO SUBS-I1 CTRA. DE CHURRIANA Valoracién de las caracteristicas naturales Paisajisticos Deleznable Alto valor
Geomorfologia Alto valor Vegetacién Sin valores Culturales Normal Moderado
Clasificacion URBANIZABLE | PI. Desarrollo Antiguo PP-01 Hidrologia Moder valorable Fauna Sin valores Perceptuales Sin valores Alto valor
Iniciativa Privada Cuatrienio Segundo Edafologia Alto valor Valor.global Moder. valorable
Val o] P — SUBS-I1 UA-VG
Superficie 51280 M0 N° viviendas 0 aloracién de las carac ell’ls lcazlpercep uales Agricolos R p— o
— D
Densidad 0 Edificabilidad 37.983,40 m2t Poisaie crernabe Gonadercs Normal Npi——
Cultural Normal Valor. Sin valores
i global Forestales Sin valores Sin valores
| SINTESIS DE LAS PROTECCIONES QUE AFECTAN AL SOPORTE | , _ :
Valoracién de las caracteristicas productivas Extractivos Sin valores Sin valores
Ley de Aguas PEPMF (AG-18.E) — - -
Agricola Sin valores Extractiva Sin valores Otras actividades Sin valores Sin valores
Agricola en regadio Adm. sin restricciones Adm. sin restricciones - -
Ganadera Normal Otras Sin valores Productivos Sin valores Moderado
Agricola intensivo Adm. sin restricciones Adm. previa autoriz.
Forestal Sin valores Valor. Sin valores
Forestal y arbolado Adm. sin restricciones Adm. sin restricciones Global ‘ FRAGILIDAD GLOBAL DEL AMBITO DE LA ACTUACION
Ganaderia estabulada Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Valoracién general Normal V. Naturales Moder. valorable | V. Productivos Normal
Extractivo Adm. previa autoriz. Prohibido Aunque se trata de terrenos de vega con todas las caracteristicas positivas que implican, el V. Perceptuales Normal V. Ambiental Normal
- - - — abandono productivo afios atrds los ha relegado, en su mayor parte, a espacios degradados. No
Vinculados obras Adm. previa autoriz. Restringido existen arboles maduros. V. Protecciones Permisiva
publicas
Valoracién Fragilidad Fragil
Industrial Adm. previa autoriz. Restringido APTITUD DEL SOPORTE DE LA ACTUACION
Los elementos vulnerables son el agua fredtica, redes de acequias y paisaje rural del entorno. Es
Equipamientos y Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Topografia Muv adecuada Accesibilidad Muv adecuada necesario el control de vertidos. Respecto del suelo, vulnerable, la actuacién prevista supone su
dotaciones pog y y anulacién y no cuenta a efectos de fragilidad.
— . . Drenaije Normal Servicios Adecuada
Terciario Adm. previa autoriz. No recomendado urbanos . .
. . _ . S VALORACION DE IMPACTOS PRODUCIDOS POR LA ACTUACION
Residencial Adm. previa autoriz. Restringido Geotecnia Normal Usos del enforno Adecuada
- - - — Signo Perjudicial Intensidad Elevada
Explanaciones y Adm. previa autoriz. Pte. Prevencién Valoracién general Adecuada
movimientos de tierra Ambiental Extensién Total Permanencia Inmutable
El uso previsto se adecua perfectamente a este espacio, siendo expansién natural del nicleo
Pavimentaciones Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. consolidado. Las posibles contraindicaciones andlogas a las de cualquier implantacién. Reversibilidad No reversible IMPACTO Muy negativo
Balsas y represas Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Tipos de impactos producidos por la | Consumo de recursos productivos
- - - - SINTESIS DE LAS CARACTERISTICAS AMBIENTALES DEL SOPORTE actuacién agricolas
Pozos Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. 3
IMPACTO GLOBAL DE LA ACTUACION NEGATIVO
Tendidos eléctricos Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. SUBS-1 UA-VG
- Espacio de regadio tradicional basado en excelentes suelos y dotaciones hidricas, por
Infraestructuras lineales Adm. previa autoriz. Adm. previa autoriz. Geomorfolégicas Alfo valor Alto valor localizacién relativa y accesos adquiere indudable vocacién de uso urbano.
Urbanizaciones Adm. previa autoriz. Prohibido Hidrolgicas Moderado Moderado
aisladas Edafolégicas Alto valor Alto valor ‘ MEDIDAS CORRECTORAS PROPUESTAS PARA LA ACTUACION
Atn||o|iociones de Adm. previa autoriz. Restringido Floristicas Sin valores Sin valores Tratamiento especifico del borde
nucleos
Faunisticos Sin valores Sin valores Carécter Recomendativa Tipo | Vinculacién al proyecto
Edificaciones Adm. previa autoriz. Restringido
Naturalisticos Moderado Moderado Cerrar la circunvalacién con franja verde de transicién blanda del medio urbano al medio rural.
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Las siguientes medidas tratan de solucionar, minimizar y en su caso
compensar los impactos ambientales que puede general el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cullar Vega. En muchos casos, el impacto
ambiental determinado se soluciona mediante la inclusién en la Normativa
Urbanistica de unas determinaciones especificas de proteccién o correccién
que aseguran la eliminacién del riesgo de impacto. En otros casos el
planeamiento urbanistico, por si solo, no es capaz de dar respuesta a las
deficiencias existentes, para lo cual se disefian toda una bateria de medidas

correctoras y compensatorias.

S . ;:‘:: = “..I.. O
BEE urbsnistico

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

La forzosa indeterminacién propia de cualquier planeamiento de ordenacién
urbanistica respecto a importantes caracteristicas de las actuaciones
urbanisticas concretas impide la identificacién detallada de las acciones que
afectan al medio ambiente, por lo que el propio disefio de la correccién es
muy dificil y, con frecuencia, debe resolverse en etapas posteriores de

desarrollo de los instrumentos de planeamiento de desarrollo.

En los apartados anteriores se han analizado todas las propuestas del Plan
General segin se tratase de clasificacién de suelo o de los sistemas
generales, y en cada una de ellas, se ha llevado a cabo el procedimiento de
identificacién, valoracién y definicién de las incidencias que sobre el medio
ambiente puede presentar el desarrollo de las mismas. Precisamente y en
orden a paliar y minimizar estas incidencias detectadas, se determinan las
medidas correctoras y protectoras que le serdn de aplicacién a las

mencionadas actuaciones.

Las medidas correctoras y protectoras para cada actuacién descritas de
forma orientativa tras su correspondiente evaluacién, van a ser definidas,
agrupadas e incorporadas, una vez se apruebe definitivamente el Plan

General, al Programa de Actuaciéon del Documento del Planeamiento.

Segun el articulo 12, apartado 4 del Reglamento de Evaluacién de Impacto
Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, las prescripciones de
correccién y control ambiental del Planeamiento deben contra con una serie
de medidas ambientales, protectoras y correctoras de aplicacién directa

relativas a la propuesta de ordenacién recogida en el Proyecto.

a) a) Medidas ambientales, protectoras y correctoras de aplicacién

directa, relativas a la ordenacién propuesta.
b) Medidas de control y seguimiento.

c) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes vy
singularidades a considerar en los procedimientos de prevencién
ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo  del

planeamiento.

En cuanto al grado de concrecién de los criterios recomendados, se ha
establecido el necesario para garantizar la adopcién eficaz de las medidas
correctoras pero sin descender a detalles de disefio técnico o de especimenes
floristicos que entran en la competencia de los respectivos proyectistas de

cada actuacién.

Para detallar las medidas correctoras y de seguimiento ambiental propuestas
se ha procedido a agruparlas segin la categorizacién de impactos del
apartado anterior, asi se especifican algunas recomendaciones globales para
los impactos compatibles, a pesar de no tener demasiada relevancia dentro
del conjunto; y por otro lado, se detalla las especificas para los considerados
como moderados y criticos. A su vez, se detallan una serie de propuestas de
carécter general encaminadas a un adecuado seguimiento ambiental de las

actuaciones previstas en el Proyecto.
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Consideraciones generales de aplicacién en funcién de lo establecido en la
Ley 7/2007 GICA.

Las empresas o actividades que pretendan implantarse en el nicleo urbano o
en los poligonos industriales, y que se encuentren dentro del dmbito de

aplicacién de la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental

(Ley GICA), se someterdn a los correspondientes instrumentos de prevencion
y control ambiental regulados en la misma. No podrén ser objeto de licencia
municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacién sustantiva o
ejecucién, aquellas actividades que se encuentren incluidas en el Anexo | de
la mencionada Ley 7/2007 sin que se hayan resuelto favorablemente los
preceptivos procedimientfos de los correspondientes instrumentos de

prevencién y control ambiental.

Aquellas actividades que se encuentren incluidas en el anexo | del Real
Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la «Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de Proyectos», y
que sean competencia de la Administracién General del Estado, deberdn
obtener la preceptiva Declaraciéon de Impacto Ambiental conforme a lo
establecido en el articulo 2 de la citada normativa, la cual, en aplicacién del
articulo 16.2 de la Ley GICA, seré incorporada en la autorizacién ambiental

integrada o unificada que en su caso se otorgue.

Todas las industrias que pretendan ubicarse en los poligonos tendrdn que
estar a lo dispuesto por la legislacién ambiental, fundamentalmente en lo
referente a la gestién y produccién de residuos peligrosos, vertidos de toda
indole, asi como a la emisién de contaminantes a la atmésfera sea cual sea

su naturaleza.

Aquellas actividades que se encuentren incluidas en el anexo 1 de la Ley
16/2002 de prevencién y control integrados de la contaminacién, deberén
obtener la preceptiva Autorizacién Ambiental Integrada conforme a lo

establecido en el articulo 2 de la citada normativa.

Las obras de ejecucidon de las propuestas urbanizadoras de los suelos
urbanizables deberdn tener un cardcter autocontenido, es decir, todas sus
acciones se tendrdn que realizar en su perimetro. En caso de no ser asf

deberd justificarse forzosamente la necesidad de ocupacién de terrenos

circundantes.

En cuanto a la compatibilidad de usos entre los diferentes sectores (agricola,
residencial, industrial, recreativo...), se deberd garantizar el cumplimiento de
la normativa ambiental de aplicacién en materia de ruidos, residuos,

emisiones, vertidos, etc.

Los materiales de préstamo que se utilicen en las obras de urbanizacion
deberdn proceder de canteras legalizadas. Las actuaciones que afecten a

cauces fluviales deberdn contar con la autorizacién del Organo de Cuenca.

Una vez se haya producido el replanteo del trazado de solares y viarios, y se
conozcan tanto los movimientos de tierras que conllevardn cada una de las
obras y las instalaciones auxiliares, asi como las alteraciones directas o
indirectas con incidencia ambiental producidas (incluyendo datos como la
definicién de las zonas de acceso de la maquinaria y del personal, zonas de
acopios de materiales, efc.), se empleardn las medidas propuestas en el Plan
de Vigilancia Ambiental. Deberén tenerse en cuenta estas prescripciones
desde el inicio de la ejecucién de labores de las obras de urbanizacién de

cada sector.
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7.1. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS,
RELATIVAS AL PLANEAMIENTO PROPUESTO

Las medidas preventivas estdn orientadas a evitar el mayor nimero de
impactos en las fases previas, es decir antes de ejecutar las actuaciones
proyectadas, mientras que las medidas correctoras tratan de paliar los efectos
de las actuaciones ya ejecutadas. Las principales medidas protectoras
provienen de la aplicacion de las distintas normativas sectoriales de
incidencia ambiental que resultan aplicables al término municipal de Cullar

Vega.

-l,-- E=
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El Excmo. Ayuntamiento de Cdllar Vega trataré llevard a cabo lo
proyectado en el planeamiento previsto, especialmente en lo
referente a la ordenacién del suelo urbano, y tratando de asegurar
las condiciones adecuadas de habitabilidad, salubridad, y ornato
publico en lo referente a niveles aceptables de ruido, olores,
vibraciones, emisiones luminicas, y eliminacién de residuos y todo
aquello que pueda llegar o afectar a la salud de las personas o al

Medio Ambiente circundante.

El Ayuntamiento deberd asumir, como obijetivo a desarrollar durante
el periodo de vigencia del PGOU de Cullar Vega, la redacciéon de
unas Ordenanzas de Protecciéon del Medio Ambiente para regular
aquellos aspectos complementarios al planeamiento (control de
ruidos, control de vertidos, limpieza pUblica, recogida y tratamiento

de residuos).

Las actividades o industrias que prefendan implantarse en la nueva
drea industrial deberdn cumplir, preceptiva y previamente a la puesta
en marcha efectiva y funcionamiento, todos los requerimientos
ambientales establecidos en la Ley 7/2007 de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental, asi como todos los requisitos normativos,

ambientales y sectoriales que resulten de aplicacién.

Los viarios propuestos en el nuevo planeamiento han sido disefiados
con el fin de que se ajusten, al mdximo, a los caminos existentes en
la actualidad, sin romper su estructura primitiva ni la continuidad de

la trama rural-urbana.

El nuevo PGOU de Cullar Vega asume como criterio de ordenacién
mdés aceptable aquel que asegura el mantenimiento (en lo posible)
de la topografia actual, tratando de minimizar al minimo
indispensable el movimiento de fierras y la alteracién
geomorfolégica. Las nuevas urbanizaciones se deberdn desarrollar
de acuerdo con la configuracién ya existente en el terreno, evitando
al méximo las alteraciones y transformaciones significativas del perfil

topogrdfico preexistente.

En las licencias de obras (urbanizacién y edificacién) deberd

contemplarse la catalogacién de los residuos de la construccién y

demolicién (RCDs) generados y determinarse el destino final de los
mismos en funcién de sus caracteristicas. A este respeto se estard a
lo dispuesto en la normativa ambiental vigente en materia de

residuos.

En suelo no urbanizable debe figurar que cualquier actuacién, si se
ubica a menos de 100 metros del cauce publico, deberd ser
autorizada expresamente por la Agencia Andaluza del Agua y deberd
justificar la no afeccién (inundabilidad) para avenidas de periodos de

retorno de 500 afios.
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7.2. MEDIDAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CON EL
CONSUMO DE RECURSOS NATURALES Y EL

MODELO

FUNCIONAL.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J. GONZALEZ BEVIA Y JOSE MANUEL OJEDA GARCIA (UTE TERRITORIO URBANISTICO)

DE

MOVILIDAD/ACCESIBILIDAD

ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS PREVENTIVAS

Las operaciones de gestion de residuos urbanos o municipales se
llevardn a cabo por el Ayuntamiento (servicio municipal de recogida
y gestién), de acuerdo con lo establecido por el articulo 4.3 de la

Ley 10/1998 de 21 de Abril, de Residuos.

Se deberd justificar la existencia del agua potable necesaria para
dotar de suministro a las nuevas zonas a urbanizar, asi como la total
ausencia de impacto negativo sobre los recursos hidricos de Cullar
Vega, no superando en ningin momento la capacidad de carga de
los ecosistemas. Tal condicién serd comprobado mediante la
presentacién de la preceptiva autorizacién por parte del organismo

de cuenca, Agencia Andaluza del Agua en nuestro caso.

En la medida de lo posible, se fomentard el uso de agua no potable
para aquellos usos que lo toleren. El Excmo. Ayuntamiento de Cdllar
Vega deberd elaborar una ordenanza municipal sobre gestién
sostenible de los recursos hidricos endégenos desde el enfoque de la
eficiencia del uso, incentivando para ello el ahorro e imponiendo,

para los casos en los que resulte necesario, un régimen sancionador.

Las redes de saneamiento y abastecimiento se dimensionardn
teniendo en cuenta su influencia en los caudales a evacuar, o en la
presién y caudales de la red de abastecimiento y distribucién, con el

fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes.

Las aguas residuales industriales procedentes de las industrias que
pretendan implantarse en la nueva drea industrial de Collar Vega
habrén de someterse a depuracién previa en la propia industria, de
forma que queden garantizados unos niveles de DBO, residuos
minerales, efc., similares a los de uso doméstico y asumibles por los
sistemas de depuracién municipal, en su caso. De otra parte,
aquellas instalaciones cuya produccién de aguas residuales se
mantengan dentro de pardmetros admisibles segin los limites
legislativos, podran verter directamente con sifén  hidrdulico

interpuesto.

Durante las fases de ejecucion de las actividades que contempla el
nuevo PGOU de Cdllar Vega, las que sean potencialmente
contaminantes de la atmésfera cumplirdn todos los requisitos
reglamentarios establecidos en la Ley 34/2.007 de Calidad del Aire

y Proteccién Atmosférica.
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ESTABLECIMIENTO DE MEDIDAS CORRECTORAS.

Sobre los vertidos de Aguas Residuales

EXCMO.

En el nuevo planeamiento de Cullar Vega se prohibirdn

taxativamente todas las nuevas instalaciones industriales que
conlleven la inyeccién de aguas residuales sobre pozos, zanjas,
galerias subterrdneas o cualquier ofro dispositivo que facilite la
evacuacién de las aguas residuales en el subsuelo. Cualquier vertido
de aguas residuales deberd realizarse sobre la red general de
saneamiento. En el caso que tal opcién no pueda conseguirse se

adoptard el correspondiente sistema de depuracién de aguas.

En cualquier caso, estard totalmente prohibido el vertido directo de
aguas residuales (de cualquier tipo) sobre ningin cauce y sin que

haya sido sometida a tratamiento previo de depuracién.

Se prohibird cualquier tipo de vertido incontrolado de aguas

residuales sobre cauce publico, ya sea de forma directa o indirecta.

Los valores maximos admisibles de los diferentes pardmetros
caracteristicos de las aguas residuales vertidas a la red municipal
serdn reglamentadas por el Excmo. Ayuntamiento de Cullar Vega de

acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente.

Cualquier actividad que, como consecuencia de su funcionamiento,
produzca vertidos cuyas caracteristicas quimicas, biolégicas o de
concentracién que sean incompatibles con las instalaciones de
depuracién previstas deberdn ser tratadas previamente antes de su
evacuacién a la red general de saneamiento, con el fin que lleguen
a los pardmetros maximos admisibles establecidos en la legislacion

vigente.

En suelo catalogado como Suelo Urbano no se permitird en ningdn
caso el empleo de fosas sépticas para la deposicién temporal de las

aguas residuales.

En suelo clasificado como Suelo No Urbanizable, solamente se

admitird el uso de fosas sépticas para la deposicién temporal de las

AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J.

GONZALEZ

aguas residuales cuando concurran las suficientes garantias de la no
afeccién a las aguas superficiales o subterrdneas, previo estudio
favorable de la  administracién

hidrogeolégico o informe

competente.

Cualquier tipo de vertido de Aguas Residuales que pretenda llevarse
a cabo en Suelo Urbanizable requerirdé de la correspondiente

autorizacién del Organismo de Cuenca correspondiente.

No se permitird en ningin caso el vertido directo de las aguas

residuales procedentes de procesos de elaboracién que se
desarrollen en los sectores industriales ni a cauces ni a fosas,
debiendo someterse a depuracién previa a las conexién con la red
municipal de saneamiento de manera que queden garantizados unos
niveles de DBO, residuos minerales, etc., similares a los de uso
doméstico y asumibles por los sistemas de depuracién municipales.
Los elementos de depuracion previos al vertido en red que resulten
precisos deberdn proyectarse de acuerdo a los criterios de la Norma
Tecnolégica “NTE-ISA-Depuracién y Vertido” o Norma del Cédigo

Técnico de la Edificacién que lo sustituya.

Cualquier actividad que supere alguno de estos pardmetros quedard
obligada a lo adopcién de un sistema propio de correccién de sus
aguas residuales para cumplir con los limites fijados por la normativa
vigente. La justificacién del cumplimiento de dicha circunstancia
deberd realizarse expresamente en los proyectos de actividad que se

presenten.

Para la correcta gestiéon de las aguas residuales se preverd la
necesidad de la colocacién de una arqueta de control en la
conduccién de salida de efluentes para cada una de las naves del
poligono industrial para permitir la toma de muestras. Este hecho
debe quedar plasmado en el planeamiento de desarrollo pertinente y
deberdn realizarse con anterioridad a la puesta en marcha de las

actividades del poligono industrial.

Los Proyectos de Urbanizacién previos a la ejecucién de la
edificacion llevardn implicitos la definicién de las acometidas de

abastecimiento y saneamiento de aguas.

El Ayuntamiento de Cullar Vega deberd elaborar una Ordenanza de
Vertidos, en la que se regulen los vertidos a la red general de las
distintas industrias, fijando los posibles tratamientos y/o limitaciones
a los residuos liquidos generados durante la actividad industrial. Su
contenido estard de acuerdo a las determinaciones actuales del
Organismo de Cuenca correspondiente y tendrd que entrar en vigor
con anterioridad a la entrada en funcionamiento del nuevo Poligono

Industrial.

Proteccién de las Aguas Superficiales.

El TM. de Cullar Vega no se encuentra en el inventario de puntos de
riesgo de inundacién establecido en el Decreto 189/2002, de 2 de
julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencién de avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces, modificado por la
Orden de 22 de Octubre de 2.004, por la que se aprueba la
modificacién de los Anexos | y IV del citado plan, quedard prohibido
la ejecucion de todas aquellas obras, construcciones o actuaciones
que puedan dificultar el curso natural de los cauces, segin lo

dispuesto en dicho plan.

Si como consecuencia del nuevo Plan General de Ordenacién
Urbana de Cdllar Vega algin cauce pasa a ser catalogado como
cauce urbano, o si se catalogasen nuevas zonas con riesgo de
avenidas y/o inundaciones deberd darse cumplimiento estricto a lo

establecido en el Decreto 189/2.002.

Tanto los cauces, los cursos de agua y su dmbito de influencia
tendrdn la consideracién de Suelo No Urbanizable de Proteccién
Especial, excepto todas aquellas actuaciones que, previamente
previstas en el Plan, se lleven a cabo en zonas clasificadas como
suelo urbano o suelo urbanizable. El régimen juridico de dichos
suelos quedaréd condicionado al cumplimiento  de las Normas

Especificas asi como de las ordenanzas reguladoras para el Suelo

No Urbanizable, y a lo dispuesto en la Ley de Aguas.

Se deberd perseguir la eficiencia y el ahorro de agua, basado en el

fomento de la gestién conjunta entre los grandes usuarios
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(agricultura, industria y ciudad), en la reutilizacion del agua

previamente depurada y en el aprovechamiento del agua de lluvia.

Se debe procurar conseguir la gestiéon integral sostenible del ciclo del
agua (captacién, transporte, almacenamiento, potabilizacién,
distribucién, consumo, saneamiento, depuracién, reutilizaciéon y

vertido).

Se aconseja fomentar el uso de agua no potable para usos
tolerables debiéndose construir progresivamente almacenamientos

de pluviales.

En este sentido, se aconseja redactar una ordenanza reguladora del
uso y gestién del agua desde el enfoque de la eficiencia del uso,

incentivando el ahorro, y realizar un estricto régimen sancionador.

En cualquier caso, en lo referente a zonas de servidumbre y policia
se debe atender a lo dispuesto por la Agencia Andaluza del Agua y
al Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se
aprueba el Texto refundido de la Ley de Aguas. En el articulo 6 del

RDL 1/2001 se fijan la zona de servidumbre y de policia.

Queda prohibido con cardcter general y sin perjuicio de las

autorizaciones administrativas que pudieran concederse:

0 FEfectuar vertidos directos o indirectos que contaminen las

aguas supericiales y subterrdneas.

0 Acumular residuos sélidos, escombros o sustancias,
cualquier que sea su naturaleza y el lugar en que se
deposite, que constituyan o puedan constituir un peligro e

contaminacién de las aguas o degradacién de su entorno.

0 FEfectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al
agua, que constituyan o pueda constituir una degradacién

del mismo.

0 Quedardn prohibidas las labores y obras en los cauces que
puedan hacer variar el curso natural de las aguas en
perjiuicio del interés publico o de terceros, o cuya

destruccién por fuerza de avenidas pueda ocasionar dafios

a personas O Cosas.

Captacién de Aguas Subterrdneas.

Cualquier tipo de captacién de aguas subterrdnea que se pretenda
llevar a cabo en el T.M. de Cullar Vega requerirdn de la preceptiva
licencia municipal asf como autorizacién del Organismo de Cuenca

competente.

La explotacién de los recursos hidricos debe ser respetuosa con el
mantenimiento de la calidad y cantidad, no superando en ningdn

momento la capacidad de carga de los ecosistemas.

Proteccién Atmosférica.

Corresponderd a la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia, la vigilancia, control, potestad sancionadora vy el
establecimiento de medidas cautelares, de los niveles de emisién e
inmisién de contaminantes a la atmésfera, en aquellas actividades
que asi lo disponga la Ley 7/2.007, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental; correspondiendo al Ayuntamiento de Cllar

Vega las restantes.

Las emisiones de contaminantes atmosféricos no rebasardn, en
ningin caso, los niveles maximos de emisién establecidos en la

normativa ambiental actualmente vigente, concretamente la Ley

34/2007, de Calidad del Aire y Proteccién Atmostérica.

Las actividades potencialmente contaminantes de la atmésfera
seguirdn la tramitacién y obligaciones establecidas en la Ley

34/2007, de Calidad del Aire y Proteccién Atmosférica.

Los niveles de inmisién se regirdn por lo establecido en el Decreto
151/2006, por el que se establecen los valores limite y metodologia
para el control de emisiones no canalizadas de particulas, asi como

el resto de disposiciones legales que le resulten de aplicacién.

Las actuaciones urbanizadoras deberdn incluir la dotacién de
alumbrado publico en calles y espacios publicos, adecuada a las

necesidades de iluminacién segin el tipo y funcién del espacio, y

proyectada de acuerdo con las técnicas mds adecuadas para evitar

la contaminacién luminica del cielo nocturno.

Llas nuevas instalaciones de alumbrado piblico incluirdn
obligatoriamente equipos para la reducciéon del consumo energético

mediante sistemas de reduccién y estabilizacién del flujo luminoso.

Con cardcter preferente, se empleardn ldmparas de vapor de sodio

de alta presién por su mejor rendimiento y durabilidad.

Es recomendable la adopcién de medidas reductoras de flujo
luminoso a partir de ciertas horas de la noche, con alumbrado
reducido o de vigilancia, pues contribuird a reducir la contaminacién

ambiental por este concepto.

Residuos.

Los residuos serdn gestionados segin lo previsto en la Ley 10/1998,
de 18 de abril, de Residuos, asi como segin lo previsto en el
Decreto 283/1995, de 21 de noviembre, por el que se establece el
Reglamento de Residuos. Los residuos deberdn almacenarse
temporalmente segin lo dispuesto en la normativa de aplicacién
hasta su tratamiento final. De forma general, indicar que se deberd
evitar cualquier tipo de depésito incontrolado de residuos fuera de

las instalaciones concebidas para tal fin.

Se dispondrd de contenedores adecuados para la recogida de los
distintos tipos de residuos de construcciéon generados durante la
ejecucién de las obras, debiendo ser entregados para su gestién al
servicio municipal o mediante retirada por Gestor de Residuos

Urbanos autorizado para posterior valorizacién de los mismos, segin

establece la Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

El destino final de los residuos debe orientarse a su valorizacién,
fomentdndose la recuperacién de los materiales sobre la obtencién
de energia y considerando la deposicién de los residuos en vertedero

aceptable Unicamente cuando no existan otfras alternativas viables.

Serd totalmente eliminado el vertido de construcciéon y demolicién
(RCDs) de forma incontrolada, debiendo ser gestionados segin lo

dispuesto en el Plan Director de Gestién de Residuos Sélidos y
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Urbanos de la provincia de Granada, desde su entrada en vigor, y a
nivel autonémico a través del Decreto 218/1999, de 26 de octubre,
que regula el Plan Director Territorial de Gestién de Residuos Sélidos

Urbanos de Andalucia.

El Excmo. Ayuntamiento de Cullar Vega elaborard un Plan Municipal
de Gestién de Residuos Urbanos, de conformidad con los planes

autondmicos de gestién de residuos.

Segin lo dispuesto en la Seccion 4° del Capitulo V de lo Ley
7/2007, de 9 de Julio, Ley de Gestiéon Integrada de la Calidad
Ambiental (GICA), los nuevos proyectos de obra sometidos a licencia
municipal deberén incluir la estimacién de la cantidad de residuos
de construccién y demolicion (RCDs) que se vayan a producir y las
medidas para su clasificacién y separacién por tipos en origen. El
Excmo. Ayuntamiento de Cdllar Vega condicionaré el otorgamiento
de la licencia municipal de obra a la constitucién, por parte del
productor de residuos de construccién y demolicién, de una fianza o
garantia financiera equivalente, que responda de su correcta gestion
y que deberd ser reintegrada al productor cuando acredite el destino

de los mismos.

Los productores de residuos generados en obras menores y de
reparacién  domiciliaria  deberdn acreditar ante el Excmo.
Ayuntamiento de Cullar Vega el destino de los mismos en los

términos previstos en las ordenanzas.

Los productores de residuos téxicos y peligrosos estardn obligados a
separar adecuadamente los mismos, envasar y etfiquetar los
recipientes que contengan residuos peligrosos en la forma
reglamentaria asi como poner los residuos peligrosos generados a
disposicién de una empresa autorizada para la gestion de los

mismos.

Si durante la ejecucién de las obras, se detectaran residuos
caracterizados como peligrosos, éstos deberdn ser retirados por un
Gestor de Residuos Peligrosos autorizado, segin la Ley 10/98, de
21 de abril, de Residuos y el Real Decreto 833/88 por el que se
desarrolla la Ley 20/86, de 14 de mayo, Bdsica de Residuos Téxicos

y Peligrosos.

Los vertederos existentes en el T.M. de Cullar Vega asi como los que
se ejecuten en el nuevo planeamiento deberdn dar cumplimiento a
lo dispuesto en el Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por
el que se regula la eliminacién de residuos mediante depésito en

vertedero, con el correspondiente Plan de Clausura y Restauracién.

Con el objeto de prevenir y reducir el impacto sobre el medio
ambiente de los envases, asi como la gestién de los residuos de
envases a lo largo de todo su ciclo de vida, se estard a lo dispuesto
en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y Residuos de
Envases y en el Reglomento para el desarrollo y ejecucion de la

misma, aprobado por R.D. 782/1998, de 30 de abril.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Seccién 3¢ del Capitulo V de
la Ley 7/2007, de 9 de Julio, Ley de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental (GICA):

0 Todos los municipios estardn obligados a disponer de
puntos limpios para la recogida selectiva de residuos de
origen domiciliario que serdn gestionados directamente o a
través de 6rganos mancomunados, consorciados u a través
de otras asociaciones locales, en los términos regulados en

la legislacién de régimen local.

0 La reserva del suelo necesario para la construccion de
puntos limpios se incluiré en los instrumentos de
planeamiento urbanistico en los términos previstos en los

planes directores de gestién de residuos urbanos.

0 Los nuevos poligonos industriales que se ejecuten en Cullar
Vega como resultado del nuevo Plan General deberdn
contar con un punto limpio, en cumplimiento de la reciente
Ley 7/2.007. Al respecto, para facilitar al recogida como
minimo de los residuos peligrosos que se generen en las
actividades de los futuros poligonos industriales se creard la
citada infraestructura de Punto Limpio para la recepcién,
clasificacién y transferencia de los mismos, con capacidad

suficiente para atender las necesidades de las instalaciones

que puedan localizarse en el mismo, tal y como se prevé en
el Decreto 99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba
la revisién del Plan de Gestién de Residuos Peligrosos de

Andalucia.

0 En el caso de poder constatar la imposibilidad fisica para
ubicar dicha infraestructura, los administradores del
poligono y las empresas radicadas en los mismos, deberdn
presentar a la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de
Andalucia un programa de recogida itinerante de los
residuos peligrosos que se generen, realizada por una
empresa gestora de residuos y que cubra las necesidades de

las instalaciones industriales alli situadas.

Geologia y Suelo

El planeamiento de desarrollo incorporard un estudio geotécnico de
los dmbitos clasificados, asi como las recomendaciones que del

mismo se deriven.

En los movimientos de tierra que se lleven a cabo como
consecuencia de obras derivadas del nuevo planeamiento se actuard
de forma que se conserve la capa superior de tierra fértil retirada
previamente para su posterior reutilizacién en la revegetacién de
taludes, espacios ambientalmente degradados u obras de

ajardinamiento.

Para asegurar el cumplimiento de lo establecido en la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental (GICA),
el propietario de un suelo en los que se haya desarrollado en el
pasado alguna actividad potencialmente contaminante del mismo,
segun el Real Decreto 9/2.005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de dichas actividades y los criterios y estdndares
para la declaracién de suelos contaminados, que proponga un
cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, deberd presentar,
ante la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, un
informe de situacién del mencionado suelo cuando se solicite una

licencia o autorizacién para el establecimiento de alguna actividad
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diferente de las actividades potencialmente contaminantes o que

supongan un cambio del uso del suelo.

- Se recomienda asumir como criterio de ordenacién el
mantenimiento, en lo posible, de la topografia existente y minimizar
el volumen de movimientos de tierras, evitando de esta forma la
creacién de grandes explanadas con taludes perimetrales. De igual
forma, los viarios de las zonas a desarrollar se ajustardn, en lo
posible, a los caminos y sendas actuales sin romper de forma
arbitraria la estructura de caminos y garantizando la continuidad de

tramas urbana y rural.

- Se exigird a los contratistas que el origen de los daridos necesarios
para pavimentacion y firmes, asi como los materiales de préstamo
para rellenos procedan de explotaciones debidamente autorizadas

por el organismo competente.

- Estas actividades de extraccién, deberdn poseer un Plan de

Restauracién Ambiental del drea afectada.

- Llos posibles movimientos de tierra que se lleven a cabo como
consecuencia del nuevo Plan General de Cullar Vega no
modificardn, en ningin supuesto, la estabilidad y erosionabilidad de

los suelos.

- Se deberd garantizar la inexistencia de afecciones por vertidos de
aceites, grasas y combustibles, procedentes de mdquinas y motores,
tanto en las obras de urbanizacién y edificacién como en ofras
actuaciones que necesiten licencia de obras. Para ello, los cambios
de aceites deberdn realizarse en instalaciones fijas o acondicionadas
y autorizadas a tal efecto que garanticen su correcta gestién, tal
como establece Orden de 28 de febrero de 1989 (BOE nim. 57, de

8 de marzo).

Paisaje Natural y Urbano

Con la finalidad de reducir al minimo indispensable los impactos potenciales
que, sobre el paisaje, puedan provocar las acciones previstas en el nuevo

planeamiento de Cullar Vega se adoptardn las siguientes medidas:

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CULLAR VEGA-FERNANDO J.

GONZALEZ BEVIA

En la medida de lo posible, las nuevas zonas de Suelo Urbano
Industrial, presentardn zonas verdes arboladas, para intentar
mimetizar dichas zonas con el entorno circundante y amortiguar el

impacto paisajistico de dichas dreas.

Todos los proyectos que se ejecuten en el municipio incluirdn vy
detallardn las condiciones de desarrollo (fipologias, disefio, etc.) asf
como los elementos empleados (materiales, color, etc.) con el fin de
que las mismas se integren en el medio en el que se desarrollan

tanto desde el punto de vista urbano como ambiental.

Como consecuencia del nuevo planeamiento se primard la
homogeneizacién del paisaje urbano de Cullar Vega, debido a la
colmatacién de los huecos actuales en la trama urbana, asi como el
control de las actuaciones en los bordes del nicleo urbano con el

espacio rural.

Las actuaciones que se lleven a cabo en Suelo No Urbanizable
requerirdn de la preceptiva autorizacién municipal mediante la
tramitacién y posterior aprobacién del correspondiente Proyecto de
Actuacién donde se justifique la utilidad piblica e interés social de la

actuacién propuesta. De otra parte, en Suelo No Urbanizable:

0 Los fachadas de las edificaciones se construirdn con
materiales que no reflejen la luz solar, que puedan provocar
brillo metdlico o cuyo color o textura supongan una ruptura

de los tonos dominantes del entorno.

0 El Ayuntamiento de Cdllar Vega podré exigir la inclusion en
la documentacién con la que se solicite licencia, de un
estudio de visualizacién y paisaje urbano en el estado
actual, y en el estado futuro que corresponderd a la

implantacién de la construccién proyectada.

0 Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edificaciones
que se autoricen deberdn responder, en todo caso, a su
cardcter aislado y a su emplazamiento en el medio rural. Se
asegurard en todo momento una correcta adecuacién al

entorno circundante.

0 Entodo caso, se procurard que las edificaciones se adapten
a las condiciones del terreno natural, evitdndose cualquier
tipo de modificacién sobre la topografia del mismo, salvo

en casos excepcionales y debidamente justificados.

0 Los cerramientos de las parcelas, en caso de autorizarse,

serdn preferentemente vegetales.

Las dreas verdes se disefiardn dando prioridad a la vegetacién y a
los elementos ornamentales, adecuado mobiliario urbano que
facilite la estancia y el transito de personas, y diversificacion de
tratamientos de suelo de acuerdo con su diferente funcion y

categoria.

Se supervisard el mantenimiento de las zonas verdes por parte del
Ayuntamiento, principalmente en perfiodos de sequia, asegurando

riegos periédicos para evitar la pérdida de pies arbéreos.

En los éreas ajardinadas y parques se procurard en su disefio la
utilizacién de materiales blandos (fipo albero o arena), evitando en

la medida de lo posible materiales como el hormigén.

Las actuaciones que necesiten de la ejecucién de muros, éstos se
llevardn a cabo con alternancia de materiales duros y blandos de
forma que, al permitirse incluso plantaciones vegetales
entremezcladas con obras de fdbrica, su impacto visual resulte

atenuado.

Los nuevos proyectos de urbanizacién contemplardn su adecuacién
al viario existente de manera que, con los nuevos desarrollos, se
produzca la continuidad del viario actual, sirviendo a la vez a la

accesibilidad de la poblacién.

El Excmo. Ayuntamiento de Collar Vega elaborard Ordenanzas
Urbanisticas donde serdn reguladas las disposiciones generales
referentes a altura, tipo, volumen de la edificacién, entre otros. El
tratamiento de fachadas en zonas del conjunto histérico de la ciudad
serdn controladas directamente por la Delegacién Provincial en

Granada de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.
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Se fomentard la plantacién de drboles y la ejecucién de nuevas
zonas ajardinadas. Se utilizard para ello, preferentemente, especies

autdctonas.

El Excmo. Ayuntamiento de Collar Vega realizard las actuaciones
selvicolas necesarias, tales como podas, desbroces en los periodos
mds apropiados a lo largo del afio que favorezcan el desarrollo de

la vegetacién arbérea.

Se prohibe la tala, deterioro intencionado o cualquier otra accién
perjudicial para la vegetacién, excepto en actuaciones debidamente
justificadas y previa autorizacién de la Delegacién Provincial en
Granada de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de

Andalucia.

En el caso de resultar necesario, se fomentard la recuperaciéon vy
restauracién de la vegetaciéon asociada a los cursos de agua, tanto

arbérea como arbustiva, y usando para ello especies autéctonas.

Fauna y hébitats

Todo cerramiento que se pretenda llevar a cabo en suelo ristico y
dentro del T.M. de Cillar Vega serén de tipo cinegético, y cumplirdn
en todo caso la legislacién vigente y, en su caso, serd sometido a
autorizacién previa de la Delegaciéon Provincial en Granada de la

Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

En la ejecucién de las obras derivadas del nuevo Plan General se
tratard de reducir, al minimo indispensable, la emisién de ruidos vy
vibraciones durante los periodos principales de cria. De igual forma
se limitard en dicho periodo la libre circulacién de vehiculos

pesados.

Proteccién del Patrimonio Histérico.

Si como consecuencia de las obras o movimientos de tierras que

puedan llevarse a cabo como consecuencia del nuevo Plan General
apareciese hallazgos casuales de restos arqueolégicos deberd ser
notificada de manera inmediata tanto a la Delegacién Provincial en
Granada de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, asf

como al Excmo. Ayuntamiento de Cullar Vega.

Por su parte, el Excmo. Ayuntamiento de Cdllar Vega comunicard a
la Delegacién Provincial en Granada de la Consejeria de Cultura de
la Junta de Andalucia todas aquellas solicitudes de licencias de obra
o de movimientos de tierras, urbanizaciones, demoliciones o
cualquier ofro tipo de actuacién que pueda llegar a afectar a los

yacimientos arqueoldgicos, previa concesién de las mismas.

Ante lo minima sospecha de afeccién a objetos o estructuras
arqueolégicas, deberd realizarse obligatoriomente trabajos de
prospeccion y andlisis arqueoldgicos por un arquedlogo ftitulado, el
cual dard un dictamen o informe técnico sobre la valoracién de la
afeccién asi como de las medidas de proteccién y limitaciones de

Usos.

El Excmo. Ayuntamiento de Collar Vega denegard toda aquella
solicitud de obra que pretenda llevarse a cabo en las edificaciones
que se declaren como Bien de Infterés Cultural (B.I.C.) sin la
preceptiva autorizacién de la Consejeria de Cultura. En cualquier
caso, se prohibird la instalacién de cualquier soporte publicitario,

antenas o similares en las fachadas o cubiertas de estos edificios.

Vias Pecuarias.

Todas las Vias Pecuarias existentes en el T.M. de Cdllar Vega,
tendrdn la consideracién de Suelo No Urbanizable de Proteccién
Especial por legislacion especifica, de cardcter integral y, ademds, la

calificacién de Sistemas Generales en esta clase de suelo.

Aunque no se prevé afecciéon alguna sobre las Vias Pecuarias del
T.M. de Cdllar Vega, cualquier actividad que pretenda llevarse a
cabo en las mismas deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en la

Ley de Vias Pecuarias y en el Decreto 155/1998, de 21 de julio, por

el que se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la

Comunidad Auténoma de Andalucia.

Quedaré totalmente prohibida cualquier ocupacién o interrupcion
de las vios pecuarias descritas en el pdérrafo primero mediante
cualquier edificacién, actividad de cualquier tipo o instalacién,
incluidos los cercados de cualquier tipo, considerdndose tales
actuaciones como una infraccién urbanistica grave, salvo
autorizacién previa y de forma temporal por la Consejeria de Medio

Ambiente de la Junta de Andalucia.

Toda actuacién en vias pecuarias deberd contar con la autorizacién
expresa de la Delegacion Provincial en Granada de la Consejerfa de

Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

Proteccién de la Salud Humana.

Con la finalidad de garantizar la no afeccién por ruidos a la
poblacién de Collar Vega, para todas las instalaciones de nueva
apertura que soliciten licencia municipal de actividad se exigird un
estudio acUstico y posterior valoracién préctica de ruidos (ensayo
acustico “in-situ”) con el fin de que, bajo ningin concepto, se
sobrepasen los limites reglamentarios de ruidos y vibraciones fijados
en el Decreto 326/2003, de 25 de Noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién

AcUstica en Andalucia.

Tanto en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable el Excmo.
Ayuntamiento de Collar Vega concederd licencias urbanisticas
solamente para aquellas actividades que, bien por su propia
naturaleza o bien por la aplicaciéon de las medidas correctoras o
compensatorias apropiadas, resulten inocuas, segin lo dispuesto en
la Ley 7/2.007, de 9 de Julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, el Decreto 297/1.995 de Reglamento de Calificacién
Ambiental y la Ley 34/2.007, de 15 de noviembre, de Calidad del
Aire y Proteccién Atmosférica; asi como por cualquier otra norma de
rango autonémico o local que resulte aplicable. En el proyecto de

actividad correspondiente, previa autorizacién municipal se deberdn
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disefiar las medidas correctoras necesarias y suficientes con el fin de
disminuir la emisién de humos, olores, polvo, ruidos, vibraciones y
vertidos conforme a los limites legalmente vigentes en el momento

de la concesién de la correspondiente licencia.

Salvo disposicién legal que indique lo contrario, como norma
general, las industrias calificadas como peligrosas deberdn
emplazarse a una distancia superior a 2.000 m. de cualquier suelo

urbano o urbanizable.

Se evitard la instalacion de actividades industriales dentro de suelo
urbano o urbanizable, y serdn establecidos los plazos oportunos
para la nueva ubicacién de actividades situadas actualmente en el

interior del casco urbano.

Tras la aprobacién del nuevo Plan General se evitard la instalacién

de actividades industriales dentro de suelo urbano residencial.

Tras la aprobaciéon del nuevo Plan General las nuevas instalaciones
ganaderas que pretendan implantarse en Cullar Vega no deberdn
situarse en suelo urbano residencial, y ademds los proyectos para su
edificacion deberdn incluir las medidas adoptadas para la absorcién
y reutilizacién de materias orgdnicas que, bajo ningdn concepto,

podrdn ser vertidas a cauces.

Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién
industrial habrdn de someterse a depuracién previa en la propia
industria de manera que queden garantizados unos niveles de DBO,
residuos minerales, pH, efc, similares a los de uso doméstico, y en
todo caso asumibles por el sistema de depuracién municipal. Las
instalaciones cuya produccién de aguas residuales se mantengan
dentro de los pardmetros admisibles podran verter directamente con

sifén hidraulico interpuesto.

Las diferentes figuras de planeamiento deberdn ajustarse al Decreto
95/2.001, de 3 de abril, Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria,
donde se especifica que las diferentes figuras de planeamiento
deberdn ajustarse a las normas sobre emplazamiento de cementerios

previsto en dicho reglamento.

urbsnisktico

En las zonas agroindustriales, se elaborard un Plan de Emergencia
Exterior, contando para ello con el apoyo del Servicio de Bomberos

correspondiente, Proteccién Civil y otros Organismos implicados.

Las limitaciones por radiaciones electromagnéticas se regirdn por el
Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento que establece condiciones de proteccién del
dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones
radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones

radioeléctricas.

Movilidad.

El nuevo Plan General de Ordenaciéon Urbanistica adoptard el
principio de movilidad urbana sostenible, a la escala del municipio
de Cullar Vega, primando los cambios de modos de transporte no
sostenible (vehiculos privados) a otras formas de transporte mds
sostenibles y eficientes. Se potenciard el uso de la bicicleta en el

municipio.

Se realizard un patrén de los desplazamientos diarios de la
poblacién de Collar Vega, tanto entre semana como en fines de
semana y se estudiardn aspectos relativos al uso de vehiculo propio
por quienes utilizan este medio de transporte, permitiendo averiguar
variables, como el parque de vehiculos, lugar comdn de

estacionamiento, etc.

Se primard el uso de las infraestructuras comunitarias existentes en
Cullar Vega, con el objeto de equilibrar el grado de adecuacién
demanda-oferta y el grado de operatividad de las infraestructuras de

servicios.

Con la ejecucion del nuevo PGOU se llevardn a cabo mejoras en la
ordenacién del tréfico, se suprimirdn ciertos cruces con alto grado
de peligrosidad y se arbitrardn nuevas medidas que permitan la

correcta circulacién de vehiculos y peatones.
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7.3. MEDIDAS COMPENSATORIAS. Las medidas compensatorias son medidas que compensan los impactos

inevitables.
Las medidas compensatorias propuestas son:

- Redaccién del Plan Especial para Acondicionamiento de Vias

Pecuarias creando sendas transitables de uso publico.

- Redaccién del Plan Especial de Mejora y Restauracién paisaiistica del

rio Dilar.

- Redaccién de una Ordenanza Municipal para gestién de los

Espacios Libres.
- Restaurar las zonas verdes del entorno urbano.

- Desarrollo de las medidas del Decreto 293/2009, de 7 de julio, por
el que se aprueba el reglamento que regula las normas para
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién vy el

transporte en Andalucia.
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ANEXO: CRITERIOS DE OPTIMIZACION AMBIENTAL

Orientacién de la estructura urbana: Las calles principales de la estructura
urbana deben estar orientadas teniendo en cuenta las condiciones climdticas,

sol y viento dominantes en el nicleo de poblacién.

Adaptacién a la topografia: El soporte territorial, y especialmente las
pendientes, determinan la estructura urbana, por tanto deben ser tenidas en

cuenta.

Condiciones geométricas del espacio urbano: Se necesita una proporcién
adecuada entre el ancho de las calles y los espacios libres para obtener unas

adecuadas condiciones de soleamiento y ventilacién.

Dimensiones del espacio urbano: Se debe prever en las calles el espacio
necesario para la presencia de drboles, pues los arboles de alineacién son
imprescindibles para el acondicionamiento climético y contribuyen al confort

climatico.

Espacios libres y zonas verdes: Los espacios libres y las zonas verdes son
verdaderamente eficaces cuando tfienen un tamafo y una localizacién al
entorno circundante adecuadas, por lo tanto se deben de estudiar
pormenorizadamente sus formas, dimensiones y su insercién en la red actual
para que cumplan su funcién. Para la localizaciéon de estas dreas es
necesario adecuar su disefio a las condiciones climéticas locales, ademds de
prever y acondicionar la zona para el uso dominante. Por ofra parte, es
necesario que las nuevas propuestas se relacionen con los existentes
configurando y enlazando una red de espacios libres, zonas verdes y

equipamientos dentro del nicleo.

Orientacién de las manzanas: Las variables climéticas, sol y viento, deberdn
de ser tenidas en cuenta estableciendo las orientaciones mas favorables para
cada manzana siguiendo los criterios de optimizacién de las condiciones

climaticas.

Condiciones formales de la edificacion: El tejido edificado debe de utilizar
tipologias constructivas que se integran formal y funcionalmente en el entorno

ademds de optimizar los recursos del medio natural.

Condiciones estéticas de la edificaciéon: El tratamiento de fachadas,

medianeras, cubiertas, huecos y otros elementos constructivos se debe

realizar con materiales constructivos adecuados, colores y otros elementos

(jardin, patios, estanques) que puedan ayudar a mejorar el microclima.

Accesibilidad del espacio urbano: La accesibilidad también es un dmbito que
se debe incluir en los aspectos ambientales. No sélo se debe cumplir con la
normativa de aplicacién, sino que se debe de planificar el espacio publico
urbano con unos criterios sociales integradores. Por otra parte, el mobiliario
urbano, papeleras, contenedores, farolas, son obstdculos para los
viandantes, por ello se debe de prever su presencia en la via pdblica sin que

reduzcan las dimensiones de las aceras.
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8.1. METODOS PARA EL CONTROL Y SEGUIMIENTO
DE LAS ACTUACIONES, DE LAS MEDIDAS
PROTECTORAS 'Y CORRECTORAS Y DE LAS
CONDICIONES PROPUESTAS.

Una vez realizada la propuesta de medidas protectoras y correctoras del
PGOU, se debe establecer un sistema que garantice el cumplimiento estricto
de las mismas, con arreglo a lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de

Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

El establecimiento de un Programa de Vigilancia y Control Ambiental supone
la definicién de las funciones y responsabilidades que el Excmo.
Ayuntamiento de Cullar Vega asume ante la Consejeria de Medio Ambiente
de la Junta de Andalucia como organismo competente en materia ambiental,
a nivel andaluz, en relacién al procedimiento de Evaluacion del Impacto

Ambiental del nuevo Plan General.

En este sentido, y para la correcta definicion del Plan de Vigilancia Ambiental
(PVA), resulta necesaria una planificacién detallada y sistemdtica que facilite

la confeccién de dicho plan de vigilancia.

Los objetivos que se pretenden conseguir con el Plan de Control vy

Seguimiento, son los siguientes:

riEorio

BEN urbsnistico

Vigilancia exhaustiva del cumplimiento de la legalidad de las
actuaciones que se sometan a licencia urbanistica. En este
sentido, las siguientes actuaciones, como minimo, estardn
sujetas a licencia urbanistica de obras, sin exclusién de las
que la legislacién vigente obligue, salvo que estén
amparadas por licencias de urbanizacién o edificacién:

= Actuaciones de duracién determinada:

*  Movimiento de Tierras no vinculados a
obras de wurbanizacién o edificacién,
incluidos los relativos a pozos vy
construccién de piscinas.

e Tala o destrucciéon por otros medios de
arboles y plantacién de masas arbéreas.

e Implantacién de carteles de propaganda,
inscripciones o artefactos de cualquier
naturaleza con fines publicitarios.

e Vertederos y depdsitos de residuos o
escombros.

e Instalaciones y tendidos eléctricos, asi
como las instalaciones y edificios
necesarios para su  construcciéon y
mantenimiento.

» Actividades extractivas e instalaciones a su
servicio.

e Construccién de imégenes, simbolos
conmemorativos o monumentos.

*  Nuevos cerramientos exteriores de servicios
publicos o actividades mercantiles en la via
puUblica, tales como cabinas, quioscos,
postes, y otros.

* Adecuaciones naturalistas o recreativas.

= Actuaciones provisionales:

* Vallados de obras y solares.

*  Apertura de zanjas y calas.

* Instalacién de maquinaria, andamios y
apeos.

* Sondeo de terrenos.

*  Ocupacién de terrenos por espectdculos al
aire libre o ferias.

»  Asegurar la inclusiéon correcta en el documento del Plan
General de todas aquellas medidas correctoras propuestas
en el presente Estudio de Impacto Ambiental, asi como de
aquellas ofras que formen parte del condicionado que, en
su dia, serd emitido por la Delegacién Provincial en
Granada de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta
de Andalucia.

»  Garantizar el cumplimiento de los medidas correctoras vy
protectoras propuestas.

* La vigilancia del cumplimiento exhaustivo de las Normas
Especificas de proteccién en Suelo No Urbanizable.

»  Controlar la incorporacién a todos los ulteriores documentos
de Planeamiento de Desarrollo de todas aquellas medidas

genéricas y especificas impuestas para el régimen de Suelo

No Urbanizable.

El PVA del PGOU de Cullar Vega se basa en los aspectos generales que se
marcan a continuacién, detallando los fines, las acciones concretas, los
responsables de su ejecucién y el momento de llevarlas a cabo en cada uno

de los médulos de medidas que se indican a continuacién:
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VIGILANCIA DE LAS DETERMINACIONES AMBIENTALES EN SUELO
URBANO

Se consideran medidas medioambientales en suelo urbano, las ordenanzas
contenidas en el Plan General y que contribuyen de cierfo modo a paliar las
alteraciones medioambientales cuya finalidad es igualmente la calidad de
vida de los ciudadanos. A modo de ejemplo, entre las ordenanzas que deben

contenerse en el Plan General se incluyen las siguientes:

- Ordenanza de Limpieza, Ormato Publico y Gestiéon Municipal de
Residuos Urbanos.

- Ordenanza municipal de vertidos a la red municipal de saneamiento.

- Ordenanza municipal reguladora de licencias de apertura de
establecimientos y actividades.

- Ordenanza de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras Arquitecténicas y
Urbanisticas.

- Ordenanza reguladora de usos y condiciones de los locales de
espectdculos publicos y de reunién.

- Ordenanza Municipal de Ruidos y Vibraciones.

- Ete

VIGILANCIA DE LAS DETERMINACIONES AMBIENTALES EN SUELO
URBANIZABLE

Ademés de las medidas correctoras indicadas en el presente Estudio de
Impacto Ambiental (“Establecimiento de medidas correctoras y protectoras”),
y que serdn de aplicacién en los sectores de suelo correspondientes y
debidamente valorados en el presente EslA, serdn de aplicacién las

siguientes:

- Control exhaustivo de las medidas correctoras propuestas asi como de la
previsién econdmica correspondiente a cada una de ellas.
- Comprobacién de los resultados obtenidos y aprobacién de las medidas

tomadas.

BEN urbsnistico
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VIGILANCIA DE LAS DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

En primer lugar, se deberd asegurar la aplicacién de las determinaciones del

Plan General para este tipo de suelo dentro del T.M. de Cullar Vega.

De otra parte, el Excmo. Ayuntamiento de Cillar Vega, una vez que se
apruebe definitivamente la Declaracién de Impacto Ambiental por la
Delegacién Provincial de Granada de la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia, llevaré a cabo el programa de las distintas actuaciones
sometidas a evaluacién ambiental. Dicho Programa, que serd realizado en el
momento de iniciar la actuacién, establecerd el momento y frecuencia en que
se ha de realizar la vigilancia detalldndose los procedimientos de control, y
dando cuenta de forma periédica a la Delegacién Provincial de Medio

Ambiente.

INCORPORACION DE LAS NORMAS DE LAS MEDIDAS CORRECTORAS Y
DEL CONDICIONADO AMBIENTAL

Segun lo dispuesto en el Decreto 292/1995 de 12 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de Evaluaciéon de Impacto Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, en su Capitulo V, el Documento de las
Normas y el Estudio de Impacto Ambiental, una vez aprobados inicialmente,
y sometidos a la informacién publica, serédn objeto de Declaracién Previa,

emitida por la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia.

Las medidas correctoras provistas en el Estudio de Impacto Ambiental, y las
que formen parte del condicionado de la Declaracién Previa, serdn
incorporadas al Plan General de Ordenacién Urbana, con cardcter previo a
su aprobacién definitiva. Una vez aprobado el PGOU provisionalmente, se
remitird el expediente completo a la Consejeria de Medio Ambiente de la
Junta de Andalucia, que formulard la Declaracién de Impacto Ambiental que
incluird toda una serie de condiciones especificas (condicionado ambiental)
que habrédn de observarse respecto a los procedimientos de Prevencién
Ambiental de las Actuaciones posteriores integradas en el Planeamiento vy
que, por tanto, deberdn ser incorporadas al documento del Plan General de

Cdllar Vega.

Seré el érgano sustantivo, en nuestro caso la Consejeria de Obras Publicas y
Vivienda de la Junta de Andalucia, el érgano competente para la aprobacién
definitiva de las Normas de Planeamiento, el que vigilard la correcta
incorporacién del condicionado establecido en la Declaracién de Impacto

Ambiental.

VIGILANCIA DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA

El incumplimiento de la Normativa urbanistica incluida en PGOU estard
sujeta a lo prescrito en el Reglamento de Disciplina Urbanistica, en particular
a lo establecido en cuanto a la proteccién de la legalidad urbanistica,
obtencién de licencias e infracciones urbanisticas y su sancién.

Segun lo indicado anteriormente, los actos de edificacién o uso del suelo
que se realicen sin licencia u orden de ejecucién, estando sometidas a ello, o
no se ajusten a las condiciones sefaladas en las mismas, podrdn ser

suspendidos de inmediato por el Ayuntamiento o autoridad competente.

VIGILANCIA DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Los Planes Parciales que desarrollen el Suelo Urbanizable, y los Planes
Especiales de Reforma Interior en suelo Urbano, tras su aprobacién inicial,
serdn remitidos a la Consejeria de Medio Ambiente, acompafiados de un
Informe en el que se justifique la adopcién de las medidas impuestas en el
Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado de la Declaracién de
Impacto Ambiental. No podrdn aprobarse definitivamente por la comisién
Provincial de Urbanismo, sin que esta haya recibido previamente Declaracién

Favorable de la Consejeria de Medio Ambiente.

INNOVACION DEL PLANEAMIENTO GENERAL Y DE DESARROLLO

Segun lo dispuesto en el Articulo 36 de la L.O.U.A., la Innovacién de la
ordenacién establecida en los instrumentos de planeamiento se podrd llevar
a cabo mediante su revisién o modificacién, que deberd ser establecida por

la misma clase de instrumento, observando iguales modificaciones vy
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procedimiento, regulado para su aprobacién, publicidad y publicacién, y

teniendo idénticos efectos.

De otra parte, y cuando la innovacién propuesta proponga un cambio de uso
del suelo o iniciar en el mismo una nueva actividad no existente con
anterioridad, y en los suelos en los que se tenga la certeza que se haya
desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante, el
propietario del suelo deberd solicitar, y obtener el pronunciamiento favorable
por parte de la Consejeria de Medio Ambiente de la Junta de Andalucia, con
cardcter previo a la aprobacién definitiva del instrumento de innovacién del
planeamiento, y en cumplimiento de lo establecido en la normativa ambiental

vigente.
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8.2. RECOMENDACIONES ESPECIFICAS SOBRE LOS
CONDICIONANTES Y  SINGULARIDADES A
CONSIDERAR  EN LOS PROCEDIMIENTOS DE
PREVENCION  AMBIENTAL EXIGIBLES A LAS
ACTUACIONES DE DESARROLLO DEL
PLANEAMIENTO.

la Ley 11/1.994, de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad Auténoma de Andalucia (LOTA) establece los objetivos,
instrumentos y procedimientos para el ejercicio efectivo de la Junta de
Andalucia. Uno de los instrumentos de Planificacién Territorial que contempla
el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA) y los Planes de
Ordenacién del Territorio de dmbito subregional, que establecen los
elementos bdsicos para la Organizacién de la estructura del territorio de la

Comunidad Auténoma Andaluza.

De otra parte, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién del
Territorio de Andalucia establece en su Art. 9.A) d, que el modelo de solucién
de Ordenacién establecido en el Plan General de Ordenacién Urbanistica
deberd asegurar su adecuada integraciones la Ordenacién dispuesta por los

Planes de Ordenacién del Territorio.

En este marco, indicar que el presente Estudio de Impacto Ambiental del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Callar Vega incluye toda una serie de
acciones relativas a la mejora del patrimonio ambiental del municipio y

orientadas hacia los siguientes criterios:

1. Proteccién y mejora del patrimonio ferritorial (espacios naturales

protegidos, bienes culturales protegidos, efc.).

2. Proteccién de la vegetaciéon natural como medida para evitar los
procesos erosivos y para atenuar la degradaciéon paisajistica.

Ordenacién del paisaje y Calidad Paisaiistica.

3. Proteccién de los espacios de dominio puUblico del T.M. de Cdllar

Vega, entendiéndose como tal las vias pecuarias del municipio,
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10.

11.

12.

Dominio Publico Hidraulico (DPH), carreteras de uso publico, etc.

Aumento de la calidad ambiental urbana de Cdllar Vega, mediante
el fomento del desarrollo urbanistico sostenible en el municipio.
Mejora de la Calidad Ambiental y de los condiciones de

sostenibilidad.

Limitacién de la edificacién indiscriminada, ajustando el modelo

territorial a la realidad social y fisica del municipio.

Proteccién de todos los elementos del medio fisico o natural que

posean inferés ecoldgico o paisaijistico.

Traslado de los usos industriales ubicados actualmente en el seno del

casco urbano, al nuevo suelo calificado como industrial.

Establecimiento de mecanismos de gestién para el buen seguimiento
y control que garanticen el desarrollo sostenible de las actuaciones

finales, que prevea el Plan General.

Incrementar la superficie de zonas verdes en Suelo Urbano, que
estructuren la articulacién de la ciudad existente con los nuevos

desarrollos.

Mejora y conservacién de la Calidad del Aire. Ha sido valorada la
incidencia sobre la calidad del aire de los nuevos desarrollos
Residenciales e Industriales, al objeto de que no superen los niveles
de emisién e inmisién de contaminantes establecidos por la

legislacion especifica.

Gestién correcta de los residuos. Desde el PGOU de Cullar Vega se
deberd potenciar la recogida selectiva de los Residuos Urbanos y

dotacién de puntos limpios.

Correcta gestion del agua. La propuesta de ordenaciéon planteada en
el Plan General, residencial e industrial, deberd prever el
saneamiento integral de las aguas residuales que generen, bien, en
su caso, incluyéndolas en la actual red de saneamiento previa
justificacién de su capacidad. la red de saneamiento vy
abastecimiento de aguas se dimensionardn teniendo en cuenta su

influencia en los caudales a evacuar, o en la presién y caudales de

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

la red de abastecimiento y distribucién, con el fin de prever la

progresiva sobresaturacién de las redes.
Evacuacién segura y eficaz de las aguas residuales.
Reduccién de las aguas de escorrentia.

Aseguramiento de las disposiciones de Higiene Ambiental y Ornato

Publico.

Minimizacién de ruidos y vibraciones. Cumplimiento de los limites
reglamentarios de ruidos establecidos en el Decreto 326/2003, de
25 de Noviembre, Reglamento de Proteccion contra la

Contaminacién AcUstica en Andalucia.

Minimizacién de emisiones atmosféricas (particulas de polvo,

contaminantes, efc.).

En suelo urbano se mejorard la calidad de vida urbana y del espacio
urbanizado, garantizando la reserva de suelo para dreas libres,

equipamientos publicos y dotaciones para espacios libres.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cullar Vega garantiza
la conservacién del capital natural del municipio. Se garantizard en
cada punto del territorio la conservacién de sus valores ecolégicos,

cientfficos, paisajisticos, culturales y ambientales.

Proteccién integral de las Vias Pecuarias del municipio, segin lo

reglamentado en la Ley de Vias Pecuarias y su Reglamento.

Regulacion de las condiciones de uso y disfrute ordenado de los
espacios de ocio y esparcimiento. Se garantizaré la no afeccién por

actividades molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.
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El presente Estudio de Impacto Ambiental ha pretendido identificar, analizar y
valorar los posibles impactos que sobre el medio ambiente o las personas
pudiera provocar las propuestas incluidas en el nuevo Plan General de

Ordenacién Urbana de Cullar Vega.

El equipo redactor que suscribe este Es.|.A ha identificado, caracterizado y
valorado cuantitativamente mediante métodos contrastados los efectos o
impactos que dicha actuacién puede ocasionar sobre el medio en el que se
va a ubicar, describiendo las correspondientes medidas preventivas y
correctoras que permitan garantizar la eliminacién o minimizacién de dichos
impactos. Por Gltimo, también se ha disefiado un Programa de Vigilancia
Ambiental que a través de pardmetros medibles permita comprobar
efectivamente la eficacia y viabilidad de las prescripciones descritas y la
evolucién prevista del medio. Se considera por tanto que se han considerado
todas las variables ambientales, que el andlisis del medio es suficiente y que
tanto la  valoracién cualitativa como la cuantitativa se han realizado

siguiendo los criterios de la Legislacion Medioambiental vigente.

A tenor de lo expuesto en el presente “Es|.A  del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cullar Vega”, los documentos que acompafan al
proyecto, y una vez analizadaos las repercusiones ambientales y la legislacion
vigente de aplicacién, el equipo técnico que suscribe considera que cumple
con todos los requisitos exigibles en materia medioambiental y existe
informacién suficiente para que sea autorizada la pretendida actuacién,

promovida por el Excelentisimo Ayuntamiento de Cdllar Vega.

Cullar Vega, mayo de 2010
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